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PREFACIO

El impacto que produjo la introduccién y la expansibn de la economia
del! café en Amfrica Latina determind, en cada uno de los casos, un siste-
ma particular én la tenencia de la tierra. En la zona cafetalera de Cos-
ta Rica se constituyd un sistema de propiedad territorial tan disimil con
el resto de Am&rica Latina, que la investigacidn de su origen y formacidn
ha sido un tema de constante estudio. En efecto, se ha discutido mucho
acerca de las repercusiones que tuvo la expansidn cafetalera en la estruc
tura de la propiedad y en la dindmica de los mecanismos de adquisicidn de
la tierra., Pero ocurre que al estudiar los variados escritos acerca de
este tema, nos damos cuenta de la necesidad de profundizar la investiga-
cién sobre la formacidn de las fincas de café mediante estudios monogra-
ficos, Fue asl c6mo se inicid esta investigacidn acerca de la temencia

de la tierra en la zona cafetalera costarricense.

Primeramente tuvimos la idea de abarcar un estudio de las fincas de
una muestra de setenta y cinco grandes cafetaleros del Valle Central y
analizar su relacidén con las crisis que habia presentado el café desde
1850 hasta 1930. Obviamente el andlisis era de tal magnitud que imposibi
litaba su investigacidn en un perfodo prudente. Fue entonces cuando sur-
gid la idea de estudiar la propiedad cafetalera en un universo mds limita
do, motivado fundamentalmente por la falta de estudios a nivel empresarial

o microeconémico.

La formacifn territorial de las fincas de caf& es uno de los temas

de estudio mis controvertidos. Por lo tanto, merece estudiarse en detalle



por medio de anilisis de casos. Este proceso estuvo ligado fntimamente
al impacto gevugrdfico que causd la introduccibén y expansidén del café en
las siguientes regiones: En la Meseta Central el cultivo del café empezd
a sustituir el pasto y los alimentos bdsicos desde la década de 1840; ya
a fines de siglo se habifa convertido casi en un monocultivo sembrado en
su mayor parte en fincas pequefias. De manera diferente se introdujo el
café en la zona Alajuela-San Ramén, ya que al estar poco poblada su intro
duccidn se produjo en base a una colonizacidn agricola primaria. Asi, se
establecidé una agricultura diversificada en fincas de tamafio pequeio y me
diano. En la regidn de los valles del Reventazén y Turrialba la vegeta-
¢idn natural fue reemplazada principalmente por el cultivo del café a fi-
nes del siglo pasado. En contraste con las fincas cafetaleras de la Mese
ta Central y la regidn Alajuela-San Ramdn la forma mds comin de propiedad
fue la gran hacienda que, junto con el cultivo del grano, producia comer-
cialmente la cafia de aziicar y el banano: De acuerdo con lo anterior, la
formacidén de la hacienda cafetalera en la Meseta Central fue un proceso
de larga duracidn y colmado de dificultades, mientras que en el resto de
la zona cafetalera costarricense la compra o composicidén de una finca de
café fue un proceso realizado en un tiempo corto y estuvo al alcance de
la mayoria de los grandes cafetaleros. Esto dic origen a que se fijara
como meta el estudio de la formacifn territorial de las fincas de café de
una empresa establecida en la Meseta Central, pues el tema resultaba am-
plio y de gran interés para la comprensidn de la constitucidn de las fin
cas en la zona cafetalera central. (Cémo explicar que.diversos cafetale-

ros o empresas que disponian de suficiente financiacidn no lograron



concentrar, a través de un largo tiempo, sus fincas de café en grandes

plantaciones?

La seleccidn de la firma Tournon para realizar el estudio estuvo
justificada pof las siguientes razones. Es una empresa que se ha manteni-
do en funcionamiento por mds de cien afios en forma continua; también con-
tiene archivos privados con informacidn muy variada y de gran antiglledad;
y la estructura de sus terrenos cultivados de café la presentan como una

tipica empresa de la econcmia cafetalera del pais.

Definido el universo de anadlisis, se empezd a explerar cuidl unidad

de estudio iba a estructurar la investigacidn. Esta se delimitd a la for-
macidén territorial de las grandes fincas de café, que mantuvo la empresa
Tournon en la Meseta Central desde 1877 hasta 1955. Este periodo no fue
definido en base al curso de la economia del caf& en Costa Rica. Unicamen
te se refiere a un corte efectuado en la historia de las empresas de Tournon
ya que, el estudio se inicid con la primera inscripcidn que Tournon realizé
de una de sus fincas de café en el Registro Plblico y finaliza con la diso
lucidn de la Sociedad Andnima Tournon y la fundacién de otras empresas por
parte de sus accionistas. A causa de la liquidacidn de esta sociedad se
llevaron a cabo los traspasos y ventas de sus fincas a estas nuevas empre-

gas.

Para estructurar los capitulos de la presente tesis se partid de la
problemdtica que encierra el estudio de la formacifn territorial de 1las
fincas de café de la firma Tournon. Estos deben ligar los diferentes pro

cesos por medio de los cuales Tournon formé sus fincas cafetaleras y al



mismo tiempo efectuar una comparacifén de esta monograffa con el contexto
global. El primer capitulo constituye una introduccifn que permitird
colocar al tema dentro de un marco mds amplio. Este comprende la estruc
tura de la agricultura del café, el andlisis global de las empresas de
Tournon y los supuestos metodoldgicos y fuentes sobre las cuales se cons-
truirid la presente investigacién. El segundo capitulo tiene como objeti-
vo la explicacién de los mecanismos utilizados por Tournon para adquirir
tierras y la relacidn entre la evolucidn de estos mecanismos y la coyun-
tura cafetalera a corto plazo. El tercero responderd al anilisis crono-
16gico de las fincas acumuladas y refundidas como también a la dimensidn
territorial y distribucidn espacial de las grandes fincas de café. Final
mente, las conclusiones relativas al estudio serdn consideradas a través

de diversos enfoques: el monogridfico, el general y el metodolégico.

S6lo nos resta esperar que esta pequefia investigacidn contribuya a
una mejor comprensidn de la formacidn de las fincas de café en la Meseta
Central y motive otros estudios de caso para verificar, por medio del mé-

todo comparativo, las conclusiones resultantes.

*
Hall, Carolyn. EL CAFE Y EL DESARROLLO HISTORICO-GEOGRAFICO DE COSTA
RICA. Ed. Costa Rica - Universidad Nacional, San José, 1976:71-72



CAPITULO I:

INTRODUCCION



En las economias del mundo subdesarrollado suele darse con frecuen-
cia la agricultura de plantacibén, cuya organizacién econbmica se caracte
riza por estar orientada totalmente hacia el mercado mundial. De hecho,
la produccibén agraria constituye la principal fuente de divisas, creando
una economia dependiente de la exportacibén de uno o dos productos prima-

; 1 . . < " ;
rios. Las naciones latinoamericanas, a mediados del siglo pasado, se
integraron al comercio internacional como economias exportadoras de pro-

ductos tropicales, de clima templado y minerales.2

En la Aneérica Latina, la expansidn de la demanda del café transfor-
mé a las grandes zonas tropicales de mediana altura, desde Sao Paulo,
Colombia, Venezuela, América Central hasta parte de México. En el Bra-
si1,3 1a abundancia de tierras y la limitada oferta de mano de obra mol-
dearon una agricultura del café extensiva, itinerante y destructora de
recursos naturgles; mientras que en Hispanoamérica, generalmente, la limi
tacidn de tierras disponibles y la abundancia de recursos humanos, confi-
guraron una oferta de trabajo capaz de adecuarse a las nuevas necesidades.
De esta manera, la formacidn del régimen de la tierra varid notablemente:
se construyeron explotaciones medianas a cargo de propietarios en Colombia
y md3s limitadamente en Venezuela y El Salvador; grandes haciendas de café
en Guatemala y en M&xico; y en el Brasil, la gran propiedad estaba divi-
dida en pequenas unidades a cargo de trabajadores no propietarios que re-

cibian junto con el salario una parte de los frutos.d

El caso de Costa Rica contrasta enormemente con el resto de Latinoa-

mérica. La expansibn del caf& no origin6é un proceso de concentracidn de



las mejores y mads extensas tierras. La limitada oferta de terrenos pro-
picios para el café y de mano de obra, crearon una organizacidn agricola

intensiva basada en la pequena y mediana propiedad 5.

A. LA AGRICULTURA DEL CAFE

En los primeros anos del siglo XIX, solamente una pequena parte de
Costa Rica se habia poblado, cultivado y dividido en propiedades privadas.
Gran parte de la poblacidn se encontraba concentrada en la Meseta Central,

dedicada a la produccidn de alimentos de primera necesidad 6. (Fig.l).

Con el desarrollo de dos actividades de exportacidn, el café& y luego
el banano, la geografia de Costa Rica se transformd radicalmente., Estos
dos productos se ubicaron en zonas tan diferentes desde el punto de vista

|
geogrifico, que no constituyeron una competencia en el proceso de expansidn
territorial. Las dreas en donde se cultivd el banano se desarrollaron en
grandes plantaciones volcadas hacia el comercio exterior. Geograficamente,
estas plantaciones de tipo "enclave'" se ubicaron en las zonas virgenes de
los dos litorales, que dificilmente se integraron al resto de Costa Rica.
La agricultura del café se desarrollé de manera diferente. En un princi-
pio fue cultivado en la Meseta Central sustituyendo los sembradfos de ali-
mentos de primera necesidad., Sin embargo, se mantuvc el predominio de

la pequena finca heredada de la Colonia junto con propiedades mayores di-~

_— ; Y
vididas en bloques separados de mediana extensién .
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1. CONDICIONES NATURALES DEL MEDIO GEOGRAFICO:

El Area territorial de Costa Rica abarca unos 51.000Km2. Esta peque-
fia extensidn cuenta con una asombrosa variedad de climas que cambian mar-
cadamente de una regibén a otra, debido a su posicidn interocednica y a
sus conmplejos éatrones de relieve y altitud 8. La zona de expansidén del
cultivo del café en Costa Rica se ubicd fundamentalmente en una pequena
parte del pais llamada "Valle Central. Esta valle o depresidn tecténica
se extiende desde San Ramdn al oeste hasta Turrialba al este (Fig. 1).

Su extensidn es de 2.700Km2 con una altura media de mil metros sobre el
nivel del mar. En el interior de este valle existe una planicie dividida
en dos porciones: una en los alrededores de Cartago y Paraiso y otra
parte entre Turrdcares y Tres Rios (Fig. 1). A esta zona se le ha dado
el nombre de '"Meseta Central'" y refine las condiciones ecoldgicas necesa-

rias para el cultivo del café de tipo suave y de inmejorable calidad 9.

El café& ardbica necesita de un clima tropical atemperado por la
altura y de variacidn estacional 10. El Valle Central presenta estas ca-
racteristicas, en donde la zona subtropical es la mds indicada para el buen
desarrollo del cafeto. Las tierras mds aptas en Costa Rica, estdn dentro
de los 600 y 1.500 metros sobre el nivel del mar y con una temperatura os-
cilante entre los 17°C y 23°C. Los descensos en la temperatura ocasionan
manifiestos trastornos fisioldgicos que repercuten en el crecimiento y la

fructificacién. Del mismo modo, los ascensos de temperatura sobre los 30°C

; i ; 11
afectan al café si predomina el aire seco .

Despufs de la temperatura, el régimen de aguas es el factor limitan-

te de mayor importancia, E1l agricultor debe tener en cuenta el total de
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las precipitaciones anuales y su reparto mensual o semanal. En forma ge-
neral, se considera que el cafeto prospera en regiones donde las precipi-
taciones anuales alcanzan de 1500 a lSOOmmB, con un régimen que comprenda
meses de relativa sequia para permitir la recoleccifn de la cosecha y el
procesamiento y transporte a los puntos de embarque. Esta situacidn se
presenta en la mayor parte del Valle Central con excepcidn de la zona de

12

Turrialba. La estacién lluviosa se extiende de mayo a noviembre; asfi

el cafeto florece en abril y el fruto se recoge de noviembre a diciembre.

La naturaleza del suelo no constituye una exigencia primordial para
el crecimiento del cafeto ya que &ste crece en diversos tipos. Sin embar-
go, la textura y profundidad del suelo son de una importancia fundamental
pues su sistema radicular alcanza gran extensiGn.13 Los suelos que se
encuentran en el Valle Central son de tipo volcdnico, aluviales y iateri-
ticos. Los terrenos con suelos volcdnicos y aluviales brindan las mejores
condiciones para el cultivo del caf& por su riqueza en materias organicas
y minerales; ademds, por su textura desmesurable ayuda al buen crecimiento

del cafeto.l&

La firma Tournon, en la formacidn de sus fincas de café, adquirid
tierras en varios lugares del Valle Central. Sin embargo, las fincas que
mantuvo durante mayor tiempo se ubicaron en las zonas de San Isidro y San-
to Domingo de Heredia y en la provincia de San José, en Goicoechea, Mora-

via y Tibds (Fig.2).

Se ha obtenido informacifn minuciosa sobre las condiciones ecolbgicas

y la situacibn de las plantaciones de café de la zona de Moravia, Goicoechea
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y Tibisls. Esta regibn estd situada al noreste del cantén Central de San
Jos&, con una inclinacién bastante regular hacia el suroeste, precipitin-
dose s8lo un poco a las orillas de los riachuelos. Hacia el este las al-
turas son mas pronunciadas. La altura de esta regidn varfa de los 1100

hasta 1400 metros: ideal para la agricultura del café pues a mayor altura

B Y s o . 16
las condiciones‘*climdticas no son propicias para su cultivo ‘

El clima de esta zona es magnifico debido a la posicidn en que se en-
cuentra con respecto a las montafias del Iraz(G y los Cerros de La Palma.
Estas constituyen una barrera protectora que impide que los vientos del
Norte azoten los cafetales. Su temperatura generalmente oscila entre los

18°C. y 26°C.

La distribucidn lluviosa es muy regular; se inicia en mayo y termina
aproximadamente en noviembre. Esto, junto con la accidn de varios tempo-
rales que azotan la zona, hacen que no exista una gran deficiencia de hu-

medad en el terreno, lo cual es ventajoso para el cultivo del café.

Otro factor ecoldgico que influye positivamente en el buen crecimien-
to del café es la calidad y textura de los suelosf La profundidad del sue
lo en esta regidn es de un metro, condicidn conveniente para el desarrollo
del sistema radicular del cafeto, La estructura es floja, pero no en ex-
tremo debido a la accidn de la materia orgédnica. El color predominante
de la tierra es el negro y también es corriente el color bermejo oscuro
y un color mds claro propio de los suelos que han sufrido los efectos de

la eroeifn o en donde predomina la arci11a17.
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Las condiciones ecolbgicas de esta regibn son ideales hasta el punto
que la calidad del café que produce ha sido catalogado como uno de los
mejores del mercado mundial. Ya para la década de 1930 quedaba poco terre
no para ampliar la extensidn cultivada. Las fincas cafetaleras ocupaban
el 74 por ciento de la tierra cultivadala. Esto nos indica las buenas
condiciones naturales imperantes para la agricultura del grano en esta

regidn.

2, ESTRUCTURA AGRARIA DE LA ECONOMIA DEL CAFE:

Ya que el interés de esta investigacién se circunscribe a la formacién
territorial de las fincas de la empresa Tournon, la agricultura del café
sera un aparte enfocado desde el punto de vista de su estructura territo-
rial. Es conocido, por la variedad de escritos, la vital importancia que
ha tenido para el pais, la expansidn cafetalera. Esta, a partir del aiio
1830 inauguré el desarrollo capitalista dependiente de 1la naciénlg. Su
rapido crecimiento y ventajosa posicidén en el mercado mundial, convirtié
al café en el famoso "grano de oro'. Naturalmente, ciertas condiciones
previas tuvieron que darse para lograr su predominio dentro de nuestra
economia. Estas fueron la disponibilidad de tierras, el mercado cafete-

ro en expansién y el transporte maritimo adecuado.

La expansidn territorial del cultivo del café se efectud en dos gran
des etapas: la primera, hasta el ano 1935 limit&ndose al Valle Central,
y la segunda a partir de 1935, con el establecimiento del cultivo hacia

20
otras zonas .
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De 1830 a 1840 el café estuvo concentrado en la zona denominada Mese
ta Central. Las condiciones ecolégicas para el cultivo del café que se
presentaban en esta zona, son como antes se expusieron, propicias para su
produccién. Primeramente, los sembradios de café se establecieron en los
alrededores de la ciudad de San José&. Décadas después del establecimiento
del comercio exterior del café&, la superficie cultivada se extendid en for
ma rdpida hacia lugares mas apartados de los nicleos urbanos por la falta

" ; . : 21
de competencia para la tierra por parte de otro cultive comercial .

A partir de la década de 1850 el café empezd a ser cultivado en la
regidén situada al oeste de la Meseta Central, o sea entre Alajuela y San
Ramén. Esta regidn gozaba del clima y del sistema ecolfgico apto para el
cultivo cafetero y se unia por caminos secundarios, a la carretera con
destino a la ciudad de San José y al puerto de Puntarenas., Fue alrededor
de esas vias de comunicacidén donde se crearon las haciendas de café, las
que en su mayoria tenian ademas de cafetales, parcelas cultivadas de caia

- . . 22
de azilicar y repasto formando de esta manera una agricultura mixta s

Alrededor de 1890 empezd la expansidn territorial del cultivo del
café en los Valles del Reventazén y Turrialba, hacia el este de la Meseta
Central. Con la construccidén del ferrocarril al puerto de Limén y debido
a la necesidad de expander el cultivo del caf& se llegl a habilitar esta
regién. La transformacién que se dio en esos valles continué en muchos ca
sos el mismo patrdn seguido al oeste de la Meseta Central: desforestando
primero, sembrando repasto despus y cultivando productos comerciales por

Gltimo. Sin embargo, debido a la alta humedad existente sus propiedades
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o . 2
agrondmicas eran menos favorables para el cultivo del cafeto 3.

Las caracteristicas dimensionales de la hacienda cafetalera fueron
diferentes en cada uno de los lugares antes mencionados. En la Meseta
Central predominaron las fincas de tamano reducido por la herencia de la
propiedad parcelaria de autoconsumo colonial. En la regidén Alajuela-San
Ramén se cultivd conjuntamente el caf& y la cafia de aziicar y por ello las
fincas obtuvieron una mayor extensidn que las haciendas de la Meseta Cen-
tral. En la regidn Reventazdn-Turrialba, por la misma naturaleza de la
colonizacidn agricola, las propiedades cafetaleras se crearon con mayor
dimensidn territorial, lo que contrasta notablemente con las fincas frag-

mentadas de la Meseta Central 24.

La empresa Tournon no llegd a extenderse fuera de lz zona mas fértil
o sea, la Meseta Central., Mantuvo su poderio econdémico dentro de esta zo-
na por la calidad del café y la cercania a los principales centros comer-
ciales del pais, a pesar de las dificultades que le ocasionaban las com-
pras de tierras en los alrededores de los centros urbanos. Por esta razdn,
la segunda etapa de expansidn, el establecimiento del cultivo fuera del
Valle Central, no tiene mayor importancia para el presente estudio. Al
llegar la zona del Valle Central a su limite ecoldgico para la produccién

- - - 3 - - - 25
del café&, éste se propapd a tierras no Sptimas para su crecimiento .

Los procesos mediante los cuales los cafetaleros se apropiaron de
tierras para su cultivo fueron muy variados. En los primeros afios del
siglo XIX, s80lo una fraccibn del pais habia sido poblado, cultivado y di-

vidido en propiedades privadas. La mayorfa de la poblacifn se concentraba
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en la Meseta Central y se dedicaba exclusivamente a la produccifn de ali-
mentos para el consumo local. La apropiacién de baldfos tuvo como funda-
mento las leyes decretadas por el gobierno para su adquisicidén. Las tie-
rras cercanas a los pueblos fueron de enorme importancia y mantuvieron
gran demanda e incluso frecuentemente fueron objeto de especulacidn. Con
el tiempo la adjudicacidn de baldfos se efectud en regiones donde el café
no podia ser econdémicamente rentab1e26. La disolucién de las formas comu-
nales de propiedad, no fue un rasgo caracteristico de la historia de la
Meseta Central pues la poblacifn indigena era infima27. El aspecto tras-
cendental de la constitucidn de la hacienda cafetalera estuvo asociado

con la compra y venta de tierras poseidas por particulares. Este es el
principal proceso mediante el cual se formd la propiedad territorial.

El movimiento de las transacciones inmobiliarias rurales durante el siglo
XIX es un indicador de los cambios que se desarrollaron en la estructura
agraria del pais: La expansifén cafetalera provocd una intensificacién del
proceso de compra-venta de tierras y asimismo, una elevacidn de los pre-
cios en el Valle Centralza. Este proceso seri ampliamente analizado a
nivel empresarial en vista de que adquirié gran importancia en la formacién

de las fincas de café de la compania Tournon,

Se desarrolld una €lite dentro del sector cafetalero que concentr§
fundamentalmente la accidn combinada de tres monopolios: el crédito rural,
el procesamiento o beneficio del caf€ y los canales de su comercializacién,
Sin embargo, no logrd concentrar la fase del cultivo del café debido a las
dificultades en la adquisicién de las tierras y la insuficiencia de mano

de obra para trabajar las haciendas en la Meseta Centralzg.
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En resumen, la agricultura del café en la Meseta Central se consti-
tuyS sobre el predominio absoluto de las pequefias fincas y algunas grandes
propiedades formadas por bloques aislados de tierra. Esta diversidad en
los tamafios de las fincas se debia principalmente a la desigualdad entre
sus duenios, ya que algunos de estos pertenecian a la "élite cafetalera"

y la mayoria constituia el grupo de los pequerios cafetaleros propietarios.
Sin embargo, estas haciendas, por su reducida extensifn, no podrian ni
siquiera ser consideradas como propiedades medianas en otros paises cafe-
taleros de América Latina, Esta ausencia del proceso de concentracidn de
la tierra por parte del grupo cafetalero, se debid a la escasez de mano

de obra y al alto precio de las propiedades 30.

Este sumario acerca de los rasgos imperantes dentro de la hacienda
cafetalera tipica de la Meseta Central, constituye el fondo o contexto
sobre el cual se edifica el presente estudio. (Hasta qué punto estas
caracteristicas se presentan en un andlisis a nivel de empresa? Esta
gserd la motivacidn principal de la investigacidn la cual lleva consigo
un anidlisis profundo del proceso de formacidon de la finca de café, desde
la compra de pequefas parcelas hasta su refundicidén con otras formando

una sola unidad territorial productiva.

B. ANALISIS HISTORICO ©9E LA FIRMA TOURNON

Previa a la expansidn cafetalera costarricense, la organizacidn socio
econfmica carecia de un grupo de empresas mercantiles con poderfo comercial
y financiero., Con las primeras exportaciones de café en 1832, empiezan

a organizarse empresas mercantiles que se ocuparian de la exportacidn del
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café y de la importacién de artfculos extranjerosal. Este grupo disfru-
taba de una ventajosa posicifén socio-politica pero mantenfa limitaciones
de capital. Esta particularidad jugé un papel muy importante en la con-
solidacidn de la estructura parcelaria de tenencia de la tierra como fac
tor limitante del acaparamiento territorial. No se ha logrado aclarar
cdmo los cafetaleros consiguieron reunir el capital inicial, pero es co-
nocido que reforzaron su estructura financiera con el crédito de las casas

; i ¢ 32
consignatarias londinenses™ ,

Costa Rica presentd una posicidn intermedia en contraste con el res-
to de Centroamérica en lo que respecta a la dependencia del control extran
jero sobre los sectores productivos, mercantiles y financieros de la eco-
nomia del café33. En el siglo pasado algunos extranjeros europeos vinie-
ron al pais en busca de fortuna dedicdndose en un principio a actividades
muy variadas. La mayoria de ellos trabajaron inicialmente en el comercio,
exportando café e importando mercancias manufacturadas. MAas tarde, compra
ron o construyeron grandes beneficios en los cuales procesaban las cose-
chas de pequefios productores, pero luego sembraron y explotaron sus propias
fincas. Los extranjeros y sus descendientes no tuvieron un gran dominio
como caficultores sino como grupo beneficiador y exportador de café. A
finales del siglo pasado mds del 20 por ciento de los beneficiadores y ex-—
portadores eran extranjeros y todavia en el afio 1935 casi la tercera parte
de los beneficios pertenecian a extranjeros o descendientes de aquellos

inmigrantes que llegaron a Costa Rica despufs de 1840 34.
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1: LAS EMPRESAS MERCANTILES:

La eleccién de un estudio en determinada empresa tiene sus ventajas
e inconveniencias. La ventaja primordial seria la verificacifn de cier-
tas hipdtesis dentro de un universo limitado. Sin embargo, existe una
gran controversia acerca de lo tipico o no que puede resultar una empre-
sa para poder generalizar a un todo. Se tratarida de aclarar si la firma
Tournon puede ser representante de las empresas de caf& en Costa Rica, o
sea, si sus caracteristicas son similares a otras sociedades mercantiles

del mismo ramo.

En este aparte se estudiardn las empresas mercantiles en las cuales
se desarrolld la firma Tournon en Costa Rica. Estas fueron: Hip6lito
Tournon y Compania, Hipdlito Tournon Captenat, Hte., Tournon et Cie,
Tournon et Cie y la Sociedad Anénima Tournon. Se escogieron estas socie-
dades porque pertenecieron en su totalidad a la familia Tournon. De la
misma forma, se tomSé en cuenta a las personas vinculadas con esas compa-
fifas: don Hipdlito Tournon Captenat, su hijo Elois Tournon y Fasileau
Duplantier y don Roberto Chambolle-Tournon. La investigacién se inicid
con las primeras fincas de café inscritas en el Registro Pdblico a nombre
de Hip&lito Tournon y Compafifia e Hipdlito Tournon en el aiio 1877. Después
de 1949-1950, con la disolucién de la Sociedad Andénima Tournon, los accio-~
nistas de €sta se repartieron las propiedades y llegaron a formar miltiples
compafifas mercantiles. Es por esta razdn, que ¢l estudio se finaliza en
ese periodo ya que una investigacifn hasta la actualidad mereceria el exa-

men de las compaiifas disgregadas de la Sociedad Andénima Tournon.
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Por punto general, la firma Tournon presentd tres ciclos definidos:
la etapa "comercial", la etapa '"comercial-beneficiadora" y la etapa "co-
mercial-beneficiadora-cultivadora de café", Lastimosamente, los documen-
tos no presentaron con mucha exactitud la fecha justa en la cual inicia
Tournon las dos primeras etapas, pero por lo regular, se obtuvieron algu-
nas aproximaciones. El fundador de la firma Tournon fue el comerciante
francés Hipélito Tournon Captenat, armador y vecino de Burdeos, Francia,
cuyo negocio bajo la firma Luis Le Quellec et Hipdlito Tournon consistia
en el negocio del café y de otros bienes. Don Hipélito vino a Costa Rica
en 1854; sin embargo, no volvid a este pais pues sblo habfia venido a ne-
gociar con barcos franceses a cambio de cacao y caf&. Su hijo Elois lle-
gd al pais para administrar los negocios de su padre. Anteriormente,
don Hipdlito habia dejado como apoderado general a su cuniado Amon Fasileau
DuplantierBS. El sefior Tournon inicid sus actividades como comerciante
en pequena escala a mediados del siglo pasado, segin lo expresa un Libro
Mayor de la compafiia Luis Le Quellec et Hipdlito Tournon del ano 1851. Con
las ganancias que obtuvo en el comercio adquirid varios beneficios de café
alrededor de la década de 1870. Primeramente, estos beneficios estuvieron
ubicados en lugares fuera de la Heseta Central, algunos afios después la
firma Tournon concentrd sus negocios en el centro de Costa Rica con la com-
pra del Beneficio-Torres, situado en la capital del pafs (Fig.l). Atendien
do a las inscripciones en el Registro Piblico, la firma Tournon empezd a
transformarse en una empresa cultivadora de café a partir de 1877, con su
primer compra de una finca de café. DPor estas razones, esta etapa es la
que consideramos en el presente trabajo ya que se refiere a la empresa co-

mo adquiriente de tierras para el cultivo del caf636.
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El modelo de evolucidn de la firma Tournon residi8 en el paso de
una empresa netamente de comercio exterior a una sociedad mercantil que
incluia la explotacibén de la casa de comercio del café, el mantenimiento
de las plantaciones cafetaleras con establecimientos industriales y mis
adelante, las actividades se ampliaron a toda operacidn que la gerencia
estimara Gtil o necesaria para la sociedad (Tabla 1). Las empresas de
Tournon fueron evolucionando segiin las necesidades del negocio cafetalero
y a las leyes de la historia mercantil. En el afo 1929 se fundd una so-
ciedad andénima cuyas decisiones eran tomadas por directores ejecutivos
formalmente responsables ante los accionistas. El plazo de la compania
fue de 25 afios; sin embargo se le dio una prdrroga hasta el ano 1959 en
que se liquidé por completoa?. Varias de las propiedades pasaron a otras
sociedades como pagos de aporte, ya que estas nuevas empresas se fundaron
con antiguos socios de la Sociedad Andénima Tournon. Hoy, Gnicamente exis-
te la marca del café de las antiguas empresas de los Tournon, producida y
exportada por la compania Cafetalera Tournon Limitada, cuyo gerente, don
Jean Martin Bardot, quien fue un antiguo apoderado y socio de la firma

Tournon.

2. LAS ACTIVIDADES DE LA FIRMA TOURNON:

Inicialmente la firma Tournon tuvo su asiento en la ciudad de Burdeos,
Francia, participando ampliamente en el comercio del café&. Obtuvo amplias
facilidades para constituir el negocio de este producto debido a los estre-
chos contactos con los mercados y la disponibilidad de los crfditos necesa-

rios. Sus operaciones en Costa Rica fueron administradas por comerciantes



TABLA No.l

EMPRESAS DE LA FIRMA TOURNON

(1902-1955)
CREACICN EMPRESA CAPITAL SOCIAL OBJETIVOCS ASIENTO DISOLUCION
1902 Hte. Tournon et Cie 1'111.000 fr. Comercializacidn, Burdeos 1909
industrializacidn
y plantacidn
del café
1919 Tournon et Cie 607.000 fr. idem San José& 1929
1929 Soc. Andn. Tournon § 400.000 idem y toda San José 1954
operacifn ftil
FUENTE: REGISTRO PUBLICO, Registro Mercantil: tomo 1:230-245

tomo 8:434-435
tomo 14:253-258

[44
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franceses y costarricenses que actuaron como apoderados generalfﬂimosaa.
Esta caracteristica contrastf enormemente con la mayorfia de las empresas
cafetaleras fundadas por extranjeros. La empresa Tournon representd una
excepcion pues sus duefios no fijaron permanentemente su asentamiento en

Costa Rica.

Uno de los obstdculos que nuestros primeros cafetaleros tuvieron que
afrontar para lograr la adquisicidn de tierras aptas al cultivo del café
consistid en la falta de financiacidn, Esta carencia de capital con fre-
cuencia dio origen a la reunién de varias familias para la compra de una

g . i m LA .
hacienda cafetalera de cierta extensidn™~, Las empresas de la firma
Tournon se crearon con un capital social suficiente para no permitir algu-
na calamidad financiera (Tabla 1). Lstas sociedades estuvieron en las me-
jores condiciones para adquirir numerosas propiedades y disponer de fuen-
tes de financiacidn para cubrir sus necesidades. Incluso, facilité finan
- . - - - - - - - - -
ciacidn no sdlo para la agricultura del caf@ sino que realizd empréstitos
para difercentes obras privadas. Ademds, estuvo intimamente ligada a ca-
sas bancarias como el Banco Rural de Crédito Hipotecario de Costa Rica,
- - 3 - Z‘O -
el Banco de La Unidén y el Banco Comercial de Costa Rica . Llegd a tencr
la liquidacidn del primerc con lo que manifiesta, una vez mads, la influen
cia de empresas extranjeras en la estructura financiera del pais. Los
documentos de sus archivos presentan la estrecha dependencia que existfia
entre las empresas en Costa Rica y la casa matriz en Burdeos. Sin duda,
la firma Tournon financiaba la mayorIa de sus actividades con capital ex-

tranjero proveniente de la casa Tournon en Burdeos.
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La casa Tournon se catalogd como una de los principales exportadores
extranjeros de Costa Rica, junto con Emille Challe, Rohrmoser Hermanos,
Lindo Brothers, etc.; la cual no sblo exportd café sino que funciond como
empresa comercial importando mercaderfias variadaSAI. El café& que la com-
paiia exportaba se dirigia exclusivamente hacia Francia bajo las marcas:
HeT M YGRS y "T oy CY 42. Observando la Fig.3, la tendencia general
en el volimen de las fanegas de café exportadas por Tournon, desde 1907 a
1942, se presentd en forma ascendente. Sin embargo, se manifestaron algu-
nas oscilaciones dentro de ella. A partir de 1931 se percibe la baja en
el volimen de exportacidn como resultado de la crisis de los afios 30.
Luego, aumenta su exportacidn en los afios siguientes hasta 1939, en que
Europa entrd a la Segunda Guerra Mundial. Esta situacidn ocasiond el cie-

rre del principal mercado de la firma Tournon, el francé&s, con lo cual el

voliimen de sus exportaciones de caf€ sufridé una gran baja.

Ademis de la actividad comercial, Tournon fungid como agente general
a la Compania Trasatldntica Francesa, considerada junto con la United Fruit
5 i 5 s v 3
Company, entre las mejores lineas navieras por sus magnificos servicios ~.
Asimismo, tuvo en funcionamiento la famosa Ladrillera Torres que manufac-—
turaba grandes cantidades de ladrillos y otras estructuras para la construc

_ 44

cidon —-

En menor grado, la firma Tournon se dedic6 a la explotacidén minera.
A principios de siglo, cuatro minas de oro en Talamanca fueron adjudicadas
. . e 45
a sus descubridores entre los que figuraba don Elois Tournon ~., Estos en

su mayoria eran de origen francés asi como grandes personalidades delpaféq
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TOURNON: EXPORTACIONES DE CAFE
(1908-1942)
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Escala semilog. fuente: Apendice Ned.
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Estas donaciones eran dadas en forma de pertenencias o0 derechos a cada
uno de sus descubridores y el senor Tournon obtuvo tres de estos en ca-
da una de estas minas. Los libros de propiedad del Registro Piblico
muestran la evolucidn de las transacciones de sus duefios. Al parecer,
Tournon nunca efectud la venta formal de sus derechos en este Registro

y tampoco en los archivos de la empresa se obtiene informacidn al respec-
to. Carolyn Hall, encontrd en su investigacién sobre Céncavas, el marca-
do interés del cafetalero en este tipo de mina como reaccidn a la crisis
de fin de 5131047. Sin embargo, en el caso de Tournon no tenemos la in-
formacidn necesaria para aclarar sus intereses en estas explotaciones mi-

neras.

El capital que la empresa tuvo invertido en fincas, beneficios y de-
nuncios de tierras fue poco a poco aumentando aproximadamente durante
ochenta afios, desde 1870 hasta 1950. Don Hipdlito Tournon adquirid el
primer beneficio de café& alrededor de los afios 1878 en Sarchi; luego ad-
quirid varios en Cartago, Alajuela y Heredia ios cuales fue vendiendo po-
co a poco para centrar la direccidén de la industria del café en San José,
con la compra del Beneficio Torres, a orillas del rfio de este mismo nom-
bre. Mias adelante comprd el Beneficio San Vicente, ubicado en Moravia;
el Beneficio San lsidro en San Isidro de Heredia; y por dltimo, el Bene-

ficio Santa Rosa en Santo Domingo de Heredia68 (Fig.2 y Tabla 2).

A través de su existencia, la firma Tournon adquirié variados terre-
nos dedicados al café, a la cafia de aziicar, a pastos, cereales y un gran

nlmero de solares o propiedades urbanas.



TABLA No.2
FIRMA TOURNON: BENEFICIOS DE CAFE:

(valor absoluto)
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* * %
BENEFICIOS 1920 1925 1930 1935
Torres ¢ 17.500 $ 150.000 $ 150.000  $ 150.000
San Vicente . 40,000 15.000 15,000 15.000
San Isidro - 22.000 22,000 22.000
FUENTE: Tournon et Cie: Inventario (1920) s.p.
Tournon et Cie: Inventario (1925) s.p.

Sociedad Andn.Tournon: Inventario (1930) s.p.

Sociedad Andn.Tournon: Inventario (1935) s.p.

*
$0A: dblares oro americano.
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Las fincas dedicadas al cultivo del caf€, estuvieron situadas en su
mayorfa al noreste de la Meseta Central, en un reducido radio alrededor
de los principales centros urbanos. También tuvo varias haciendas en Oro-
8i y Sarchi que abandonaron por su lejania con los centros comerciales y
por presentar bajos rendimientos en el cultivo del caf669 (Fig.l). Estas
fincas de café en la Meseta Central, estaban constituidas por dimensiones
promedio tales como 25,42 manzanas en 1920; 17,95 manzanas en 1925; vy
21 manzanas en 1930 50. Con frecuencia, mantenian dentro de sus linderos

cultivos adicionales que complementaban las actividades dentro de la ha-

cienda (Tabla 3).

De manera diferente, la mayorfa de los terrenos sembrados de pasto
que pasaron a propiedad de los Tournon, no fueron explotados por un largo
tiempo. Algunos de estos fueron cedidos por deudas o ejecuciones hipote-
carias y otros cumplieron con algunas de las actividades en las haciendas
de café&. Solamente dos fincas de potreros tuvieron gran importancia en
las finanzas de la companfa: 1la finca Tenorio en Cafias a finales de siglo
y la finca La Flor en San Rafael de Coronado (Fig.l). Con respecto a la
primera, sdlo se tiene referencia por los documentos del archivo de Cafe-
talera Tournon, pues en el Registro Piiblico no se encontrd esa informa-
cidn. Ademds de ganado se exploté en forma intensiva la madera, la cual
sacaban por el Rio Bebedero (Guanacastc)SI. La Finca La Flor fue refundi-
da en el afio 1943, manteniendo ;nn superficie de 47 manzanas de potrero
con toda la infra-estructura de una hacienda de ganado lechero y con un

resto de cafia de aziGcar para alimento del ganado. Esta fue traspasada,



TABLA No.3

FIRMA TOURNON: CULTIVOS EN SUS FINCAS DE CAFE *
(1920-1925-1930)

29

AROS CA¥E

CANA POTRERO TOTAL
1920 123,75 . 11,75 57,75 193,25
1925 134,00 16,25 80,00 230,25
1930 157,00 11,75 77,00 245,75

FUENTE: Tournon et Cie.:

Tournon et Cie.:

Inventario (1920): s.p.

Inventario (1925): s.p.

Soc. Anén. Tournon: Inventario (1930): s.p.

*

€en manzZanas
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como pago de aporte, a la Sociedad Hacienda La Flor, en el afio 1948,

contando con un valor aproximado de @146.000 52.

Acerca de la adjudicacién de terrenos baldios a personas o empresas
particulares, ésta siguid su curso normal en el pais con una {inica salve-
dad, se destinaron tierras en lugares cada vez mis alejados de la ciudad
de San José. La cantidad de tierra cedida estaba directamente relaciona-
da con la cabida de la sociedad mercantil 53. De esta forma, en Limdén
(zona de Gudpiles y Tortuguero) varios terrenos fueron propiedad de los
Tournon alcanzando medidas hasta de 1864 manzanas 54. Sin embargo, no
fueron explotados econdmicamente y siguieron incultos, algunos hasta la
fecha 55. Asimismo, en la regifén de Turrialba y San Rafael de Oreamuno
de Cartago, algunos terrenos incultos fueron adjudicados por el Supremo
Gobierno de Costa Rica y otros comprados a comerciantes como Le Lacheur,
Dent y Co. 56. La superficie de estos terrenos oscilaba entre las 100
y 1500 manzanas. Al igual que los anteriores, no fueron aprovechados

en forma racional y rdpidamente fueron vendidos o permutados.(Fig.l).

Igualmente, la empresa de Tournon adquirid variados lotes urbanos.
Esta casa empezd a comprar solares en la ciudad de San José, sobretodo
en el distrito de La Merced, por el aino 1864 5?. La adquisicién de estos
fue mucho mis temprana que la de terrenos sembrados de café. Su apodera-
do don Amdn Fasileau Duplantier se encargd de adquirir estos solares para
luego venderles o traspasarlos a Tournon. Alrededor de 1902 se le trans-—
firieron a la casa Tournon setenta y dos lotes urbanos, algunos de e¢stos

con casa de habitacién, Dentro de esta cantidad, veintiocho lotes estaban
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localizados en la ciudad de Limdn, los cuales se adjudicaron a don Hipdli-

to Tournon por medio de una ejecucidn hipotecaria 58. En los afnos siguien
2 ; 59

tes, las compras fueron muy pequefnias, pero las ventas se aligeraron y

algunas veces, se procedid a alquilar estas propiedades.

Finalmente, varios terrenos cultivados de productos de subsistencia,
tales como cereales y Arboles frutales, pasaron a manos de las compaifiias
en pago de deudas sin cancelar. El interés de la firma Tournon no consis-

tia en este tipo de agricultura y por esto enajend estas fincas rapidamente.

Recapitulando las ideas anteriores, surge el patrdn que caracterizd
a la firma Tournon dentro del contexto general formado por las empresas
extranjeras implantadas en Costa Rica con el negocio del café: E1 paso
de sociedad netamente comercial a empresa dedicada también al beneficio
y al cultivo del café. Asimismo, sus actividades no fueron reducidas
{nicamente al negocio cafetalero, sino que realizd inversiones considera-

bles en otras ramas de la economia de Costa Rica.

C. FUENTES Y METODOLOGIA

El tipo de fuentes y metodologia que se usarf en la presente investi-
gacidn se desprende de la definicién y delimitacién del tema principal.
En este sentido, la innovacidn del argumento de estudio hizo posible 1la
referencia a fuentes primariacs origirales y al uso de una adecuada meto-~

dologia.
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1. LAS FUENTES:

La informacidn relativa al tema escogido ha sido suficiente para
esclarecer las hipdtesis planteadas en la investigacidn. Estas fuentes
son muy variadas y ademids contienen las caracteristicas indispensables
que se requieren para efectuar un riguroso estudio: homogeneidad, vera-
cidad y continuidad. Las fuentes analizadas tienen una riqueza de infor
macidn extraordinaria y dentro del contexto general de la investigacidn
no se llegd a utilizar todos los datos que en ella se encontraban. La
delimitacidn del tema hizo que se trabajasen solamente ciertas variables

de la informacidn.

Sin duda, las repercusiones que ha ocasionado la expansidn cafetale-
ra en Costa Rica ha sido un tema desarrollado por un gran niimero de estu-
diosos. Sin embargo, estos trabajos se caracterizan por no citar la pro-
cedencia de sus informaciones o la base de sus explicaciones. En los {il-
timos afios, varios estudios a nivel cientifico han aparecido en el ambito
nacional: Carolyn llall, EL CAFE Y EL DESARROLLO HISTORICO GEOGRAFICO DE
COSTA RICA, San José&: Ed. Costa Rica, 1976; de la misma autora CONCAVAS:
TORMACION DE UNA HACIENDA CAFETALERA (1889-1911), San José: Ed, Univer-
sidad de Costa Rica, 1978; Samuel Stone, LA DINASTIA DE LOS CONQUISTA-
DORES, San Jnsé: EDUCA, 1973; Ciro Cardoso, '"lLa Formacidn de la Hacienda
Cafetalera en Costa Rica" En ESTUDIOS SOCTALES CENTROAMERICANOS: 2(6):
22-48, 1973; Yolanda Baires Martinez, "LAS TRANSACCIONES INMOBILIARIAS
EN EL VALLE CENTRAL (1800-1850)": Tesis licenciatura Universidad de Costa

Rica, Facultad de Cicencias Sociales, 1975; Réger Churnside, CONCENTRACLION
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DE LA TIERRA EN COSTA RICA EN 1935 y 1800-1850: Algunas consideraciones de
tipo metodoldgico. Instituto de Investigaciones en Ciencias Econdmicas,
Universidad de Costa Rica, 1978. In efecto, estas investigaciones estén
colmadas de valiosa informacidn y de nuevas concepciones acerca del estu-—
dio de la economia del café en Costa Rica. En vista de que el presente
trabajo se refiere a la evolucidn de la propiedad cafetalera, ha sido in-
dispensable revisar a nivel general las obras y los articulos en revistas
que s¢ refieren a la agricultura del café, para tratar de enfocar el tema
dentro de un contexto mas amplio. Muchas de las tesis presentes en estos
estudios aln no han sido comprobadas en una forma monogrifica. Por esta
razén, cl objetivo de esta investigacidn serd esclarecer ciertas caracte-

risticas de la formacidn de la hacienda cafetalera en la Meseta Central.

Esta investigacidn estd fundamentada en documentos de primera mano o
fuentes primarias, ya que son las que nos dan una visién profunda y mcno-
grafica para la realizacidn del tema. Intre ellas: el Registro Pablico,
los archivos privados de la Emprecsa Cafetalera Tournon, los materiales de
mapas del Instituto Geogrifico, los relatos de viajeros y por Gltimo, el

material de censos que forman parte de la documentacidn oficial,

EL REGISTRO PUBLICO

Estos archivos no se han estudiado en forma sistemfitica y exhaustiva,
El primer investigador que indagd en ellos fue Carolyn Hall con nuevas me-

todologfas y técnicas. la fuente es muy valiosa por su contenido, aunque
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tiene varias dificultades que veremos en concreto en los siguientes apar-

tes (Apéndice N°1).

El Registro Piblico fue creado hace 113 afos. En 1788 empezé a fun-
cionar en el p;is un Registro de Hipotecas, pero no fue sino hasta el ario
1865 en que se promulgd la Ley Hipotecaria conjuntamente con el Registro
Pdblico. Al afio siguiente, se reglamentd la ley anterior para que el Re-
gistro pudiera laborar y asi ofrecer proteccibén a los adquirientes de
inmuebles. Sin embargo, el primer Tomo de Hipotecas, el del Diavrio y de
la Propiedad se iniciaron en el afo de 1867. Once afios después (1888)
se inscribieron los primeros asientos de Personas y se dio inicio a la
constitucidn de las C&dulas Hipotecarias. FEn el afio 1901, se cred el Pri
mer Tomo de Mercantil, en donde estdn inscritas las sociedades, el cual

. . 60
junto con el de Personas forman una unidad é

Desde su fundacidn esta Institucidn ha realizado una labor de mucha
importancia en el pais. En el Registro Piblico se inscriben los documen-
.
tos de propiedad, o sea aquellos en que se efectlian ventas, informaciones
posesorias, adjudicaciones, etc. Tambifén se inscriben los documentos de
hipotecas, que se dan en garantfa a un préstamo o una propiedad. Ademas,
se anotan las cédulas hipotecarias y los arrendamientos, o sea todos aque
llos documentos por los que se imponen gravimenes a los inmuebles. Igual
mente, se inscriben los poderes generalisimos y la constitucidn de las
sociedades. En recsgumen, la funcién que cumple el Registro de la Propiedad
o Registro Pidblico es de una importancia relevante ya que es el responsa-
ble de impedir la inscripcidn de documentos que ilegalmente se han vendido

y algunas otras irregularidades 61.
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A grandes rasgos, la informacidén que mantiene el Registro P(blico es~
td anotada en Libros o Tomos de inscripciones, ya sean mercantiles, de la
propiedad, de personas o hipotecas. Para cada uno de estos existen dos
indices gulas:: uno de ellos estd en forma manuscrita y el otro ha sido
mecanizado a partir de 1973. Desde el punto de vista del historiador,
tiene mayor interé@s la investigacifn de los Indices manuscritos ya que con

tienen los datos desde la primera anotacidn hasta nuestros dias.

Indice de Registro de Propiedades: El Indice consultado no fue el mecani-

zado sino el indice manuscrito, per las razones antes apuntadas. Estos
indices- estin clasificados por provincia y los mis antiguos se dividen en
la Seccidn de Occidente y de Oriente. Ellos contienen la informacidn si-
guiente: nombre de la persona o sociedad, tomo y folio en donde se encuen
tra inscrita la finca o propiedad. Su orden es alfabético y es fdcil 1le-
gar a encontrar la informacién buscada. Sin embargo, la mayoria de los
libros estdn en muy mal estado, generalmente algunas hojas se han perdido
o estadn deterioradas y la Institucidn no los ha reparado por falta de in-
terés en ellos. Esto significa una tragedia para las préximas investiga-
ciones sobre el régimen de la propiedad en Costa Rica ya que, a lo sumo
dentro de pocos anos, estos indices no tendrdn ninglin valor por su estado
lastimoso.

Indice de Registro Mercantil: FExisten dos Indices, el mecanizado y el ma-

4

nuscrito. Se consultd el manuscrito ya que comienza en ¢l afio 1901, 5u
clasificacidn es alfab&tica y en su contenido se encuentra el nombre de

la sociedad, el tomo y el folio on donde egtdn inscritas. El estado de
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conservacién de los libros es bastante bueno, por lo que no existen compli

caciones para investigar las sociedades requeridas en el estudio.

Indice de Perscnags: Estos indices estdn constituidos por listas de per-

sonas que formén una sociedad, personas que adquieren la razdn de apodera
do general, etc. Es uno de los Indices mds antiguos ya que su principio
data del afo 1888, De la misma manera que en los anteriores indices, la
informacidn que se encuentra es la siguiente: el nombre de la persona,
el tomo y el folio en el cual estd anotada. El iIndice de personas esta
en muy buenas condiciones de conservacidn y no surgen dificultades cuando

se le consulta.

Tomo de Inscripcidn de propiedades: La unidad de andlisis de la presente

tesis, la formacidn territorial de las fincas cultivadas de café de las
empresas Tournon (1877-1955), estd fundamentada en las variables investi-
gadas en la presente fuente. La informacidn recogida sobre las fincas de
las empresas estudiadas es bastante abundante y, en la mayoria de los ca-
sos nos da una visién clara de las descripciones de las tierras., Como lo
afirma Carolyn Hall, la primera ‘inscripcidn de cada propiedad describid
su tamafio, linderos, uso de la tierrva, obras de infra-estructura, etc.
Luego en las siguientes anotaciones sd6lo se apuntd el tipo de transaccién,
el valor estimado o de la venta, y si tiene algunas modificaciones con
respecto a su descripcidn original, gravimenes, linderos y otras cuestio-—

nes.

En la presente investigacién hubo que remontarse a la primera inscrip

cidn de cada finca adquirida por la firma Tournon., Esta fue la {inica
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forma de conseguir una evidente especificacién de cada una de las propie-
dades estudiadas. De esta forma, se logrS recoger una informacidn muy
amplia acerca de cada finca de café adquirida por Tournon. Las variables
de mayor importancia que se estudiaron son las siguientes:

1. naturaleza del suelec y sus cambios con el tiempo

2. ubicacidn geogrdfica y linderos

3. medida superficial

4, indicacidén de gravamenes

5. tipo de transaccidn

6. valor de la finca, transaccidn o estimado

7. el modo de pago

8. el comprador o beneficiario

9. el vendedor o donador

10. fecha de inscripcidn

También contiene su clasificacidn: niimero de finca, el tomo, el fo-
lio en que estan inscritas. Los Tomos de Propiedad estdn divididos por
Partidos: San José&, Cartago, Limdn, Alajuela, Heredia y Puntarenas. Del
Tomo 1 al 21 estin catalogados en el Partido de San José&, pero estos son
generales o seca en ellos se registraron las inscripciones de propiedad de

todo el pais.

La informacién se recolecta en forma un poco lenta ya sea porque la
finca tenga anotaciones en diferentes tomos, o porque esté dividida en de
rechos proporcionales a su valor total, Este proceso de los derechos se

rcalizé principalmente en la Provincia de Heredia y hoy dfia no es usade
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pues es bastante caro y conflictivo desde el punto de vista registral.

Su estado de conservacién es bastante bueno, aunque en pocos casos se han
estropeado los folios, la informacidn no puede seguirse y asi desaparece
el dato necesario. En general, se puede conseguir la informacidn indis-

pensable, sobretodo hoy que la mayorfa de los tomos estfin microfilmados.

Tomo de Inscripcidn Mercantil: El acceso a estas fuentes hizo posible

la recoleccidn de los datos indispensables acerca de las sociedades que
fundaron los Tournon desde 1901 hasta mediados de este siglo. Es una lis
tima que la primera inscripcidn haya sido anotada tan recientemente, pues
antes de esta fecha, 1901, no se tiene informacién consistente sobre la
creacién de las empresas mercantiles., La informacidn brindada resultd
de un valor incalculable, Esta tiene ademds del folio, tomo y asiento

en que se halla el nombre de la sociedad, la fecha de la inscripcién, cl
plazo, el domicilio, el capital social, los gerentes, los objetivos de

la sociedad, los socios y sus respectivos percentajes, los apoderados y
los pagos de aporte de los socios. Contiene otros datos mis valiosos

que no se recolectaron ya que no intercsaban a la presente investigacidn.
En sentido estricto, esta fuente no ha sido utilizada en investigaciones
histdricas y aln cuando constituye una fuente de gran riqueza para los

anilisis de la historia econdmica de Costa Rica.

Tomo de Inscripcidn de Personas: La documentacidn que nos ofrecen estos

libros, es conjuntamente con los Temos Mercantiles, esencial para el estu-
dio de las socicdades. S$in cembargo, dismicuye esta fuente en importancia
en vista de que, en su mayorfa, se refiere solamente a 108 traspasos de

poder generalisimo de una persona a otra,
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Tomo de Hipotecas: En estos libros estln redactados, los gravémenes que

mantiene cualquier propiedad en el Registro PGblico. Cada asiento se com
pone de una descripcidn detallada de las particularidades del gravémen y

de las condiciones que mantienen dicha obligaciédn.

ARCHIVOS PRIVADOS DE LA EMPRESA CAFETALERA TOURNON

Dentro de la historiografia costarricense, el estudio de los archivos
de las empresas, ya sean comerciales, agricolas, de la industria o comuni-
cacidn, no han sido investigados con profundidad. No es sino con el estu-
dio de Carolyn Hall que se llegd a conocer su importancia y existencia.

La investigacidn de las fuentes empresariales tiene una conveniencia par-
ticular y a veces es la {inica documentacidn que nos ayuda a resolver la
hipdtesis de una tesis. Como lo afirma Witold Kula, el capitalismo libe-
ral no legd a la historia de informacidn importantes en sus archivos ofi-
ciales, sino que, a veces, el estudio de la documentacidn empresarial ha

. P ’ o— o 62
sido el dnico medio para el conocimiento de los problemas econdmicos .

El archivo de la familia Tournon es unc de los mas interesantes y de
mayor alcance histdrico que tenemos en el pais. Estd compuesto por copia-
dores de correspondencia, balances anuales e inventarios, diarios, libros
de contabilidad y de caja, libros mayores, libros de cosechas, créditos
hipotecarios, planos de las fincas y varios indices (Apéndice N°2). Gran
parte de la documentacidn estd escrita en el idioma francés sobretodo lo
referente al comercio exterior, pero para e¢l aniilisis de la propiedad ca-
fetalera, la mayor parte de las fuentes consultadas estdn redactadas en

castellano.
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Copiadores de Correspondencia: Las copias de las cartas enviadas por la

firma Tournon se pueden agrupar en dos conjuntos: a) la correspondencia
al extranjero, especialmente a Bourdeaux, escrita en franc@s y que carece
de Indice y b). la correspondencia nacional, mids alguna enviada fuera del
pais, estd en espanol, y contiene un indice alfab&tico de las personas
que recibian una carta. En general, se recoge informacidén acerca de la
venta y compra de tierras; descripciones de las fincas; té&cnicas agrico-
las y de beneficio; precios del café y de tierras; contratos del café

sobre hipotecas; cuentas a cobrar y temas comerciales.

Balances Anuales e Inventarios: Este Balance Anual, como su nombre lo

indica, se efectlla una vez al ano, por lo general a fin de mayo o a fina-
les de afio. El pasivo indica los recursos de este tipo de empresa: las
fanegas en stock, las cuentas y depdsitos de los clientes, los consigna-
tarios, las cuentas corrientes, las acciones del capital y los bonos.

Los activos, que interesan en mayor proporcidn al presente estudio, se
refieren al capital en beneficios, en fincas, en prcpiedades varias, en
denuncios, capital en fébricas industriales, cuentas a cobrar, la carte-
ra, adelantos en café, los saldos en los bancos o

En los archivos se encuentran los inventarios, los correspondientes a los
afios de 1920 a 1936, luego existe una laguna hasta el afio 1956 y a partir
de éste se encuentran en forma contfnua. No existen esta clase de infor-
macidn anual para los anos anteriores a 1919 sino solamente libros de
caja, diarios, libros mayores y otros, que no nos brindan una visidn rdpi

da y general de las capacidades y recursos de la empresa.
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Planos de las fincas: Este tipo de material no se conserva completo en

su totalidad. Solamente se conservan planus para el 45,5 por ciento del
total de fincas de café que mantuvo la empresa durante los afios 1937 y
1941. Este archivo carece de planos sobre otras &pocas para realizar un
estudio a través del tiempo. Esta limitacidn oblig6é a efectuar un corte
entre los afios 1937 y 1941, perfiodo al cual pertenecen la mayoria de estos
planos. Sin embargo, son suficientes para facilitarnos una perspectiva

general de los principales rasgos de sus fincas.

Registro de clientes y créditos hipotecarios: Esta fuente tiene un gran

valor para el estudio de las transacciones de las fincas de café pues nos
aclara hasta qué punto es verosimil la tesis del endeudamiento creciente
del pequenio cafetalero en manos de los grandes hacendados. El contenido
se refiere al deudor, al nimero de finca hipotecada en el Registro Pibli-
co, Tomo, Folio y Asiento de la institucidn dicha, a la naturaleza del te
rreno, su ubicacidn medida superficial, gravidmenes y valor. De igual im-
portancia, el Registro de Clientes nos facilita una visidn amplia sobre
las tierras que poseian los pequerios cafetaleros y en muchas ocasiones
nos muestra el dato de la tenencia de algln gravamen sobre la tierra. De
la misma manera, refleja la importancia de la firma Tournon como empresa

beneficiadora.

MATERIAL DE CENSOS:

Anterior al Censo Cafetalero de 1935-1937, los registros agricolas

se guardaban con poca rigurosidad y no existe continuidad para formar
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series estadisticas referentes al tema. Existen datos interesantes, den-
tro del contexto global, tales como el nimero de fincas de café, el nime-
ro de arboles sembrados, la cosecha y el valor por provincias para los

afios 1883-1892, Tambi&n se encuentra el censo de 1907 en donde estidn ca-

talogados los principales beneficiadores.

No fue sino hasta la fundacidn del Instituto de Defensa del Café en
1932, con la obligacidn especifica de resolver la disputa por los diferen-
tes precios del café que afectaba a los pequefios productores, que se llevd
a cabo una completa y rigurosa investigacién de los aspectos de mayor rele
vancia para la economia del café 64. La informacidn es bastante detallada
y describe en forma cuantitativa cudles eran las caracteristicas y el esta-
do de las plantaciones de café en esos afios. Cada estudio estd dividido
en las Provincias productoras de caf@, y subdivididas en sus respectivos
cantones. Los criterios que fundamentan la denominacidn de finca y su ex-
tensidn superficial no se explicitan como nota introductoria en el Censo.
No tenemos idea de los tamatnios de las fincas, aunque logremos extraer su
extensidn promedio mediante la diferencia entre el nimero de fincas y el
numerc de duefios. Normalmente, los censos definen a la finca como una
unidad operativa sin tomar en cuenta que estas unidades son parte muchas

veces, de una propiedad mayor, cuyas operaciones estdn controladas central

mente.

Para complementar la visidn del censo cafetalero existe un suplemento

en dos volimenes del peribédico La Tribuna de 1932, titulado "E1 Homenaje

gn 63

al Caf . Este nos da a conocer en forma cualitativa las peculiarida-

des de las haciendas de café mis importantes. Aunque solamente se trate
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de las fincas mayores es interesante analizar su productividad, sus merca
dos, las marcas de caf&, su extensidn territorial y su situacifn geogri-
fica. Desafortunadamente, este material es una mera descripcidn de las
grandes fincas de café de cincuenta beneficiadores, y no representa la
totalidad de las grandes fincas cafetaleras que existfan en 1933. Benefi
ciadores y hacendados como la firma Dent y Julio Sdnchez Lépiz no apare-
cen dentro de estas descripciones. Esto se explica si tomamos en cuenta
que estos dos libros se escribieron con un fin meramente propagandistico.
La mayor parte de las lecturas realzan la personalidad de los duenos de
las haciendas y nos describen con mucha pomposidad las magnificas obras

que se incluian en sus fincas, ilustrdndolas con el uso de la fotografia.

La abundancia de documentacidn en el Registro Piiblico y en los archi-
vos de Tournon, ayudd a la formacidn del estudio. Sin embargo, existen
algunos temas sobre los cuales {inicamente se tiene una referencia superfi-
cial y no se ha podido consultar por falta de facilidad en la documentacidn.
Un ejemplo de ello es la ausencia de documentos en donde estén constituidas
las primeras empresas de la firma. Asimismo, los planos mi3s antiguos de
Catastro Nacional no han sido ordenados ni clasificados en su totalidad,

lo cual constituye una brecha de informacidén muy importante.

s METODOLOGIA

La labor principal de este trabajo serd la explicacién o interpreta-
cién del tema haciendo constante referencia al sistema total de la econo-

mia del café en Costa Rica. Aunque el tema se encuentre excelentemente



44

estudiado a nivel global, ha sido necesario verificar las hipftesis enun-
ciadas sobre la evolucidn de la hacienda cafetalera a nivel empresarialﬁq
As{, la finalidad de esta investigacidn no serd solamente rendir a la his-
toria de Costa Rica, un catdlogo o informe de las caracteristicas y pecu-

liaridades que evolucionaron en la propiedad cafetalera costarricense.

Critica de la documentacidn: Para el historiador, el proceso de critica

de la documentacién es todavia importante. Aunque actualmente la tarea
del historiador no sea expresamente ''reconstruir el hecho histérico", de-
be ocuparse de tener una actitud critica frenta a la documentacidn. No
debe dejar de lado el anilisis interno y externo de la fuente que inves-
tiga, ya que en todo estudio serio deben de exponerse los criterios fun-
damentales de la documentacidén con la cual se elabora la investigacidn.
Este trabajo estd basado principalmente en fuentes primarias originales.
La mayoria de la documentacidn fue accesible a mi conocimiento y pocos
resultaron ser los datos imperfectos, tales como pequenias diferencias
existentes entre la informacidn encontrada en el Registro Piiblico vy los
archivos Privados de Tournon. Dada la calidad y especializacién de las
fuentes fue necesario manejar con sumo cuidado los conceptos concernien-

tes a otras disciplinas, tales como al derecho notarial y a la economia.

Dimensidn del Universo de Andlisis: El campo de estudio en el cual se

investiga debe de definirse con mucha precisidn, ya que, la eleccién de
la metodologia y de las técnicas que serin empleadas, depende estrechamen
te de la dimensidn del universo de analisis. Con anterioridad se explica

ron los objetivos de la presente tesis. Sin embargo, €s necesario insistir



45

en que no se trata estrictamente de un estudio econfmico total de las
empresas Tournon sino del andlisis histfrico de la formacién territorial
de las fincas de café, El universo de anadlisis es todavia mids reducido
que el microecondmico, pues sblo se refiere a un tema de estudio, sin de-
jar de lado naturalmente, la dindmica global de la firma. Un estudio a
nivel microecondmico aporta una serie de ventajas. En primer lugar, es
preferible construir una teorfa general a partir del estudio de casos con
cretos y no a la inversa, Se debe tener cuidado con la utilizacidn de

las tipologias en los estudios del sistema de la propiedad, pues conlleva
miltiples riesgos, que pueden ser aminorados {inicamente sin estdn confor-
mados como estudios empresariales o de una sola finca. El modelo tipico
de la finca de café en la Meseta Central ya ha sido organizado y descrito.
De esta manera, el objetivo medular de esta investigacidn presente serd
decidir si las fincas de café& de la firma Tournon calzan con el anterior
modelo. En segundo lugar, mucha informacidn valiosa solamente se mantiene
en archivos privados, sobretodo la documentacidn de las grandes empresas
como Tournon, puesto que tienen mayores posibilidades de conservacidn. Los
registros oficiales de las fincas, censos u otros rara vez distinguen los
usos de los productos y de la tierra de una manera tan especializada. Por
(ltimo, el estudio realizado a diferentes niveles, el microecondmico y el
macroecondmico, permite alcanzar ideas mids variadas y ricas sobre la evo-
lucidn de la economia en Costa Rica. Un anilisis de muestras puede sacri-
ficar muchos detalles que se consiguen con el estudio de los casos concre-
tos. Por esta razbn serd preciso combinar los métodos de investigacibn:

oy . ; ’ . 6
el global y el monografico para realizar explicaciones comparativas 7.
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Técnicas y procesamientos de los datos: El tratamiento de los datos ob-

tenidos en el estudio deben estar ligados a las té&cnicas de investigaciédn,
resultantes de la combinacién de los métodos estadisticos y del sistema
interpretativo. El punto mds importante del procesamiento de la informa-
cién obtenida es el cardcter comparable que puedan tener las series crono
l6gicas que se han construido. Esto nos dard la llamada intersubjetivi-
dad que aclara por medio del método comparativo las hipdtesis planteadas
en la presente tesis 68. La mayoria de las variables estudiadas fueron
cuantificadas, creando asi una secuencia histdrica de la formacibn y evo-
lucidn de las fincas cafetaleras de la firma Tournon. Asimismo, se dise-
naron varios mapas con base a los planos de dicha empresa para percibir

las principales caracteristicas de las fincas de café.

Seria de mucho valor la realizacidn de un estudio similar al presen-
te para establecer un anflisis comparativo de estos mapas y series esta-

disticas y asi reafirmar las tesis expuestas por esta investigacidn.

Considerado el tema principal se procedif a escoger la metodologia
y las fuentes adecuadas para su desarrollo. Como resultado se utilizaron
dos fuentes primarias de gran estimacidn: el Registro Pdblico y los ar-
chivos de la firma Tournon. Los datos obtenidos de esta documentacidn
proporcionaron valiosas conclusiones acerca de la formacién territorial

de las fincas de café de esa empresa.

kkk

Se ha elaborado una amplia introduccidn al tema para explicar el con

texto global y la base metodoldgica sobre la cual se construye el presente
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trabajo. La particularidad de nuestro sistema de tenencia de la tierra

es un hecho indiscutible, por la carencia de concentracién de €sta en
grandes extensiones por el grupo cafetalero. Se comprende ahora por qué
es de gran importancia un estudio de caso acerca de la formacién de la ha
cienda cafetalera en la Meseta Central. Ahora bien, de acuerdo con lo que
acabamos de expresar tendremos que preguntarnos cuidles fueron los mecanis-
mos que utilizd la firma Tournon para lograr constituir sus fincas en una
zona tan codiciada por sus inmejorables condiciones para el cultivo del
café. Ya veremos cémo se le presentaron a esta empresa un sinfin de difi-
cultades a la hora de adquirir terrenos para formar sus fincas de café,

lo cual ocasiond una enorme lentitud en el proceso de composicién de sus

propiedades.
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CAPITULO II:

MECANISMOS DE ADQUISICION DE LA TIERRA



Los cambios que sufrid el paisaje de la Meseta Central con la intro-
duccidén del café fueron radicales. Los pastos y los cultivos de alimentos
basicos fueron sustituidos completamente por los cafetales. El cultivo
del café fue introducido en la Meseta Central dentro de f{ncas de campesi-
nos en su mayoria pequenas. Como resultado, en la regidn se presentd el
predominio de propiedades de tamafio reducido. Esto dio origen a la forma-

cidn de un sistema de tenencia de la tierra en que la gran propiedad cafe-

talera no constituyd la base del sistema productivo.

En general, existfa un nidmero variado de transacciones por medio de
las cuales se podia adquirir tierras. Al estudiar los archivos del Regis-
tro Piblico, pudimos reconocer diversos mecanismos para obtener el derecho
de propiedad. Estos eran la compra, el intercambio, la herencia, las dona
ciones o traspasos, las ventas pilblicas, las divisiones materiales y las
inscripciones por denuncios de tierras. El primer paso que debia efectuar
una sociedad o persona para adquirir su certificado de propiedad era mos-
trar, por medio de testigos, la posesidn de su terreno. Estos testigos
generalmente eran vecinos que daban testimonio del tiempo que tenia el so-
licitante de gozar de la propiedad y de qué manera la habfa adquirido. En
cuanto a los denuncios de tierras el petente solamente estaba atado a las
leyes vigentes al respecto para inscribir su propiedad en el Registro Pia-

blico.

La distribucibn hereditaria de los bienes inmuebles forml§ parte del

54



55

modelo de sistema de tenencia de la tierra en Costa Rica. Una gran mayo-
rf{a de las fincas de café fueron fragmentadas entre sus herederos, quienes
en contadas ocasiones solamente adquirfan un miniisculo derecho sobre la
tierra heredada. Eran frecuente que los beneficiarios llevaran a cabo la
localizacidn de cada derecho y de esta manera se repartieran territorial-
mente la finca. Muchas veces este sistema resultd improductivo desde el
punto de vista econdmico ya que la parcelacidn no era rentable. Los ingre
sos que percibian estos pequefios cafetaleros no eran suficientes para obte
ner una independencia econdmica completa y debian dedicarse a otras activi
dades. Para poder vivir del café era indispensable poseer una extensidn
no menor de cinco manzanas cultivadas. Puede considerarse que €sta era
una de las causas por las cuales los pequenos agricultores vendian sus tie

rras a los hacendados cafetaleros.

Era frecuente obtener terreno por medio de donaciones o traspasos
realizados para favorecer a una empresa o a un particular, Fue muy comin,
y aiin hoy lo es, que una sociedad en liquidacidn donara o traspasara sus
propiedades a otra empresa en pago de aporte. En otras palabras, simple-
mente se trataba de la sustitucidn del nombre de la propiedad del vendedor

por el del comprador.

Asf, existia otra forma de adquirir tierras basada en la divisién
material de las fincas. Esta se trataba de una operacifn mediante la cual
ge adjudicaban bienes a cada uno de los copropietérios con el objeto de
entregarle el importe de sus derechos sobre la tierra. Este acto se acos-

tumbraba realizar dentro del cfculo familiar, en donde se mantenfan)
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frecuentemente, las fincas en comiin, De la misma manera que la distri-
bucién hereditaria, resulté un hecho indiscutible la excesiva subdivisidn
de las propiedades cultivadas de café en fragmentos que apenas podian man-

tener a una familia.

Por lo comin, los propietarios procedian a intercambiar sus terrenos
por otras tierras que favorecieran sus intereses. Usualmente la permuta
era por iguales valores pero si no ocurria esto, se pagaba al crédito o

al contado la diferencia resultante,

Otro de los procesos de apropiacidn de tierras que mantuvo una rela-
tiva importancia dentro del pais fue el de la adjudicacidn de terrenos
en las ventas piiblicas. Esta modalidad estaba precedida por un juicio
impuesto a una casa deudora o a un deudor, al cual se le remataban sus
propiedades en hipoteca por no haber cancelado sus obligaciones. La pro-
piedad se sacaba a la venta piiblica concediéndola al mejor postor o al

ejecutante.

Desde luego, la forma mds usual de transaccién comprendia la compra
y venta de propiedades. Una sola finca, comiinmente sufria una serie nu-~
merosa de transacciones cambiando a menudo de duefio. La contratacién se
basaba en concesiones reciprocas variando solamente la forma de pago.
Este pago se hacia en efectivo o por medio de algiin documento}; o si no,
se cancelaba en diferentes abonos con intereses sobre el saldo. Este
interés usualmente era del 17 mensual sobre cada suma atrasada, o sea del

12% anual,
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Se ha tratado de enfocar en forma general las posibilidades que
tenfa cualquier propietario para adquirir sus derechos legales y sus te-
rrenos. El interés radicard en cuiles fueron los procesos que ayudaron a
la expansidn territorial de las fincas de café en el centro del pais. En
orden de prioridad estos fueron: la compra y venta de tierras ya apropia

das, la adquisicidn de baldios y la disolucidn de las formas comunales de

propiedad l.

Cuando Costa Rica se independizd, contaba con una escasa poblacidn
blanca y mestiza concentrada en el Valle Central y con un pequeno grupo
de indigenas reducidos a una cantidad minima, Las tierras baldias, propie
dad del Estado, abundaban alin en la Meseta Central, el lugar de asentamien
to campesino mas antiguo. \ Para impulsar el cultivo del café& y de otros
productos, el Gobierno ofrecid grandes facilidades para el acceso a los
baldfios. Se distribuyeron tierras en forma gratuita o sino se vendieron
a precios muy bajos. | La importancia que logrS este mecanismo lo confirma
la abundante legislacién que ejecutd el Estado relativa a la atribucién
de baldios. Esta se referia a la mdxima cantidad de tierra que se podia
denunciar; a los precios de las tierras afectado por su cercania a los
principales poblados y a las condiciones de pago. Sin embargo, varios via-
jeros del siglo XIX subrayaron la existencia de algunas irregularidades,
debido al favoritismo politico ya que muchos denuncios de tierras solo tu-
vieron fines especulativos 2. Hacia 1858 ya habfan sido apropiados por
particulares las tierras cercanas a los pueblos y por esta raz6n las adqui
siciones de baldfos se cmpezaron a ubicar en regiones mas lejanas de los

centros comerciales. A fines del siglo XIX la expansién cafetalera sge
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habia completado,en gran parte, en las tierras comprendidas entre Cartago
y San Ramdén ocupando todos los baldfos y desplazando las demds actividades
agropecuarias (Fig. l). Los datos que presenta Ciro Cardoso en su trabajo
sobre "La formacidn de la hacienda cafetalera en la Meseta Central', indi-
can que la mayor parte de los baldios fueron adjudicados en el siglo XIX;
pues durante la Epoca Colonial se distribuyeron muy pocos terrenos. De
esta forma, se comprueba que la formacidn territorial de Costa Rica fue

un procesc del siglo XIX 3.

Al mismo tiempo, el Gobierno promulgé varias leyes y decretos que
disponian la disolucidn de los terrenos comunes y propios de los pueblos.
La expropiacidn general de este sistema de tenencia de la tierra hizo que
quedaran grandes exténsionea abiertas a la expansifén del café. Sin embar-
go, en lo tocante a las comunidades indigenas, su expropiacidn no fue un
rasgo caracteristico de la historia agraria de la Meseta Central costarri-
cense. En efecto, este proceso no contribuyé en forma radical a la expan
8i6én del cultivo del café, pues los terrenos comunes y propios de los pue
blos eran pocos y algunos estaban alejados de los principales centros ur-

banos 4.

El procedimiento mds importante de adquisicifn de tierras fue la com
pra y venta de éerrenos poseidos por particulares. El ripido desarrollo
del café junto con la oferta relativamente reducida de tierras, ocasiond
un aumento en el precio de @stas en el movimiento de las transacciones in-
mobiliarias en el Valle Central 5. Tal como lo demostré Yolanda Baires

Martinez, se produjo una intensificacién entre los anos 1831-1850 en 1las
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operaciones de compra y venta, tanto en cuanto a niimero, valor global y

. 6 ;
precios . La mayor parte de las transacciones se llevaron a cabo entre
los cafetaleros mds ricos. Estas transacciones se hacfan normalmente a
plazos y a veces el pago se realizaba en caf& por la falta de financiacibn.
Esta escasez de dinero obligé a los integrantes del grupo cafetalero a unir

. ; i 7

se para realizar una compra importante de tierras ', Estos perseguian cons
tituir una finca (nica intercambiando o comprando pequefios lotes, lo cual
no consiguieron en su mayoria. Las haciendas mds extensas permanecieron
comiinmente fragmentadas en medianas y pequefias fincas separadas por varios

kildémetros 8.

La atribucidn de baldios y la compra-venta de tierras a particulares
fueron los mecanismos que facilitaron la expansién del cultivo del café
en Costa Rica. Sin embargo, estos dos procesos no condujeron a una concen
tracidn de la propiedad en la Meseta Central. Este aspecto hizo contraste
con el resto de los paises cafetaleros de Centroamérica. En Guatemala,
la expansidn cafctalera se basd esencialmente, en la incorporacién de las
grandes propiedades eclesiasticas a las tierras piiblicas. Y esto permitié
que se adjudicaran grandes baldios. De igual manera en El Salvador con la
disolucién de ejidos y tierras comunales, los procesos agrarios dieron

origen a la concentracién de la propiedad en las zonas cafetaleras g.

Desarrollados los procesos mediante los cuales se lograba adquirir
terrenos para dedicarlos al cultivo del café, serd conveniente apuntar los
mecanismos de que disponia la firma Tournon para lograr adquirir sus fincas

de caf€ y expanderse territorialmente. Luego veremos que el proceso de
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adquisicidén de la tierra no resultd ser un fendSmeno homogéneo ni en el es-

pacio ni en el tiempo.

Tal como se expuso en el capitulo anterior, esta firma no adquirid
tierras solamente para el cultivo del caf@, sino que consiguid varios te-
rrenos sembrados de otros productos o tierras sin laborar. En el conjunto,
Tournon utilizé cuatro formas para la adquisicidn de tierras: 1la compra y
el intercambio, la ejecucidén hipotecaria, el arrendamiento y los denuncios

de baldios.

TABLA No.4
FIRMA TOURNON: PORCENTAJE DE TIERRAS ADQUIRIDAS

MEDIANTE DIFERENTES MECANISMOS (1877-1955)

MECANISMO PORCENTAJE (%)
Compra 24,64
Ejecuciones hipotecarias 7,56
Adjudicacidn baldfos 67,77
Arrendamientos 0,01
Total 100%

FUENTE: Registro PGblico

Claro estd que, esta firma enajend la mayorfa de los terrenos sin
laborar o dedicados a otros cultivos y asf, concentrd su adquisicién en

fincas aptas o scmbradas de café&, ya que su actividad bdsica fue 1la

economia de este producto.
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Las ganancias generadas en el comercio del café, usualmente, fueron
invertidas en la compra de tierras para la expansidn del cultivo 10. La
firma Tournon decidid empezar a comprar fincas en vista de que los resul-
tados del cultivo del café por parte de sus vecinos habfan sido excelen
tes. Asi llegbé a convertirse en una empresa agricola, manteniendo siempre
los negocios del beneficio y exportacidén del café. Los dos procesos bdsi-
cos sobre los cuales se estructurd la formacidn territorial de sus fincas
de café, fueron: 1la compra a propietarios y la adjudicacidn de terrenos
por créditos no saldados. En menor medida realizd intercambios de tierras
por otras mis convenientes para sus necesidades de expansidn. Completamen
te diferente resultd la adjudicacidn de baldios por parte del Estado. En
otra oportunidad nos referimos a que la creciente expansibén del negocio
cafetalero provocd una acelerada atribucidén de terrenos baldios en la Mese
ta Central. Junto con la gran facilidad de conseguirlos, trajo como con-
secuencia que para 1858 ya hubiesen sido apropiadas por particulares las
tierras de "legua" o sea las que estaban cerca de los poblados 11. Por
estas razones, la mayoria de las tierras sembradas de café& o propias para
su cultivo dentro del Valle Central no fueron adjudicadas a la firma
Tournon. Debe recordarse que esta empresa comenzd su expansién territorial
hasta la segunda mitad del siglo pasado. Las anteriores ideas no signifi-
can que a Tournon no le fueran adjudicados varios baldios. En efecto,
el Gobierno de Costa Rica le cedif varios terrenos cubiertos de bosques,
situados bastante lejos de la ciudad de San José, los cuales, algunas ve-
ces eran explotados con la ganaderfa (Fig.4). Esta atribucidn de tierras

estaba intimamente relacionada con la cabida de la sociedad que solicitaba
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¢l terreno. Tournon era una empresa con el capital social suficiente

como para que se le adjudicaran terrenos de grandes magnitudes. Algunos
de estos terrenos los adquirieron con la intencibén de diversificar la pro
duccidn agricola o si no de especular con ellos al venderlos mis adelante,
Pero la gran mayorfa no fueron aprovechados en forma (itil por la lejania
de los centros comerciales. La adquisicidn de estos terrenos era un meca-
nismo para proteger a la firma de las constantes fluctuaciones del precio
del café. Con su tenencia, siempre tendrfa Tournon una via para poder di-
versificar sus cultivos o mantener terrenos para efectuar futuras ventas.
Generalmente, la empresa mantenfia variados denuncios de tierras en zonas

no cafetaleras:

TABLA No.5
FIRMA TOURNON: DENUNCIOS DE TIERRAS

(en hectireas)

ZONA 1920 1925 1930 1935
Santa Clara 922 922 922 922
Sarapiqui 350 350 350 —_—
Tortuguero 1300 1300 1300 -
Terrenos Patria — —— — 250
Total 2772 2772 2772 1172

Fuente: Tournon et Cie. INVENTARIOS (1920 y 1925), doc.cit.: s.p.
Sociedad Anénima Tournon. I1NVENTARIOS (1930 y 1935), doc.cit.:s.p.
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En resumen, los cultivos del café no fueron expandidos territorialmen
te por adjudicaciones del Estado sino que estos estuvieron situados en las
faldas de los volcanes lrazli y Turrialba, en la regifén Atlédntica, las lla-
nuras del Sarqpiqui y el Golfo Dulce; regiones que por su altitud y clima

no eran propicias ni para la siembra ni para la produccidn del café (Fig.4).

Otra categoria de menor importancia de tenencia de la tierra que la
firma Tournon tuvo fue el arrendamiento de terrenos. Se tiene referencia
de un arrendamiento de un cafetal en Tibds que media una hectdrea y 95 me-
tros de superficie ll. Este contrato lo efectud don Hipdlito Tournon en
el afio 1898 con las siguientes condiciones: Cada afio después de la reco-
leccién Tournon debia pagar el valor de la cosecha del café al precio
corriente deduciendo el importe de gastos de produccidén y el cinco por
ciento sobre el saldo por los gastos de honorarios como administradores
de la finca. Si la parte que ofrecia el arrendamiento vendia la finca
debian de pagar a Tournon las cosechas perdidas. El contrato durd so-
lamente dos afios pues Hipdlito Tournon lo canceld en el afio 1900, También,
existen informaciones en los archivos de la empresa y del Registro Piblico
sobre arriendos de potreros. Estos terrenos eran utilizados en el verano
para repasto del ganado. Generalmente, se pagaba mensualmente por cada
cabeza que pastara en esos potreros 12. Dado el reducido nimero de arren
damientos es indiscutible que estos no constituyeron una parte esencial

dentro de la politica de la empresa.

Antes de empezar a estudiar el presente tema es preciso definir dos

términos: 1la unidad territorial llamada finca y los criterics de catalogacibn
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del tamafio de ella. La denominacifn de finca estd basada en la utiliza-
cién que emplea el Registro PGblico. Esta cstd definida como cada una de
las unidades territoriales en las que se apuntan las diferentes transac-
ciones, sin tomar en cuenta variables como tamafno, naturaleza ya sea rural
o urbana, construcciones u otros. Desde luego, se debe mencionar la dis-
tincién entre dos conceptos en materia de definicidn de finca. Uno de
ellos, es la concepcidén de finca como unidad de producéién dirigida por
una sola persona, familia o empresa. El otro corresponde a la determina-
cibén de finca desde el punto de vista de unidad territorial. Ya que la
presente clasificacidn debe estar ligada a la finalidad del trabajo, se
han definido los criterios en orden de prioridad, atendiendo principalmen
te a cuestiones territoriales. Referente al tamano de las fincas es indis
pensable observar, que la dimensidn territorial en que puede catalogarse
un conjunto de éstas debe atender a su ubicacidn geogrifica, tipo de cul-
tivo y a la relacidn entre su tamafio y su capacidad para generar ocupacién
o ingresos a una familia 13. El cultivo del café en Costa Rica, sembrado
en forma intensiva, necesita de contfnua atencidn por parte del agricultor
y de suficiente mano de obra para su recoleccidn. Esta particularidad,
junto con las reducidas fronteras ecoldgicas dentro del territorio nacio-
nal, limitaron el tamano de las explotaciones cafetaleras., Se anotard que
las fincas, individualmente, que miden menos de una manzana seran denomi-
nadas minifundios. Son unidades tan minlsculas que su extensién es insu-
ficiente para poder satisfacer las minimas necesidades de una familia. Sus
poseedores al mismo tiempo, deben trabajar fuera de ella para subsistir,

Las tierras de una a cinco manzanas serfiin catalogadas como propiedades de
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tamafio pequerio. Al igual que la anterior, los ingresos que recibe el ca-
fetalero de esta finca no son suficientes para tener una independencia
econbmica completa. Este estd obligado a trabajar en otras fincas o en
otras actividades para compensar sus ingresos. La diferencia con las fin
cas menores de una manzana estd basada {inicamente en la extensién de la
tierra l&. Una finca entre las cinco y las cuarenta manzanas se define
como una propiedad mediana. Estas requieren de la necesidad de emplear un
nimero de trabajadores que exceda los miembros de la familia. No necesita
de una organizacidn administrativa compleja aunque requiere del asentamien
to, si es posible, de alguno de los peones. Por {ltimo, las haciendas de
café mayores de las cuarenta manzanas se consideraron como grandes fincas,
ya que sus tierras son suficientes para dar una ocupacidn permanente a una
mayor fuerza de trabajadores y ademds necesita del establecimiento de una

organizacidn jerdrquica,

Fuera de la influencia del tipo de cultivo, en factores histdricos
antes descritos modelaron a la finca de café en la Meseta Central de una
manera especial: la preponderancia de propiedades pequenas y de mediano
tamatio, Este conjunto de factores dio como resultado la formulacidn de
un catadlogo sobre tamafio de las fincas cultivadas de café adecuado a las
caracteristicas agrarias de la Meseta Central. El interés de este cata-
logo, radica en la formacidn de ciertos criterios necesarios para el ani
lisis de las fincas de café de la firma Tournon centralizadas en la dicha

Meseta.
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A. LA COMPRA DE TIERRAS

La expansidn cafetalera provocd un crecimiento en las operaciones
de compra y venta de tierras, muchas de ellas dedicadas al café o f(itiles
para esta labor. Primeramente, se intensificd su expansibn alrededor de
los principales centros urbanos y luego se desarrolld a zonas mds aleja-
15 ; ; .
das , Biempre procurando que las regiones gozaran de buenas cualidades
para el cultivo del café, similares a las del Valle Central. El1 in-
terés primordial de los caficultores comprendfia la compra de tierras en
la cercania de sus propiedades ocolindantes con sus terrenos para asi for
mar una finca nica. A pesar de los esfuerzos que realizaron estos cafe-
taleros, fue en muchos casos imposible y tuvieron que conformarse con la
tenencia de bloques aislados, algunas veces, por varios kildémetros de lon
. 16 : S - e
gitud . Se tiene como objetivo en este capitulo la expesicidn de los
mecanismos por medio de los cuales, la firma Tournon, logrd apropiarse de
tierras adecuadas o cultivadas de café&, Estas fincas fueron adquiridas

por diferentes mecanismog o transacciones; el proceso de la compra de pro

piedades fue la forma dominante en la adquisicidén de terrenos.

La operacidn, mediante la cual la firma Tournon comprd sus tierras
estd definida como un contrato en el cual las dos partes realizan conce-
siones reciprocas. En otras palabras, la transaccidn se realizd por acuer
do mutuo. El tipo de operacidn aparece especificado ampliamente en cada
uno de los asientos de las fincas inscritas en el Registro Piiblico. Se
incluyd en ésta las tierras compradas que mantenian alguna hipoteca sobre

el inmueble. De la misma manera, estfn contenidas dentro de este punto
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las tierras que se intercambiaron, puesto que esta forma de transaccifn

es efectuada en base a reciprocidades,

1. ORGANIZACION DE LA COMPRA DE TIERRAS:

La atencidn de la casa Tournon estuvo dirigida hacia la adquisicifn
de terrenos en la Meseta Central, fundamentalmente en las regiones donde
se ubicaron sus primeras plantaciones y beneficios de café&, Esta zona
presentaba en los tiempos de expansidén de la empresa, grandes dificulta-
des de adquisicidn para la compra de cafetales. Como resultado, tuvo
que comprar lentamente una gran cantidad de pequefias propiedades para po-
der formar sus haciendas. Anteriormente a la compra de una finca, la ca-
sa Tournon, recurria a una serie de averiguaciones sobre los datos de la
tierra que iba a adquirir 17. El fin primordial era comprobar si la com-
pra del terreno era ventajosa para la empresa, o dicho de otra forma, si
la finca reunia los siguientes requisitos: buena calidad de la tierra,
6ptimas condiciones de las plantaciones y una ubicacién geografica conve-

5 . ; 18
niente con respecto a los centros comerciales y a sus otras fincas .

Es bien conocida la capacidad de capital que tenian las empresas
19 . . 3 - - -
Tournon . Las ganancias obtenidas en el beneficio y la exportacidn del
café eran cuanticsas, De esta manera, la firma en toda su trayectoria no
tuvo impedimentos de {inanciacidn para la compra de tierras. Pocas fue-
ron las transacciones realizadas al crédito y ninguna de ellas quedd hi-
potecada o con alg(in otro tipo de gravamen como garantfa de la obliga-

: 20 ; . .
cibn . Se pagaba en dincro efectivo, por medio de un cheque o con un
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pagaré a corto plazo. Algunas de estas fincas que compraba Tournon man-
tenfan algin tipo de gravamen, sea una servidumbre, un usufructo o una
hipoteca. La firma la adquirfa con éste, el cual cancelaba con parte

del pago que realizaba. Alrededor del 227% del total de las fincas compra
das estuvieron afectadas por una hipoteca como gravamen 21. Sin embargo,
no se tiene informacién de si las compras realizadas en fincas que porta-
ban un gravamen se efectuaron con alguna presidén por parte de la empresa.
En el Registro Piiblico claramente se expone si las fincas tuvieron que
darse como pago a un cré&dito no saldado, las cuales se estudiarin en otro

punto exclusivo a esta operacidn.

En general, las tierras compradas se caracterizaban por tener culti-
vos de café. Esto no quiere decir que no cultivasen nuevas plantaciones,
ya sean de café o de otros cultivos mi3s acordes con el tipo de suelo, pues
en los diversos reportes de los archivos de Tournon se mencionan los dife-
rentes sembradios que se realizaban en estas tierras 22. Pero al parecer,
esta particularidad era la que predominaba ya que la compra de terrenos
sin cultivo fue escasa. Esto fue el resultado de la acelerada expansidn
del cultivo del café en la Meseta Central. Alrededor del aiio 1850 empezd
la expansidn de &ste hacia otras zonas y asi las tierras cercanas a los

principales centros urbanos de la Meseta Central, estaban plantados de

» ; a3 . 23
café en el momento en que la firma Tournon inicié la compra de sus fincas

La empresa Tournon no se trasladé fuera de la Meseta Central para formar
sus haciendas de café. Unicamente realizd la compra de una finca ubicada

en Sarchfi i (Fig.1). Las demfs plantaciones compradas estaban situadas
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en los siguientes lugares: San Vicente y San Ger8nimo de Moravia, San
Francisco de Goicoechea, San Juan de Tibis, San Isidro de Coronado, el
Cantdén Central de San Jos&, Montes de Oca y Desamparados, todas de la
provincia de San José. En la provincia de Heredia se ubicaron en Santo
Domingo, Santo Tomds, Barva y San Isidro. Y en Cartago, la firma comprd

tierras en Tres Rios (Fig.2) 25.

La Meseta Central ofrecia una serie de ventajas por las cuales Tournon
quiso comprar allf la mayor parte de sus fincas. Es conveniente reflexio-
nar sobre el tipico paso de empresa comercial-beneficiadora al de empresa
agricola. Tournon primeramente comprd los beneficios y luego al pasar a
ser una empresa agricola necesitd comprar fincas en los alrededores de sus
establecimientos industriales. Se comprende ahora por qué la expansidn
territorial de la empresa se limitd a la Meseta Central pues sus principa-
les beneficios se encontraban en la ciudad de San Jos&, en San Vicente de
Moravia, San Isidro de Heredia y luego en Santo Domingo de Heredia. Claro
estd que la firma Tournon mantenia una serie de intereses que configuraban
la organizacidn de las compras. En aquel entonces, la firma Tournon com-
prdé sus beneficios y luego sus fincas de café por las ventajas que aporta-
ba la buena calidad del café& cosechado en la zona central de Costa Rica;
en la cual los rendimientos producidos eran de los mds elevados en el paiszq
De la misma manera, la necesidad de vias de comunicacidn para el transpor-
te del café y la direccidn de las fincas, constituy6 uno de los motivos
fundamentales para la adquisicidn de las fincas en los lugares antes dichos.
El café necesitaba ser transportado con ligereza del cafetal al beneficio,

ya que con cualquier atraso, el grano corrfa el riesgo de fermentarse antes
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de llegar al beneficio. Otra razén, por la que compraron sus tierras en
la zona de Heredia y San José&, se debif a la abundancia de agua necesaria
para el riego y la industria del café (Fig.2). Los rfos Virilla, Tibas

y Torres proporcionaron suficiente caudal de agua para que los beneficios

funcionaran sin dificultades.

Es conocida la escasez de mano de obra que existia en el pais para
el trabajo agricola y la recoleccifn de la cosecha del café. Tres facto-
res explicaron esta escasez de mano de obra: una poblacidn reducida en
relacidén con las tierras disponibles, la preponderancia de la pequena pro-
piedad y la atraccidén de la Compaiiia Bananera por los altos salarios 5
La fuerza de trabajo constituia la base de la produccidn del café. Asi,
la compra de tierras debia efectuarse en regiones donde hubiera abundan-
cia de mano de obra para la recolecta del grano y de pequeiios cafetaleros
para obtener suficiente café para las labores del beneficio., La Meseta
Central presentd dos ventajas con respecto a la mano de obra. En ella
se concentraba la mayor parte de la poblacidn y el dominio de la pequeha
propiedad que abastecia con su produccidén a los beneficios del grupo cafe
talero. Justamente, estas facilidades conquistaron los intereses de la
compaiiia en el proceso de compra de sus fincas de café y en definitiva

se implantd en esta zona,

Por medio del estudio de los linderos de las fincas que Tournon com-
pr6, se pudo observar la gran cantidad de vecinos que posefan sus propie-
dades. Estos pequerios propictarios con frecuencia vendian sus tierras a
la firma para que Csta pudicra expander sus cultivos. Tal como lo demues

tran la Fig.5 de la finca No. 40.823, en siete ailos la empresa Tournon
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logrd comprar las propiedades de la mayorfa de sus vecinos. Esto nos re-
vela el gran interés de la compafifa por formar sus fincas en una forma
més completa. De la misma manera efectuaba el intercambio de tierras,
Este fue un proceso bastante comin para poder adquirir determinadas fin-
cas y refundirlas después a una hacienda de café. En general, el princi-
pal criterio para el intercambio de tierras fue el engrandecimiento del
tamafio de una propiedad. Como consecuencia, la naturaleza de las fincas
permutadas era la plantacidén de café& y necesariamente debfian de situarse

en la vecindad de esos terrenos.

La estructura de la tenencia de la tierra que dominaba en la Meseta
Central obligé a la empresa Tournon a comprar fincas de tamafio reducido.
Esta adquisicidn de terrenos pequenios hizo mds lento el procesoc de forma-
cién de sus propiedades. También obstaculizé todo intento de concentra-
cion territorial del cultivo del café. Si se observa la Fig.6 se llega-
rd a la conclusidn de que md3s de las dos terceras partes de las fincas
(1877-1955) median menos de cinco manzanas y representaban el 48,7 por
ciento del total del drea adquirida. No sélo dominaron las compras de
pequenas propiedades sino que, a menudo, la firma Tournon tuvo que recu-
rrir a la compra de derechos proporcionales al valor total de una pro-
piedad. Este derecho, una vez localizado, se unia a alguna de sus fin-
cas para formar una mayor unidad territorial. Las propiedades compra-
das de mediano tamaiio representaron el 12 por ciento del total de las
compras y el 40,17 por ciento del total de la superficic comprada.

AGn en menor grado, se realizaron compras de propiedades mayorecs a las

cuarenta manzanas de extensibn, pues Gnicamente representaron el 0.54
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por ciento del total de fincas compradas y el 11,04 por ciento del A&rea
adquirida. El prevalecimiento de las compras de pequeiias fincas cafeta-
leras supone de hecho que el grupo de vendedores estaba compuesto en su
mayorfa por pequefios caficultores. En efecto, al estudiar cada transac-
cidén que realizd Tournon en el proceso de compra se reafirma esta supo-
sicidén pues muy pocas fueron las adquisiciones hechas a grandes comercian
28 ; .
tes o cafetaleros . En general, los vendedores eran agricultores po-

seedores de pequefios y medianos terrenos que vivian en la misma zona.

Al estudiar las formas por las que la firma Tournon compré las tie-
rras, se comprende que la Meseta Central representaba ser la zona propi-
cia para implantar sus fincas. Solamente la gran cantidad de pequenas
propiedades dificultaba la compra por parte de la empresa. Como efecto,
esta sociedad debid comprar numerosas fincas para poder constituir sus
haciendas y asi, este inconveniente se reflejdé en la lentitud de la com-

pra de tierras.

2. EVOLUCION DE LA COMPRA DE TIERRAS:

Con la expansidn del café se produjo una notable intensificacién en
la compra-venta de tierras en las regiones cercanas a la ciudad de San
Jos€. De acuerdo con lo anterior, la empresa Tournon empez6 su expansibn
territorial en 1877, cuando ya estaban sentadas las bases del sistema de

tenencia de la tierra en esta zona. A partir de ese ano, con la primera



76

compra de una finca de café formada por dieciseis manzanas de superficie,
la firma Tournon no s8lo dio inicio a su expansidn territorial, sino que
se transformd en una empresa cultivadora de café. Con el transcurso del
tiempo esta firma fue acumulando un gran n(mero de las fincas compradas

y también debid vender varias de estas tierras, pues a veces, su lejania

de los centros comerciales y urbanos dificultaba su explotacidn.

Refiriéndonos a las Fig. 7 y 9 se percibe claramente la constante
adquisicién de tierras que mantenfan las empresas de Tournon. Este largo
proceso de adquisicidén contrasta enormemente con las compras que realiza-
ron los cafetaleros fuera de la Meseta Central. En regiones alejadas a
la capital, el ciclo de adquisicidn total de las fincas de café era bas-
tante reducido 29. Incluso en lugares tales como Pavas o al sur de San
José, la compra de terrenos no tuvo tantas dificultades come en el nores-
te de la capital. Es obvio que, si las regiones de Pavas y el sur de
San José estaban cubiertas de pasto y bosques al comienzo de la expansidn

cafetalera, las posibilidades de conseguir una finca completa en poco tiem

: 30
po eran superiores .

Anterior al afio 1877, la firma Tournon ya habia adquirido solares
urbanos en la ciudad de San José 31. En los primeros aifios de adquisicién
el nimero de fincas de café compradas fue muy elevado, al igual que la
superficie de aquéllas, Se trataba de fincas que contenfan algin grava-
men en su mayoria y estaban situadas fuera de la Meseta Central 32. De
1889 al ano 1902 las compras son minimas hasta que en este Gltimo arlio,

adquicre de su apoderado Amon Fasileau Duplantier una gran cantidad de



77

Figs:7,8.

7. FIRMA TOURNON :SUPERFICIE DE LAS FINCAS DE CAFE ADQUIRIDAS
(1877-1871) (manzanas)
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(1877-1971)

Figs:9,10.
9. TOURNON : NUMERO DE FINCAS DE CAFE ADQUIRIDAS.
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terrenos. Se supone que estas 25 fincas primeramente fueron compradas
por don Amon como apoderado de la casa Tournon. Luego, al constituirse
una nueva compaiiia, Hte Tournon et Cie,, se realizaron los traspasos del
caso 33. Sin embargo, estas transacciones aparecen como compras que con-
tenian un valor de cien colones cada una, pero es mds factible considerar
las dentro de una categoria de traspaso. Entre los afios 1905 y 1915 las
compras oscilaron generalmente en una o tres fincas anualmente; en la si-
guiente década, 1916 a 1926, la firma Tournon realizd un mayor nimero de
compras. Sin embargo, ning{in afio resultd tan excepcional como 1933, en
el cual se adquirieron 96 fincas cafetaleras. Del total de estos terrenos,
:
53 fincas portaban una hipoteca sobre una deuda mantenida con Tourmon 34.
Pero estas 53 compras no'aparecen ejecutadas sino que, en los archivos
del Registro Piiblico se manifiesta simplemente como cualquier otro tipo
de compra., La cantidad de superficie se adquirid en menor medida en com-
paracidn al nimero de fincas (Fig.7). Asi, la extensidn total conseguida
fue de 84 manzanas divididas entre 96 fincas. Luego, en el afo 1947 la
firma Tournon comprd un nimero de 33 fincas con una superficie total de
180,12 manzanas cultivadas de café&. Tan pronto como se disolvié la So-

ciedad Anénima Tournon, los inmuebles de la empresa entraron en un proce-

so de venta y trasmisidn hacia otras sociedades.

Es evidente que la empresa tuvo sumo cuidado en elegir los lugares
en los cuales fundaria sus haciendas de caf&. Muchas veces surge la pre-
gunta del por qué a pesar de las dificultades de compra que surgieron en

la Meseta Central, la compaifiia insistid en adquirir posesiones en la zona
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de Heredia y al norte y noreste de San José. Es claro que las condicio-
nes agronémicas, las ventajas en cuanto transporte y la cercania a sus
beneficios, eran superiores a las de cualquier otro punto del Valle Cen-
tral. Muy distinto resultd ser la forma en que se adquirieron las fincas
por medio de créditos no saldados, debido a la dimensién y situacidn geo-
griafica de la finca rematada y también a la trayectoria de las adquisicio

nes.

B. LAS EJECUCIONES HIPOTECARIAS Y LAS DONACIONES POR CREDITOS NO SALDADOS

En varias oportunidades, estudiosos de la economia del café se han
referido a la carencia de datos cuantitativos acerca de la pé&rdida de la
. 35 y . a
tierra por deudas no canceladas . Se ha discutido mucho sobre el origen
de la concentracidén de la propiedad causado por esta forma de adquisicidn.
En este capitulo trataremos de comprobar si la firma Tournon logr6 agran-

dar sus fincas apiovechando los remates contra los pequenios cafetaleros.

El presente mecanismo adquisitivo estd ligado Intimamente a las opera
ciones en el crédito cafetalero. Es bien conocida la forma o manera en
que los agricultores del café conseguian la financiacién para cultivar sus
tierras. Ante la ausencia, desde un principio, de una estructura s6lida
de ayuda al agricultor, éste tuvo que pedir su auxilio a los beneficiado-

. 36 ) ;
res y exportadores del café . [Esta dependencia era mutua. Por una par
te, el beneficiador necesitaba del grano producido por el pequeiio agricul

tor; por otra, al pequeio cafetalero le ecra vital la financiacidn prove-

¢ .. 37 o ’
niente de aquél . El pequeno productor negociaba sus cosechas en
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forma directa con el beneficiador, contrayendo ciertos compromisos finan-
cieros que cuando no podia atender se convertian en cartas de ventas, Se
deduce que este campesino al no cumplir con sus deudas, con frecuencia,
perdia sus tierras mediante el remate. Asimismo, gravaba sus terrenos
para pagar los saldos monetarios o en café que tenia con la sociedad bene-

e 38 P 5
ficiadora o exportadora . De la misma manera, muchos de los agriculto-
res tuvieron que vender sus propiedades, obligados por los altos costos
de produccidn de la cosecha de café. Otros, al querer lograr altos por-
centajes de ganancias y rendimientos, compraron mayores extensiones de

i . - ; e 39
tierras o pusieron a su servicio nuevos inventos y técnicas agricolas ",
Como resultado, gran nimero de estos agricultores no soportaba los nuevos

gastos y se veian forzados a vender sus fincas o si no, €stas eran rema-

tadas mediante las ventas publicas.

1. ORGANIZACION DE LAS EJECUCIONES HIPOTECARIAS:

Dentro del estudio de las fincas de Tournon en el Registro Piblico,
se incluyeron en el interior de esta clasificacién, las fincas de café
que senalaban claramente su adquisicidn por la via judicial, llevando a
cabo una venta piblica, De igual forma, se adjuntaron las tierras entre-
gadas a la firma Tournon por créditos no saldados a su tiempo. Estas
modalidades estaban basadas en el acto de forzar al deudor a requerir
la venta de un bien, por parte del acreedor, cuando ocurriese el venci-
miento de la deuda. Sin embargo, no importaba en poder de quien se en-
contraba el crédito o la hipoteca. El grueso de las deudas estaban com

puestas por las obligaciones que debian entregar en caf& en la determinada
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cosecha a cambio del crédito anteriormente suministrado.

Usualmente, Tournon llevaba un magnifico registro o control sobre
lag propiedades de sus clientes y de los créditos hipotecarios que otor-
40 i ; 3 3 ?
gaba . La empresa confeccionaba estudios en el Registro Piiblico para
examinar los bienes de sus deudores. El motivo fundamental era determi-
nar la cantidad territorial de bienes que contenia su deudor y en parti-
cular, si estos disponian de algiin otro gravamen para asi tomar las pre-
. : 41 . = . :
cauciones necesarias . Varios pequenios agricultores realizaban propues
tas para hipotecar una misma finca varias veces a razdn del crédito otor-
? 42 . 3
gado por Tournon . Sin embargo, la empresa no crefa conveniente aceptar
estas ofertas porque llegaban a ser terceros acreedores hipotecarios y

. 43
debian salvaguardar sus intereses .

Los clientes podian dar como garantia a sus obligaciones el titulo
de su propiedad y asi, la empresa manejaba al deudor de la forma que wmids
le conviniera. En general, se le mandaba una comunicacidén en la cual no-
tificaban los pasos que daria la empresa con respecto a sus deudas:

T . e . ; -
...no ha venido a arreglar en nuestra oficina sus obligaciones para café
de la cosecha pasada, ya vencidas, remitiremos a nuestro abogado el titu-
lo de propiedad que nos a sido dado en garantia de dicho crédito con orde
3 o ae oy b4 =
nes de poner la finca esa en remate piblico . 81 el deudor no cance-
laba sus deudas a tiempo, se le promovia un juicio que generalmente ter-
minaba en una venta piblica de su propiedad al mejor postor. Si no exis
tfa ningilin licitador esta tierra era adjudicada a la compaifa que habia

asolicitado la ejecucidn. El modelo miis comiin es el que a continuacidn *
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se expone: "A virtud de juicio ejecutivo promovide por Ascensibén Esqui-
vel Ibarra, mayor, casado, abogado y de este vecindario, como apoderado
de Hipdlito Tournon i Compaiiia de este comercio, contra el expresado
Carranza, ante-Angel Anselmo Castro Juez Tercero Civil y de Comercio en
tercera instancia de esta provincia, en cobro de la suma de siete mil
pesos que de plazo vencido debia el ejecutado a la referida Casa de Co-
mercio...". Al no haber postor la finca fue adjudicada a la casa Hip6-
lito Tournon y Compania por el pago de las dos terceras partes de su

valor 45.

La célula del negocio cafetalero estaba constituido por un gran ni-
mero de pequenas propiedades. Esto se afirma al observar las fincas de
los clientes de Tournon en 1908, pues conforma un paisaje agrario de pe-
quefios cafetales alrededor de las haciendas de la firma (Fig.l1). En
el Registro de Clientes (1908) de los archivos de Tournon, se recolectd
la informacidn de 1.775 fincas que pertenecian a Sus NUmMErosos clienteséG.
Varias de ellas ectaban hipotecadas a favor de la empresa Tournon por
créditos otorgados o de otros grandes cafetaleros como Emile Challe o Ju-
lio Sanchez Lépiz 47. A pesar de que muchas de ellas conservaban grava-
menes solamente geis fincas del total se adquirieron mediante una ejecu-
ci6én hipotecaria y el 2,42 por ciento de las 1.775 fincas fueron adquiri
das por Tournon con la utilizacién de otros mecanismos 48. Asi, surge
la pregunta por cudl razfn dicha compaiifia no ejecuté a todos sus deudores.
Al hacendado de café& le era necesario mantener este gistema de pequena
propiedad en manos de sus clicntes para gozar de suficiente fruta en la

ctapa del beneficio. Esto nos explica por qué fucron tan pocas las
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ejecuciores hipotecarias a estos pequefios cafetaleros. Quiza, Tournon
no consider§ necesario adquirir estas tierras, por su lejanfa, por la
calidad del suelo no conveniente en el cultivo cafetalero o la carestia

de mano de obra, aspecto de mayor importancia en la economia del café,

Es evidente la preponderancia de las fincas menores de cinco manza-
nas adquiridas por esta empresa, que constitufan el 75,24 por ciento del
total (Fig.6). Las fincas que tenfan menos de una manzana sumaban el
45,54 por ciento y las extensiones que oscilaban entre una y cuatro man-
zanas aparecen con el 29 por ciento. Realizando una comparacidn con las
fincas compradas, advertiios que existe la misma caracteristica, o sea
el predominio de la adquisicidn de fincas de tamano muy reducido. La
diferencia entre los porcentajes de las fincas menores a cinco manzanas,
sean para las compradas un 86 por ciento y para las ejecutadas un 75 por
ciento, se produjo a consecuencia de que existid un mayor grado de fincas
de m: ror tamanio obtenidas por medio de ejecuciones hipotecarias. En el
conjunto, las fincas de'cinco a 39 manzanas suman un total de 21,78 por
ciento, las cuales pueden considerarse, individualmente, de tamatio media-
no., Las fincas de magnitudes mayores, o sea las que se encuentran entre
las 40 y 100 manzanas, estaban ubicadas fuera de la Meseta Central: en
Orosi, Sarchf y Saun Rafael de Oreamuno (Fig.l12). LIstas representaban
solamente el 2,90 por ciento del total de las fincas adquiridas mediante
este mecanisno. Varios fucron los terrenos de otros cultivos que perte-
necfan a cultivaderes del café y que habfan sido hipotecados como garantia

a c¢réditos otorgados por la casa Tournon, Por supuesto, las pequeiias

propiedades no poscian estructuras de beneficio y otras, pero las grandes
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haciendas de caf@ gozaban de estas obras de infraestructura y muchas de
ellas, algunas veces, posefian trapiches y aserraderos. A diferencia con
el aparte anterior relacionado con las compras efectuadas, podemos obser-
var una pequenisima variacidn con respecto a las personas de las cuales
la compaiiia adquirid sus tierras. A pesar de que siguid imperando en una
gran proporcidn la enajenacidn por parte de los pequeiios caficultores,
existia un mayor niimero de medianos y grandes cafetaleros que perdian sus
tierras. Esta pequenia diferencia se refiere a la variacién porcentual de

las fincas de extensiones mayores ejecutadas por Tournon.

Es preciso senalar que la ubicacidn de las fincas de café& adquiridas
por ejecuciones hipotecarias tuvo una ligera diferencia con respecto a
las obtenidas mediante la compra. Esta distincidén se debia a la adquisi-

. . 49 .

cidn de un nimero mayor de fincas fuera de la Meseta Central (Fig.12).
Estas tierras posefan superficie de gran tamafio, superior a la que ejecu-~
t6 12 compania en la Meseta Central, ademds era muy comin que mantuvieran
su propio beneficio, asentamiento de peones y otras edificaciones. Este
modelo de finca se asemeja a la anteriormente citado "El Homenaje al Café",
cuando se refiere a las haciendas cafetaleras fuera de la Meseta Central,
La escasez de mano de obra en las arecas alejadas a los centros urbanos im-
pidié a la firma Tournon el adquirir fincas en la zona Alajuela-San Ramén
y en los Valles del Reventazdén y Turrialba. Asimismo, los malos caminos
y los riesgos que se pasaban en la 8poca lluviosa no atrajeron a la compa
nfa a implantar su produccidn en esas regiones 50. En mayor medida, 1la
firma Tournon adquiridé por la vfa judicial gran cantidad de fincas dentro

de la Meseta Central, pues, una inmensa mayoria de estas propiecdades
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pueden agrupar la mayorfa de las adquisiciones de fincas por cré&ditos no
saldados 51. Generalmente, los cré&ditos hipotecarios tenian un determi-
nado plazo que la mayoria de las veces, era el mismo para los diversos

deudores., De esta forma, los créditos hipotecarios de la némina de 1908,

en su mayoria, vencian entre los afos 1910 y 1914 52.

En el periodo mids temprano de la expansidn de la empresa se recono-
cibé la porcidn mds importante de todas las ejecuciones hipotecarias (Fig.9).
En diez afos, o sea del ano 1878 a 1888, se adquirieron 48 fincas por este
mecanismo dentro de un total de 84 fincas acumuladas y una superficie de
621,46 manzanas. Estos afios son importantes no sblo por la cantidad de

; . g ~ 53 - %
fincas obtenidas sino por su tamaiio . La mayoria de estas tierras median

!
superficies entre 27 y 100 manzanas, lo que contrasta con otras fincas ob-
. . - : : T P 2

tenidas por ejecuciones hipotecarias en los siguientes anos . Las dimen
siones eran extensas ya que se encontraban situadas fuera de la Meseta
Cent® 11 y pertenecfian a grandes clientes o deudores de la firma Tournon

en el comercio y en el bencficio del café.

Un segundo periodo incluye los anos de 1930 a 1941, Este tiene gran
importancia por el niimero de fincas obtenidas aidn cuando la mayorfa medfa
desde menos de una hasta cuatro manzanas, pues estaban localizadas en la
Meseta Central., En contraste con el perfodo anterior entre los afos
1878 y 1888, la superficie adjudicada por deudas fue relativamente baja,
ya que la firma Tournon s6lo adquiridé 77,21 manzanas 55. Dentro de esta
etapa, ¢l periodo entre los anos 1932 y 1935 contiene el mayor nimero de

adquisiciones territoriales por ejecuciones hipotecarias., Del total de
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los 47 remates realizados entre 1930-1940, treinta fincas fueron adquiri-

das por este mecanismo de 1932 a 1935 56.

Es necesario preguntarse si las grandes haciendas de café se forma-
ron mediante ei remate de fincas de los deudores. La documentacidn com-
probd que la firma Tournon no reunid sus fincas de mayores extensicnes
por medio de este mecanismo. En la Meseta Central, el 48 por ciento de
las fincas se vendieron en un lapso de uno a cuatro afios de hab&rselas
adjudicado a Tournon. El 18 por ciento y el 16 por ciento de las fincas
respectivamente, se vendieron o traspasaron en cinco o nueve aifios y en
mis de diez afios. Las fincas que mantuvieron por més de diez anos, for-
maron parte de la produccidn cafetalera de la empresa 57. Algunas fue-
ron refundidas con otras fincas principalmente en la zona de Tibias, Mo-
ravia, Coronado, Guadalupe, Santo Domingo y San Isidro de Heredia. Esto
significd que la la compaiifa le convino y le vesultd favorable algunas
de leas adjudicaciones de tierras por remate judicial. Muchas de ellas,
pertenecientes a sus clientes, se encontraban ubicadas alrededor o muy
cerca de sus haciendas de caf&. Por esta razdn, puedo explotarlas y asi
llegd a unir algunas de ellas para luego expanderse territorialmente. Fue
ra de la Meseta Central, todas las tierras adquiridas de este modo fueron
vendidas en términos de uno a cuatro abos, La posiciln geogrdfica, los
malos caminos, la falta de suficiente mano de obra y la lejania de San
Jos€& fueron los principales factores de su venta, A pesar de que varias
fincas ejecutadas llegaron a agrandar las haciendas de café de los Tournon,
en el paieaje agrario siguid subsistiendo la pequeiia propiedad cafetalera.

Como lo estima Samuel Stone, los propietarios de los minifundios pudieron
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subsistir porque sus cosechas eran indispensables para satisfacer la de-
manda de café. El vinculo entre el hacendado de café y los pequenos pro

ductores estaba localizado en el beneficio del grano 58.

Al estudiar leos diferentes mecanismos de adquisicifn que utilizd la
firma Tournon para expander sus cultivos de caf&, percibimos gque fueron
dos procesos no homogéneos ni en el espacio ni en el tiempo. Por esto,
el interés inmediato serd enfocar el movimiento de las transacciones efec

tuadas por la firma dentro de la coyuntura del café,

C. LAS REPFRCUCIONES DE LA COYUNTURA DEL CAFE SOBRE LAS TRANSACCIONES

INMOBILIARIAS.

En un pais como Costa Rica, en donde el café tiene un lugar prepon-
derante entre las exportaciones, las oscilaciones que sufriera el comercio
del café repercutian radicalmente en la economia del café. De la misma
manera como la expansidn del café transformd el paisaje agrario de Costa
Rica, asimismo su trayectoria inestable en los mercados internacionales
iﬂfluyﬁ en el movimiento de los diferentes mecanismos de adquisicidn de
la tierra. Podremos ver en diversos casos cOmo la trayectoria de las
transacciones inmobiliarias que realizd la firma Tournon fue un reflejo

de la coyuntura de la economia cafetalera costarricense.

La coyuntura a largo plazo que presentd el café en las exportaciones
totales del pafs, se caracterizd por experimentar una demanda exterior

; ; ; 59 3 ; ;
tendiente hacia el alza con leves fluctuaciones . Estas oscilaciones

fueron producidas por los bruscos cambios del precio en el mercado mundial
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y por las variaciones en el volumen exportado de las cosechas costarri-

censes (Fig.13).

Ciro Cardoso ha distinguido cinco crisis cafetaleras para el siglo
XIX. La primera crisis se presentd en el afio 1849 debido al desequilibrio
en los mercados internacionales que ocasionaron las revoluciones sociales
de Francia de 1848. Como consecuencia, se produjo una baja en el precio
- & . ; 60
del café que llend de panico a todos los cafetaleros costarricenses .
Muchos de ellos, segin nos relatan los viajeros Wagner y Scherzer, arra-

61
saron con los cafetales y los transformaron en campos de maiz .

La consecutiva perturbacién de la economia del café& fue ocasionada
por la epidemia del c6lera y la guerra de los anos 1856 y 1857, que diez-
md serveramente la poblacién del pais. Esto implicé una carestia de mano
de obra para laborar en las plantaciones de café@ y una eventual caida en
el volumen de la cosecha. Asi, en 1855 se exportaron 83,000 quintales;
en 1856, 90.000 quintales y al afio siguiente, solamente se exportaron

60.355 quintales de café 62.

La crisis financiera que sufrié Europa en el aiio 1873 repercutid en
nuestyo pais en los anos 1874-1875. La dependencia no s6lo en cuanto al
precio y a la demanda por el Viejo Continente, sino también en el crédito
otorgado a los grandes cafetaleros empeord la situacidn del pais. Asimis-
mo, on el ano 1875 el retraso de las lluvias produjo una baja en el volumen
de la produccién. Del mismo modo que la anterior, se efectud un desequili-
brio en la economia del café en 1884-1885, debido entre otros factores a

la escasez de lluvias que repercutif en el volumen de la cosecha y a un
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; ; ; 63
descenso en el precio de este grano en el mercado internacional "

Fue a partir de los afios 1885 a 1896 cuando los precios del café en
el mercado europeo se estabilizaron para beneficio de nuestra economia.
Estos altos precios ocasionaron una desmedida expansifn del cultivo del
café en el Brasil, lo que cred una superproduccibn que rebasd la capaci-

4
dad de la demanda de esta bebida en el mercado internacional 6'.

De esta forma, en 1897 la economia cafetalera de Costa Rica, entrd
en la mis larga crisis que habia tenido en su historia hasta esa fecha.
Este desecquilibrio coexistid con una serie de padecimientos econdmicos
que ampliaron e intensificaron los efectos negativos de esta situacidn:
el aumento de la deuda externa y los trastornos monetarios creados por

: iom 4 65 s . :

la implantacidon del patrdn oro . Anteriormente, las oscilaciones en
los precios se habian repetido periddicamente perc rara vez habian dura-
do mids dec un afio. Las existencias en nuestro pais de este producto iban
en aumento y la crisis afectaba de una manera dristica a los pequefnos

q : 2 7 . 66 535
cafetaleros ya que el precio nacional era arbitrario . La depresion
de fin de siglo durd hasta 1907. Sin embargo, estc aiioc la cosecha fue
bastante mala y no fue sino hasta 1910, en que varias medidas a nivel
internacional y nacional vencieron la crisis en que estaba sumida la

economia cafetalera.

La exportacidén del café en el perfodo que va de 1908 a 1913, se
caracterizd por ser un ciclo expansivo en cuanto a su precio. Al entrar
Europa y luego los Estados Unidos a la Primera Guerra Mundial, se dio

el cierre de los mecrcados europeos. Pero el pinico parecid infundado
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posterio.mente, ya que la cosecha de 1914 estaba colocada y una vez solu-
cionado el problema del transporte junto con la entrada de nuestro produc
to al mercado norteamericano, ¢l café se vendi6. Por lo tanto, no se dio
la situacidn que se temia. Sin embargo, el volumen de la cosecha marcd

un evidente decrecimiento ante la inseguridad del precio en el mercado in~

ternacional 67.

El llamado "boom'" de la post~guerra y la eliminacién de las dificul-
tades del comercio, trajeron como secuela un ascenso en el precio del café.
Sin embargo, en los anos 1920 y 1921 el café sufrid de nuevo una crisis
en su precio y volumen como resultado de los efectos del perfodo inflacio-

nario de la post-guerra.

La anterior situacidn se mantuvo hasta el ano 1924, con el cual se
inicid una etapa de precios ascendentes hasta alcanzar el afio 1928 en don~
de comenzd el perfiodo depresivo que culminé en el afio 1932, ligado a la
crisis mundial de 1929 68. A partir de 1931, la disminucidn en los pre-
cios del caf& produjo una merma en el valor de la cosecha. Esta situacidn
se mantuvo debido al cierre de los mercados que ocurrid cuando estalld la
Segunda Guerra Mundial y los paises latinoamericanos no tuvieron otra sa-
lida que acatar los precios y cuotas que los Estados Unidos de Norteaméri
ca impusieron 69. Es evidente, el pésimo efecto resultante del cierre
de los mercados europeos que aquejd a la firma Tournon. Se percibe en
la TFig.3 el quebranto de la cantidad exportada entre los afios 1940 y 1943,

pues su mejor mercado era el francés, en donde la casa H, Tournon y Co.

de Burdeos, importaba casi la totalidad de su producto,
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Después de la Segunda Guerra Mundial, la produccién y el precio del
café fueron aumentando paulatinamente. En el afo 1953 la produccidén ca-
fetalera del Brasil sufrid una baja al ser destruida por una helada una
buena parte de-sus plantaciones, y por consiguiente el precio aumentd a
nivel mundial., Desgraciadamente a finales de la década de los afios cin-
cuenta, la coyuntura del café empeord con la aparicién del Africa como

. T 70
productor y consecuentemente, los precios de nuestro café& disminuyeron .

Se realizd una rdpida visibn acerca de las principales oscilaciones
que manifestd la economia del café en Costa Rica. E1l siguiente paso seri
esclarecer la existencia de una estrecha relacidn entre la coyuntura del
café y el curso cronoldgico que siguieron las adquisiciones de terrenos
de la firma Tournon. Este andlisis serd enfocado desde dos puntos de
vista: en la época de crisis y en los tiempos de bonanza econdmica. Des-
de luego, sin dejar de lado un examen del precio de la tierra cultivada

de café y el movimiento que sufrid a travé@s de los afios 1870 y 1940.

1. LOS EFECTAS DE LAS CRISIS DEL CAFE:

Mucho se ha especulado sobre el impacto de la coyuntura del café y
las trancsacciones en fincas; pero en realidad, no se han realizado estu-
dios minuciosos que nos indiquen, claramente, sus efectos a corto plazo.
Es necesario tomar en cuenta la totalidad de las fincas, pues el caficul-
tor no sdlo hipoteca las freas cultivadas de café sino cualquiera que
contenga otro cultivo. En este aparte del capfitulo estudiaremos hasta

qué punto los diferentes mecanismos de adquisicibn, anteriormente descritos,
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estuvieron motivados por la coyuntura a corto plazo de la economfa del
café, FEl anilisis se inicid en el afo 1877 y termind hacia los anos 1950
y 1955, debido a los criterios que se escogieron para periodizar la pre-

s : ; 71
sente investigacidn .

En la crisis de los afios 1884-1885 podria coincidir el nimero de fin-
cas obtenidas por la casa Tournon y la venta de la mayorfa de ellas (Fig.9
y Fig.10). Varios de estos terrenos fueron cedidos por ejecucicnes hipo-
tecarias y pertenecian algunos de estos a medianos y a grandes cafetaleros.
Es necesario explicar que la finca que la compania ejecutaba era por cré-
ditos no saldados o atrasados; es decir, que la hipoteca puede haberse
producido varios anos antes. Sin embargo, hasta estos arios se empieza a
cobrar debido a dos factores: uno, a que todas las deudas hayan tenido el
mismo plazo, y el otro a que la baja de precios del café forzara a la fir-

ma a recuperar sus préstamos.

El movimiento de las transacciones en las fincas de café de la empre-
sa Tournon no parece haber sufrido un gran cambio con el advenimiento de
la crisis de fin de siglo. Unicamente se puede tomar como una variacién
en el lineamiento general al ano 1902. En este afo la cantidad de fincas
adquiridas fue muy grande; las ejecuciones hipotecarias fueron minimas
al igual que el nimero de ventas. La mayor parte de estas fincas fueron
traspasadas a Tournon por parte de su apoderado en Costa Rica, don Amon
Fasileau Duplantier, quien compraba tierras para luego traspasarlas a di-

cha casa.

La coyuntura desfavorable de la guerra, entre los afios 1914-18, no
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afectd al movimiento de las transacciones que realizaba la firma Tournon.
La adquisicién y enajenacidn de fincas que la empresa realizd se mantuvo

en una forma bastante regular.

El periodo de mayor significacidn lo representa la famosa catfstrofe
a nivel mundial de 1929. Entre 1932 y 1939 se adquirieron el mayor nimero
de fincas de reducida extensidn. El afio 1933 fue excepcional pues se adqui-
rieron noventa y seis fincas de café, de las cuales trece fueron mediante
ejecuciones hipotecarias y ciencuenta y seis de las compras se mantenian
hipotecadas 72. La mayoria de estas (ltimas pertenecian a una sola perso-
na que, desde finales del siglo XIX, adeudaba a Tournons luego en el afio
1930 hipotecd la mayoria de sus fincas por la obtencién de un crédito de
$32.500 pagaderos en café 73. De la misma manera, seis fincas dedicadas
a otros cultivos fueron traspasadas a esta compania por créditos no sal-
dados 74. Asi, la presidn de la crisis afectaba profundamente al ca-
ficultor. En primer lugar, la compafiia Tournon debia de tomar las medi-
das necesarias parz contrarrestar la baja de precios de esos afios: el
precio de la liquidacidn disminufa y asi el cliente asumfa una serie de
deudas. Por otra parte, la comparnia presionada por la crisis, trataba
de recuperar las pé@rdidas por las bajas en los precios, obligando a efec-
tuar los pagos sobre los préstamos otorgados anteriormente. Asi, una
crisis de gran magnitud produjo efectos notables en el movimiento de las

transacciones inmobiliarias de la firma.

En los afios siguientes, la adquisicidn de tierras que realizd Tournon

tuvo un promedio de doce fincas por ano., El niimero de ventas giguid su
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curso normal con la excepcidn del ano 1938 cuando traspasaron 32 fincas

que pertenecian a don Elois Tournon a la empresa comercial Centram (Fig.l10).

Es obvio que dinicamente dos crisis coyunturales del café repercutie-
ron en el movimiento de las adquisiciones de tierras realizadas por
Tournon: La crisis de 1884-85 y la catdstrofe de 1929-30. En ambos ca-
sos el porcentaje de ejecuciones hipotecarias y traspasos por deudas tuvo
una importancia significativa. Ya veremos como en las épocas de buenos
precios el mecanismo que predomind fue el de la compra a propietarios.
Igualmente, podremos percibir de qué manera esas bonanzas estimularon
a la compafiia a efectuar numerosas adquisiciones de pequenas fincas de

café.

2, LOS EFECTOS DE LAS BONANZAS DEL PRECIO DEL CAFE:

La mayoria de los escritos sobre el tema sostienen que un buen por-
centaje del excedente econdmico de los periodos de bonanza cafetalera ha
sido usado por el grupo cafetalero para adquirir articulos de lujo o para
realizar grandes construcciones. Dichc de otra manera, el agricultor
del café intensificd muy poco su produccién y no diversificé sus inver-—

: 75 > . ;
siones . De ahi que, es importante examinar si la empresa Tournon
en las bonanzas del precio del café se expandid territorialmente con

mayor rapidez ue en los ciclos contrarios.

En la &poca de mejores precios de 1885 a 1896, Tournon logrd adqui-
rir treinta y ocho fincas, siete por deudas atrasadaq}de las cuales ven-

dié veintiocho en el mismo perfodo, imperando la adquisicién por compra.
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(Fig.9 y Fig.10). En el periodo de 1908 a 1913, cuande los precios su-
ben lentamente, las transacciones que mantuvo Tournon fueron insignifi-
cantes. En la siguiente &poca de altos precios, que transcurre entre
1920 a 1927, la adquisicidn de tierras fue mayor que la anterior pues en
esos afios se obtuvieron 39 fincas, seis de ellas por ejecuciones hipote-
carias, el resto por compra y ademds vendieron diez terrenos. En la gran
alza de precios de los aifios 1945 y 1956, la Sociedad Andnima Tournon se
liquidd. Luego de su clausuracidn en 1949 se procedid al movimiento de
traspasos a otras sociedades mercantiles, de ahi que figuren tal cantidad
de enajenaciones. Dentro de este periodo, en ese afo adquirid 33 propieda
des en los contornos de sus cafetales para unirlos a ellos en los arios

de 1950-1951 ?6.

Comparando con el punto anterior, queda claro que en los tiempos de
bonanza econdmica Tournon adquirid las fincas en menor grado por ejecucio-
nes hipotecarias. El mecanismo que en su mayoria prevalecid fue el de
compra de térrenos. El inter8s de todo esto radica en la inversidn en tie-
rras que la firma Tournon efectud en los tiempos de bonanza econdmica.

Las ganancias obtenidas en estas etapas favorables de la economia del café

se volcaron hacia la expansién territorial de la empresa.

i LA VARIACION EN EL PRECIO DE LA TIERRA CULTIVADA DE CAFE:

La influencia que ejercieron las crisis y las bonanzas del café en
€l proceso adquisitivo de tierras determind, en muchos casos, su movimien-

to. Dec¢ la nmisma manera, el precio de la tierra ha estado iIntimamente
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ligado al curso de la economia del café. Por esto resulta de mucha impor-
tancia el andlisis del precio de la tierra cultivada de café como uno de

los Indices que manifestaron la situacidn econdmica que vivia el pais.

Primeramente se realizd un estudio general basado en el Registro Pi-
blico de todos los precios de las fincas que la empresa fue adquiriendo
del afio 1877 a 1955 en la provincia de San José. Utilizando la media arit
mética, se extrajeron valores de la manzana de café en cada uno de estos
afnos. Sin embargo, varios de estos precios no se pudieron calcular en
vista de que Tournon no realizd ninguna transaccidén en determinados afios.
Esta serie cronoldgica nos dio resultados bastante imprecisos debido a
que no se podia tomar en cuenta una serie de factores: el nimero de cafe-
tos plantados, el porcentaje de otros cultivos, el estado de las planta-
ciones y su proximidad a los centros comerciales. Hubiera sido muy atre-
vido presentar estos cl3lculos ya que no representaban la realidad. Mas
factible resultaria el estudio de una finca a través del tiempo, o si no,
del grupo de fincas adquiridas en un determinado espacio por la compaiiia
Tournon. Asi, se podria tomar en cuenta los factores fundamentales que
determinan el precio de la tierra: las buenas carreteras, la proximidad
a los centros comerciales, las condiciones naturales y el estado del cul-

tivo.

A continuacidn se detallan las principales conclusicnes del estudio
del valor promedio de las fincas que la empresa Tournon adquirid en San
Juan de Tibds (Fig.2). Se tomd en cuenta la evolucidn total del valor de

cada una de las transacciones efectuadas en las fincas que la compania
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adquirid. Por esta razdn se pudo iniciar el estudio a partir del afno

1870 pues se considerS cada finca desde su primera inscripcifn en el
Registro Pidblico. Los criterios se escogieron de tal forma que el and-
lisis resultara lo mis acertado posible. Las fincas mo debian tener
casas, ni beneficios ni otro tipo de construccidn pues en las escrituras
del Registro de la Propiedad no se sabe cudl es el valor de cada uno de
estos por separado. Asimismo, las fincas fueron adquiridas a medianos y

a pequefios productores del grano. Esto significaba que el estado de las
siembras tenian cierta homogeneidad. Tampoco se tomd en cuenta ningin
derecho porcentual sobre la tierra, ya que su valor no siempre era el real.
Por Giltimo, se excluyeron las fincas que contenian otros cultivos ademias
del café en vista de que en su descripcidn no se especificaba qué fraccidn

de la tierra estaba dedicada a estos.

Adem@s de los criterios antes apuntados, se llevd a cabo una compara-
cidén de los precios de las manzanas de café con un patrdn que nos diera
una visidn clara y real de su valor. Esta guia la constituyd los precios
por fanega de café& que se pagaban al agricultor en la Meseta Central 7?,
lo que permitid deflacionar los precios de la tierra, en vista de que el
precio de las fincas de café siguen una trayectoria acorde al movimiento
monetario del mismo. Esta informacidn fue recolectada por Carolyn Hall
en los archivos privados de los Von Schoeter y representa una buena alter
nativa debido a que es una serie de precios pagados en una misma finca
y asi su trayectoria es de mayor confiabilidad. De esta manera, la Fig.l4

nos brinda la cantidad de fanegas de café que se podian comprar con el
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valor de una manzana de café en cada uno de los afios y el valor monetario
del mismo, suministrado hasta 1900 enpesosy luego en colones. La curva
del valor en fanegasdel café esti construfda para mitigar las alteracio-
nes existentes'en los datos monetarios. Es asi como lograremos percibir
una ligera diferencia entre los porcentajes de aumento y disminucidn del
precio de la manzana de tierra, entre las series expresadas en la siguien

te figura (Fig.14).

Es conveniente observar que la regidn de Tib3s es altamente apta para
el cultivo del café. Ademds, su cercania a la capital del pais repercutid
en el valor de los terrenos (Fig.2). En el resto de la Meseta Central,
los precios de las fincas de café no eran los mismos. La tierra se valo-
rizaba mucho mds en torno a San José y Heredia que en las cercanias de
Cartago y Alajuela, pues en los primeros lugares se concentraba mayormente

el cultivo del café 78 (Fig.1l).

En la primera mitad del siglo pasado, Yolanda Baires Martinez obser-
v8 un mayor incremento relativo en los precios de la tierra cercanas a
San José€: Tibds tuvo un incremento del 579 por ciento desglosado de la
siguiente manera: de 1831-1840, el precio fue de 27,10 pesos la manzana
y de 1841-1850 aumentd a 184 pesos ?9. En el tiempo que Tournon empezd
a adquirir sus primeras fincas de café&, 1877, el precio de la tierra habia
aumentado. En general, los precios de las tierras cultivadas de café en-
tre los afos 1881 y 1897 subfan constantemente. El incremento en su valor
alcanzd un equivalente del 400 por ciento en la serie del valor monetario

y un 128,56 por ciento en la serie del valor en fanegas de café. La casa
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Tournon consideraba muy elevados los precios que debfia pagar por una man-
zana de café. Sin embargo, la mayor parte del tiempo Tournon debif pagar
esa suma ya que sus compras las realizaba en lugares privilegiados para

el cultivo y transporte del café 80.

Debido a la crisis de fin de siglo, el precio de la propiedad cafe-
talera decayd en porcentajes de -51,54 por ciento del valor en fanegas
de café y en un -75 por ciento del valor monetario. Poco a poco fue re-
cuperando su valor a partir de 1902 hasta llegar al ano 1907. En 1908,
el valor de la propiedad bajé en casi todo el pais pues las cosechas
se perdieron y se dio una crisis que repercutid en el precio de la tie-
rra 81. Terminada esta crisis, la propiedad volvif a recuperar su pre-
cio en forma ascendente. En estos anos la compafnia mantuvo, en forma
general, las transacciones de inmuebles aunque existe una ligera varia-
cibn en el periodo entre 1917 y 1919, este {iltimo en que el precio de
la tierra cae estrepitosamente. Luego, el precio mantuvo una tendencia

con variadas fluctuaciones de un afno a otro hasta que se perfild la cri-

sis de 1929-30.

No se tiene informacidn para el afio 1930. Del adfo 1931 a 1938 se
presentd una disminucidén en el precio de la tierra y de acuerdo a la
Fig.9, este periodo es en donde la empresa realiza su mayor adquisicidn
de propiedades. De acuerdo a la serie en fanegas de café, el precio de
la manzana de este producto aumentS en un 8,8 por ciento de los afios
1931 a 1933. Sin embargo, estaba alterada por los bajos precios que en

esos afos mantuvo el grano, mientras que en los valores monetarios se
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observa un decrecimiento del -50 por ciento de 1931 a 1935. En general,
la tendencia de los afios 1931 a 1938 fue de franca disminucién en el pre-
cio de la tierra considerando una baja en un ~75 por ciento en la serie
deflacionada y-en la serie sin deflacionar de un -83,3 por ciento 82.
Puede decirse que las complicaciones que ocasiond la crisis de estos afios
al cafetalero, sobre todo al pequeifio agricultor, produjeron una desmedida
oferta en la venta de tierras, lo cual significd una baja del precio de
la propiedad. Este es el perfodo en que Tournon comprd la mayor parte

de las fincas que poseian gravidmenes y de tierras adquiridas por medio de

remates.

Pareceria extrafo que la compafiia estudiada hubiese adquirido tierras
cuando en éstas habfa aumentado su valor. Si examinamos un poco la menta-
lidad del cafetalero y sus necesidades, sobre todo en la Meseta Central,

i
observamos que éste compraba sus tierras atendiendo a otras variables mis
importantes: ubicacién, el estado de las plantaciones y la buena calidad
de la tierra. Sobre todo era menester adquirir terrenos que colindaran
con sus fincas para lograr anadir nuevas tierras a las unidades ya exis-
tentes. Ademds, cuando existfian buenos precios de la tierra sembrada
de café, el agricultor se veia motivado por sus ganancias en la venta.

Esto hacia muchas veces que Tournon tuviera mds facilidad para comprarlas

en estos periodos.

El valor de cada manzana cultivada de café& en la zona de Tib4s (1870-
1940) padecibé de los altibajos de la economia cafetalera. Por lo general,

el precio monetario de la tierra sostuvo un crecimiento a lo largo del
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periodo estudiado. Sin embargo, al estudiar los valores en fanegas de ca-
fé no se éercibiG este notable crecimiento. En fin, a pesar de los altos
precios que alcanzd la manzana sembrada de café&, la firma Tournon continud
comprando sus fincas en los sitios donde su valor era mas elevado. Esta
empresa decidia los lugares donde la agricultura del café tuviera &xito

y asi fue como se establecid en la Meseta Central.

kkk

La firma Tournon logrd adquirir y expander sus fincas de café mediante
dos mecanismos principales. Estos fueron el proceso de compra y las ejecu-
ciones hipotecarias o traspasos por cré&ditos no saldados. Del total de la
superficie adquirida en las fincas de caf&, un 64,8 por ciento lo consiguid
Tournon por medio de compras y el resto, o sea un 35,2 por ciento, mediante
ejecuciones hipotecarias 83. La adjudicacién de baldios no tomd parte dentro
de la conformacidn territorial de las fincas cafetaleras puesto que no se ubi
caron en la zona apta para el cultivo del café. La evolucidn en la adquisi-
cidén y enajenacidn de las fincas estuvo ligada principalmente a las necesida
des de la empresa. De esta manera, el principal sistema de compra no estuvo
ligado estrechamente al precio por su variabilidad, sino a otras particulari
dades de mayor interés, como sus condiciones agrondmicas y geogrdficas. Esto
dio como resultado que la distribucifn espacial de sus principales fincas
se localizaran al norte y al noreste de la ciudad de San José. Entendamos
pues, que las dificultades que encontrd la empresa en el momento de adquirir
terrenos modeld la dimensién y distribucidn espacial de sus fincas de café

en la Meseta Central.
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que 1a manzana de café estaba valorada en 500 pesos. EN Hte. Tournon et

Cie. LIBRO MAYOR (1881-1885): 91.

BIREE- a la pdg. 94 de esta tesis.

2La crisis tuvo repercusiones muy graves para Costa Rica, don Julio Sanchez
Lépiz decfa: -'""Claro que hace algunos afios se vendfan manzanas de café en
6.000 colones, pero era cuando se podia pagar a 100 colones la fanega.
Ahora con la dificultad llega a 40 colones, esas mismas manzanas se coti-
zan a 2.000 pesos.,.." Varios. JULIO SANCHEZ LEPIZ, Imp. Nacional, lere-
dia, 1934:87.

83Réf. Apéndice No.5.



CAPITULO III:

DIMENSION DE LAS FINCAS DE CAFE



Desde que se inicif la expansidn cafetalera, algunos finqueros
trataron de agrandar sus haciendas adquiriendo terrenos colindantes. Asfi,
en el siglo pasado existif una disposicidén legal que favorecfa a estas
personas 1. Esta ley disponia que el vendedor debfa dar aviso de la ven
ta a sus vecinos pues estos gozaban del derecho de prioridad de compra.
De esta manera, el grupo cafetalero, comprando o intercambiando pequefios
lotes se interesaba por constituir una finca Gnica. Sin embargo, muy
pocos cafetaleros lograron formar una sola finca pues las dificultades
de compra en la Meseta Central limitaron las adquisiciones de propieda-
des mayores. Aunque algunas personas pudieron adquirir una gran exten-
sib6n de tierra, estas fincas se encontraban separadas en medianos y
pequenos fragmentos distribuidos en un drea de varios kildmetros. Por
lo general, en el paisaje de la Meseta Central predomindé la pequefia y
mediana finca de café junto con algunas grandes fincas constituidas en

bloques aislados 2.

La formacidn de las fincas de café de la firma Tournon se logrd me-
diante un largo proceso de adquisicifn de tierras predominantemente peque
nas, Sin duda, las dificultades con las que tropezd la empresa a la hora
de comprar los terrenos, configuraron la constitucién de sus fincas en
la Meseta Central. Fuera de esta zona, los cafetaleros no encontraron
problema en formar grandes haciendas de café. Sin embargo, si Tournon
querfa agrandar sus fincas dentro de la Meseta Central debia esperar pa-

cientemente por un largo tiempo. En efecto, hasta finales de la primera

115



116

década del siglo XX empez8 a formar algunas fincas pero la mayorfa no pu-
dieron ser estructuradas sino hasta los afios cuarenta de este siglo. Ya
estudiaremos cémo estas fincas, ademds de haberse formado en diversos

lapsos, no tuvieron homogeneidad en cuanto a su extensibn o tamaro.

A. ANALISIS CRONOLOGICO DE LAS FINCAS ACUMULADAS .-

Al estudiar los diferentes mecanismos de adquisicidn de tierras que
utilizé la firma Tournon, se logrd percibir su constante evolucidn en el
nimero y en la superficie. El movimiento del proceso adquisitivo junto
con la marcha de las ventas originard un andlisis de las fincas de café

que fue acumulando a través de los afos.

1. NUMERO DE FINCAS ACUMULADAS:

En general, la firma Tournon conservd un nimero de fincas cuya ten-
dencia fue creciendo con los afios hasta el momento en que se clausurd la
Sociedad Anénima Tournon (Fig.15). También mantuvo varios periodos de
regularidad en el nimero de las fincas acumuladas. Se pueden constatar
varios perfodos: el primero que va desde 1877 a 1885 en el que la com-
paiifa empieza a adquirir sus fincas y de esta forma la acumulacidén de
ellas es ascendente. Luego, del ano 1885 al afno 1901, se observa un
grupo de aiios en el que Tournon mantiene cierta uniformidad en el nimero
de terrenos, entre veinte a veinticinco fincas ya que no efect@ia nuevas
adquisiciones de terrenos. En 1902, la firma adquirié un gran nGmero
de fincas, de ahi que exista esa alza; pero luego, hasta el afo 1915

la acumulacién de tierras es bastante regular. A partir de 1916 hasta
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el afio de su liquidacibn, la firma Tournon adquirid una gran cantidad de
fincas de café. De ello resulta que el porcentaje de crecimiento en la
acumulacidn de tierras sea extremadamente alto, o sea de un 307,69 por
ciento entre 1916 y 1949, E1 afio 1946 fue en el cual se adquirieron el
mayor nimero de fincas y de esta forma acumuld un total de 324 propieda-
des., Por supuesto, al liquidarse la Sociedad Andnima Tournon, la venta
y trasmisidn de sus tierras a otras casas comerciales hacen que la curva
descienda rapidamente. Al observar la Fig.l5, se percibe que el nimero
de fincas en su {ltimo afio no es cero: esto se debe al proceso de unidn
de sus tierras en una sola unidad, ya que adquiria un niimero variado

de fincas las cuales unidas en una sola, enajend a la hora de su liquida-

cidn.

2 SUPERFICIE ACUMULADA DE LAS FINCAS:

En sus comienzos la firma Tournon logrd adquirir fincas de notable
dimen§16n, la mayoria situadas fuera de la Meseta Central, que vendid en
los afios siguientes. Es por esta razdn que, de 1877 a 1882 la compaiiia
acumuld 580 manzanas y en el periodo de 1883 a 1890 acumulé 137 manzanas
(Fig.16). El siguiente periodo tiene una tendencia regular en la acumu-
lacién de tierras con una excepcidn debido al gran niimero de fincas adqui-
ridas en el afo de 1902. Al igual que el nimero de fincas, la pendiente
a partir del afio 1916 a 1949 es alsista, llegando a su punto miximo en
1947 con un total de 841,11 manzanas y un crecimiento porcentual del
365,7 por ciento con respecto al afo de 1916. Con la disolucidén de la

Sociedad Andnima Tournon, rdpidamente se enajenaron las fincas de café
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y como lo demuestra la Fig.l0 no es sino hasta 1971 en que la empresa li-

quidé el total de sus propiedades.

A manera de ejemplo, una vez m@s conseguimos resaltar la importancia
que tiene el pérfodo entre los anos 1930 y 1935 cuando percibimos, en la
Fig. 15 y 16, el aumento en la acumulacidn de las fincas de café. Obser-
vamos que en 1920 la empresa tenfa un total de nueve fincas y que para
el afio 1935 tuvo un total de 25 fincas de café, engrandeciendo de esta
manera sus cultivos y expandiéndose a zonas cercanas., La acumulacidn mi3-
xima de plantaciones de café que la firﬁa logré reunir se centra en los
afios 1946 y 1947, en los cuales acopid 841,11 manzanas repartidas en
324 fincas. Esta gran cantidad de fincas nos indica lo reducido de las
propiedades que habfa adquirido Tournon. Si obtuvi&ramos un promedio
general del tamano de las fincas, €ste nos daria 2,6 manzanas por cada
lote, pero la distribucidn de la superficie era muy disimil. La firma
no mantenia realmente ese nimero de fincas en el afio 1947, pues luego

veremos como habfa reunido varias de ellas en un solo bloque.

B. LOS PROCESOS DE REUNION Y REFUNDICION DE LAS FINCAS DE CAFE.-

Es conveniente mencionar las diferentes tesis que se han expuesto
acerca del proceso de concentracidn de la tierra en la regifn cafetalera
de Costa Rica. La mayorfa afirma que no hubo concentracién sino hasta
el primer tercio del siglo XX, y concluyen que en la dé&cada de 1950 se
manifiesta mayormente la concentracidn de la propiedad 3. Otros tipos

de enfoques han sido expuestos con tesis contrarias a las anteriores,
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en donde claramente presentan la existencia de una concentracifn de la
tierra en la zona cafetalera del pais desde el afio 1800 4. Cada una

de las anteriores conclusiones han sido contrarias debido a los diferen-
tes criterios que se han seguido para examinar el grado de concentracidn,
El interés de este trabajo radica en el aspecto territorial de la forma-
cidn de las fincas de Tournon. Es obvio que, se estudian otros factores

ademds del mencionado, pero solamente de manera superficial para limitar-

se por completo al tema.

Comencemos con una serie de indicaciones acerca de varios términos
que se utilizarln en este trabajo. Reunidn, refundicidn y concentracidn
son procesos que muchas veces se les asigna el mismo significado, pero
cada uno de estos procesos tiene sus propias caracteristicas. La reunidn
de tierras es el mecanismo usado para unir o congregar un conjunto de tie
rras separadas y formar una sola unidad territorial.La refundicién compren
de una disposicidn legal que se realiza, en nuestro caso, en el Registro
Piblico, cuando se consolidan dos o mds propiedades colindantes; se efec—
ta otra inscripcidn de la propiedad refundida como una nueva finca. De
forma muy diferente se define la concentracién de la tierra pues existe
este estado cuando en la distribucidn de una cantidad de tierra dada en-
tre un nimero determinado de individuos, existen sectores de estos indi-
viduos cuya participacidn relativa en la tierra no equivale a su partici=~
pacidn relativa en el total de individuos , Lo importante sera especifi
car cudl es el grado de concentracidn, tratando de estudiar los mecanismos
de tipo econbmico y social que conducen a esta centralizacidn y la forma

en que se organiza el trabajo, la tecnologfa usada y el uso del suelo.
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Sin dejar de lado, el contexto geogrifico e histbrico en el que se encuen

tra enmarcado.

1. CRITERIOS DE LA FIRMA TOURNON PARA REFUNDIR SUS FINCAS:

Anteriormente se hizo referencia a lo dificultoso que resultaba la
adquisicién de tierras en la Meseta Central y a la gran cantidad de com-
pras que debid realizar la empresa para formar sus haciendas de café,
Esta circunstancia obligaba a la firma Tournon a la adquisicién de muy
pequenas propiedades e incluso de derechos sobre la tierra para lograr
la composicidén de sus fincas. Era menester adquirir lo mas cerca posible
estas tierras para lograr una mejor administracidn sobre ellas y rebajar
los costos de transporte. Ademds, la zona reunia todas las condiciones
para el cultivo del cafeto. El interés primordial de la firma Tournon
consistia en la reunidn de sus fincas. Como se observé en el anterior
capitulo, esta empresa debid pagar precios muy altos por las fincas com-
pradas pues estaban situadas en las cercanias de las ciudades de San Jo-
s& y Heredia. El modo de expansidn territorial de la empresa en la Mese
ta Central contrastaba radicalmente con la forma usada por los hacendados
fuera de esta regién. La incorporacidén de pequefios lotes para constituir
sus fincas resultd ser el Gnico medio por el cual pudo Tournon realizar
su expansidén. Al contrario de varios hacendados fuera de la Meseta Cen-
tral que, muchas veces, formaron sus haciendas de café con una sola com-
pra compuestas de cientos de manzanas. Tal como lo demuestra Carolyn
Hall en su reciente estudio sobre la Hacienda Céncavas, la formacidn te-

. § ‘ Y . i 6
rritorial de estas fincas consistid en un proceso simple y de granrapidez,
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La compaiifa Tournon fijé como meta la compra de tierras que fueran
fdciles de reunir con las existentes. Atendiendo a este interés, la fir-
ma logré formar varias fincas constituidas en diversos bloques dentro de

la Meseta Central.

2, ANALISIS DE LAS FINCAS REFUNDIDAS:

En la Meseta Central, las posibilidades para la compra de una hacien=
da de gran extensidn eran muy limitadas. El problema se agravaba en re-
giones mids cercanas a San Jos& y sobre todo al norte de la ciudad. La
firma Tournon habia comprado casi la totalidad de sus tierras al norte y
al noreste de San José, y debfa de adquirir otros terrenos para constituir
sus fincas en una forma mas completa. El proceso de formacidn no fue homo
géneo ni en tiempo ni en cuanto a su extensidn territorial. Algunoé de
estos bloques estaban formados por un gran nimero de pequenas fincas y
otros se componian de una finca mediana a la cual Tournon habia unido unos
pocos lotes de dimensiones insignificantes. Asimismo, el lapso que se ocu
pd para incorporar estas fincas separadas varid constantemente en cada

7
caso .

Al observar la cantidad de las pequenas fincas cafetaleras de los
clientes de la companfa, en la Fig.ll, advertimos la preponderancia de la
pequeiia propiedad cafetalera, lo cual nos hace dudar de las conclusiones
que han surgido acerca del acaparamiento de tierras por parte del grupo
cafetalero. Ademas, la misma particularidad sobrevivi6 en el proceso de
adquisicién de la tierra en la Meseta Central, en donde resultd muy diffcil

comprar fincas de café de mayores extensiones. En muchos de los casos,
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varios de los pequefios cafetaleros debieron de reunir sus propiedades pa-
ra vendérselas a Tournon., Como ejemplo, la finca No.34.381 ubicada en
San Isidro de Heredia, consistif en la reunidn por parte de sus duefios

de cuatro lotes que llegaron a medir entre ellos una hectirea y 58 Aareas 5
Esta fue refundida por la empresa con otras formando la finca No.45.656
consistiendo en un &rea de 3.3 hectdreas g. La companfa también se

vio obligada a volver a formar las pequenas fincas de café que compraba

y que habifan sido subdivididas en pequefias parcelas, Como muestra obser-
vemos la finca No.31.334 10. Esta constaba de 154,75 metros cuadrados

y formaba parte de otra finca anteriormente dividida. En 1948 fue adju-
dicada como herencia a cinco familiares, dividida de la siguiente forma:
la esposa obtuvo un derecho de ¢£275.00 equivalente a ¢650 y sus cuatro
hijos heredaron, cada uno, un derecho de ¢75.00, equivalente al valor de
la finca. En este mismo afio, Tournon comprd por mil colones el derecho

de €275 y el afio siguiente los cuatro restantes por el valor de ¢300

cada derecho, con lo cual logré la integracidn del inmueble.

El &rea de las fincas consolidadas fue muy variable. Existian fin-
cas que median desde menos de una manzana hasta haciendas mayores a las
cuarenta manzanas, con su equipo de beneficio y otros cultivos necesarios
o complementarios 11. La gran mayoria de las fincas de mayor tamafio fue-
ron formadas por la unién de varios terrenos (Fig.l17). La Finca Estacidn
se refundid en el aifio 1918 luego de que Tournon fue uniendo once propie-
dades compradas a través de los anos 1882 y 1902. En este (iltimo afio ya
estaba formada la finca, pero no fue sino hasta 1918 en que legalmente

se refundid por una escritura del Registro P(blico 12.
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En lo referente al afo en que se procede a su refundicién, es vilido
seflalar que generalmente responde a la trasmisibén de propiedades en el mo-
mento en que se constituye una nueva sociedad mercantil. Advertimos que
los arios mds comunes en que se refundieron las fincas de Tournon fueron los
siguientes: 1918,1949 y 1950. El primer afio respondid a la disolucién de
Hte., Tournon et Cie. y el consiguiente traspaso de inmuebles a la nueva em-
presa Tournon et Cie. Los dos anos siguientes conciernen a la liquidacidn
de la Sociedad Andnima Tournon. En 1949 se inicid la liquidacidn de esta
empresa, proceso que durd diez afnos; de inmediato se crearon otras socie-

dades por parte de sus accionistas 13.

La duracidn de la compra de terrenos antes de lograr su reunién era
variable 14. Generalmente el proceso resultd mds lento entre mds cerca
se encontrara la finca a los centros urbanos y comerciales. En algunos
casos se tardd decenas de afios y en otros a lo sumo tres o cinco afios. En
San Isidro de Heredia la duracidn del proceso de reunién fue bastante cor-
to; en San Juan de Tibds las fincas menores de cinco manzanas se consoli-
daron en un mismo afo. Casi todas las compras se efectuarcn en 1933,
ya que la mayoria pertenecia a un mismo vendedor; y en 1934 se reunieron
en diferentes bloques. Las fincas de mids de cinco manzanas se fueron
formando mds lentamente, ya que al estar compuestas de una mayor cantidad
de pequenas fincas, su adquisicidn no fue fdcil ni rdpida. En la zona
de San Gerbnimo de Moravia y San Antonio de Coronado el intervalo de
compra y reunidén era bastante corto; mientras que en las regiones de
Guadalupe, San Vicente de Moravia y San Miguel de Santo Domingo de Heredia,

existieron fincas en que su trayectoria de compra de terrenos continuos

fuec mias lenta. Por ejemplo, la finca San Vicente empezb su formacién
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en el ano de 1880 y ya para 1912 estaba consolidada en un blogue de 28
hectdreas, contando con un beneficio y casas rilisticas para los peones.
Sin embargo, Tournon debid de adquirir 24 propiedades mids para poder for
marla, lo que nos indica la lentitud del proceso de incorporacidn de ca-
fetales 15. Lastimosamente, no contamos con los planos para ilustrar las
fincas mids tipicas en cuanto a su formacidn territorial, de ahi que apor-

temos solamente su descripcidn.

La Finca San Gabriel, ubicada en los distritos de San Francisco y
Calle Blancos del Cantdén de Goicoechea, sufrid tres diferentes reuniones:
la primera en el ario 1891 Lo constaba de dieciséis fincas que abarcaban
unas 6,8 hectireas de potrero. La segunda reunidn se llevd a cabo en ese
mismo ano, contando con 24 fincas consolidadas en un drea de 26,7 hecta-
reas de café, con varios edificios, miquinas y dtiles 17. Mas tarde,
en el ano 1918 se refundieron estas dos con doce fincas mas, formando la
finca por completo 18. Esta estaba dividida en cuatro secciones: la pri
mera denominada Patio, estaba cultivada de pasto, con beneficio, cinco
casas, incluyendo una pulperfa. La segunda llamada Ladrillera, era cul-
tivada de pasto, contaba con dos casas, un estanque, una caballeriza y
una ladrillera. Una tercera porcidn era la seccidn denominada San Fran-
cisco, compuesta de potrero y cafetal. Por Gltimo, la seccidn San Gabriel
estuvo sembrada de café&, cana dulce y pastos, con cinco casitas para los
peones., Estas cuatro secciones median en conjunto 36,12 hectdreas. En
resumen, fue formada muy lentamente de 1883 a 1916 cuando se realizé la

iltima adquisicidn que en total fueron 52 fincas diferentes.’

Por otra parte, no todas las fincas que adquirié la empresa Tournon
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fueron complemento de otras, sino que ciertas tenfan el drea suficiente
para constituir una finca individual y reunian los requisitos minimos
para el buen cultivo del café. La Finca Los Piuses en Colima de Tibéslg,
fue comprada por la firma Tournon a un agricultor que debif reunir tres
terrenos para formar ésta y venderla. Medfa 14,24 hectdreas y lindaba
con las tierras de la compafifa Tournon (Fig.l8). Esta situacidn fue muy
comiin. Con frecuencia algunas fincas de Tournon no pudieron constituir
una sola unidad por su formacidén en bloques aislados. Pero en algunos

casos, varias de estas fincas colindaban y asi se hacfa mds fdcil su admi

nistracidn.

La reunidn de los terrenos que Tournon logrd adquirir, lo hizo bajo
un proceso lento debido a las dificultades de la compra de tierras en la
Meseta Central. Esto dio origen a la formacidn de fincas de muy variado
tamafio distribufdas, separadamente, en un Area en donde estaba concentrado

el cultivo del café.

De acuerdo con el estudio de la formacién de las fincas de café& de
la firma Tournon, debemos preguntarnos si esta empresa llegd a formar sus
fincas dentro de un modelo de concentracidn territorial., Si bien es cier
to que, la firma Tournon gozaba de una serie de privilegios como el uso
de mejores mé&todos de cultivo y una cuantiosa financiacifn por parte del
negocio del beneficio y exportacidn del café, en lo que se refiere a la
adquisicibén de tierras estuvo limitada por la misma preponderancia de la
pequeiia propiedad, Desde el punto de vista histbrico-geogriafico, la for-

macibn territorial de las fincas de café de esta empresa no conllevd la
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apropiacién de las tierras de los pequefios campesinos para constituir gran
des extensiones concentradas en un centro nico. Aclaremos que, esta fir-
ma adquirid una suma considerable de pequefias propiedades; sin embargo,

la pequefia propiedad cafetalera siguif dominando el paisaje y la agricul-
tura del café. Recapitulando lo anterior, en té&rminos territoriales,

la firma Tournon no logrd concentrar sus fincas en un solo lugar. Sin
embargo, la organizacifn productiva de todas sus fincas de café si estu-

vo concentrada en el funcionamiento de una sola empresa.

C. DISTRIBUCION ESPACIAL Y DIMENSION DE LAS FINCAS DE CAFE.-

Vista globalmente la propiedad cafetalera en la Meseta Central estu-
vo constituida por extensiones limitadas y por algunas propiedades mayores
muchas veces formadas en bloques separados. La mayorfia de las haciendas
cafetaleras en esta Meseta mantenian menos de 250 manzanas cultivadas de
café y propiedades como las de Rohrmoser o Julio Sdnchez LE&piz eran una
minorfa. Incluso las fincas que Rohrmoser tenia cultivadas con café&, es-
taban divididas en 16 diversas fincas. Por su parte, Julio S&nchez Lé&piz
tenia un total de 23 fincas localizadas en su mayorfia en 1la provincia de
Heredia 20. La Sociedad Andnima Tournon mantenfia en 19%5 una totalidad
de 608,88 manzanas cultivadas de café&, distribuidas en 21 fincas 21. Estas
habfan sido refundidas en afios anteriores pero todavia existian varias de
estas fincas cn formacidn, pues no se habian podido consolidar definitiva-

mente debido a la complejidad del proceso de compra y reunidn de tierras.

Este aparte es el resultado final de los anteriores capitulos. En
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efecto, representa la Gltima parte de la investigacifn ya que es el estu-
dio de la culminacidn del proceso de formacibn de las fincas de café de
las empresas de Tournon. De ahi que tome una gran importancia la con-
feccién de distintos mapas, atendiendo a los planos que hasta nuestros
dias se conservan 22. Estos planos no representan la totalidad de las
tierras cultivadas de café que mantuvo Tournon en el perfodo 1937-1941,
sino que sdlo se conservan planos para el 45,5 por ciento del total de
las fincas. La regidon en la cual estd fundamentado este tema serid la
Meseta Central, en vista de que los mapas se han dibujado a partir de un
corte que se realizd entre los anos 1937-1941. Este corte se efectud
debido a que la mayor parte de los planos correspondian a este periodo
(Apéndice No.2). Solamente se dibujd un mapa en el ano 1908 acerca de
los clientes que tenia Tournon, &poca en que ya la compania habia ven-

dido sus tierras situadas fuera de la Meseta Central.

Al estudiar la Fig.2 en la que estdn localizadas las fincas de café
y beneficios de la firma Tournon, observamos la reducida zona en la que
se encontraban sus plantaciones; las cuales estaban ubicadas dentro de
los mil y mil quinientos metros de altura, altitud excelente para la agri
cultura del caf&. La zona contenfia varias carreteras, estaba provista
de ferrocarriles hacia el Atlantico y hacia el Pacifico, y los rios la
batiaban en la mayoria de sus terrenos. Estos Giltimos eran necesarios
para el beneficio del fruto y ademids para la construccién de canales de
riego., La cercanfa a los centros comerciales favorecia a la empresa
Tournon para realizar sus negocios en el café., Incluso uno de sus bene-

ficios se encontraba dentro de la ciudad de San Jos&. La misma casa
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Tournon estaba consciente de que la zona propia para obtener las clases
de café superiores, que hacen famoso al café de Costa Rica, estaba redu-
cida a la Meseta Central. Sin embargo, las tierras cdlidas ofrecian
también mucho interé&s porque aiin cuando la calidad era algo inferior,

el rendimiento era mucho mayor y compensaba altamente la diferencia en
la calidad 23. Pero los malos caminos y la carencia de mano de obra en
zonas alejadas resultaban muy inconvenientes para el buen negocio del

café.

1. CARACTERISTICAS GENERALES DE LAS FINCAS:

Los diferentes mapas que a continuacidn se analizaran se disefaron
en base a las '""Hojas Abra y Barva'" del Instituto Geogrdfico Nacional con
escala de 50:000 y los planos de la compania Tournon en el perfodo 1937-
1941, de muy diversas escalas 24. Estos han sido suficientes para darnos
una perspectiva general de los principales rasgos de algunas de las fin-
'cas cafetaleras que tenfa la empresa en el periodo 1937-1941, tales como

su distribucidn espacial, el uso de suelo y las diferentes obras de infra

estructura.

Localizacifn:

La regidn en la cual estaban localizadas las fincas de la empresa
Tournon tiene caracteristicas semejantes y comprendia una superficie de
unos veinte kildmetros cuadrados (Fig.2). El norte de la Meseta Central
es la zona que nos interesa en esta investigacibn, no s6lo por sus carac-

terfsticas territoriales tan particulares, sino también porque fue el
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centro de operaciones y cultivos de la empresa Tournon. Por otra parte,
constituye la regifn cultivada de café& mids antigua, sin duda por sus ex-

celentes cualidades agrondmicas.

Estas fincas estaban situadas a un lado de las carreteras, lo cual
facilitaba el transporte no sb6lo de la cosecha del grano sino de la mano
de obra para su recoleccidn., La distribucién de las fincas en bloques
aislados unos de otros no entorpecid la administracifén de la totalidad
de los cultivos. La gran cantidad de caminos que las unfan facilitaron

el traslado de una finca a otra.

Las plantaciones estaban localizadas cerca de los centros comercia-
les y de poblacidén: San José&, Heredia y un sinndmeroc de pueblos que
ofrecfan mano de obra, Al mismo tiempo, observando la Fig.ll en donde
se puede apreciar la gran cantidad de pequefias propiedades que tenfan los
clientes de Tournon, esto nos hace suponer que aquellos trabajaban también
como recolectores de café de la compaiifa y prestaban otros servicios den-
tro de las fincas de Tournon. Esto indica que la escasez de mano de obra
era un problema minimo en esta zona. Ademds, el monto de café que recibia
la firma Tournon de estos clientes era considerable e indispensable para
la operacién de sus beneficios 25. Por esta razdn, junto con el suficien-
te ndmero de brazos para el laboreo de las fincas, esta regidn representa-

ba ser una zona muy favorable para la implantacidn de cualquier empresa

agricola.

Los beneficios se ubicaron cerca de los principales rfos a fin de

contar con suficiente agua para el proceso industrial., Es necesarijo
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indicar que la principal fuente de energfa en aquel entonces era la hidriu
lica; por ejemplo: el Beneficio San Isidro estaba situado cerca del rfo
Tib4s y el Beneficio Torres junto al rio del mismo nombre. Sin duda, la
cercania de los rios no s8lo favorecid la industrializacidn del grano si-
no que facilité la labor del regadio de los cafetales durante la estacidn

seca,

Las anteriores ventajas de la regién junto con las inmejorables con-
diciones ecoldgicas para el cultivo del café&, lograron que Tournon se in-

teresara en la formacidn de sus fincas en esta reducida drea.

Uso del suelo:

Por lo general, dentro de las fincas de caf€ se encontraban sembra-
dios de cultivos adicionales que se utilizaban para el trabajo de la ha-
cienda o sino algunos de ellos servian para la alimentacidn dentro de
ella. Estos Gltimos eran la excepcidén, pues el potrero, los repastos y
la cana de azicar eran los cultivos adicionales dominantes 26. Esto con-
trasta con la hacienda cafetalera localizada fuera de la Meseta Central;
alli el paisaje agrario era diferente pues la diversificacidn agricola

era mas definida 27.

Fn el caso de la firma estudiada, si consideramos la totalidad de
sus propiedades confirmamos la anterior observacién. Ahora, como se lo-
gra ver en la figura No.l9, tomando cada finca como una unidad de produc-
cifn aislada del conjunto total, notamos las diferencias existentes entre

cada una de ellas. El uso diferente de la tierra obedecia en su mayorfia,
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a las condiciones topogridficas o ecoldgicas que se manifestaban en la
finca o a las necesidades de la firma Tournon. Existieron cinco fincas
enteramente cultivadas de café; el resto mantenia otros cultivos como la
cana de azlicar y pastos para la alimentacidn de los animales de tiro; o
freas de terrenos incultos. Generalmente, los terrenos por donde corrian
los rios se sembraban de pastos para evitar el riesgo de inundaciones que
podrian arruinar los cafetos (Fig.20). La firma tratd siempre de sembrar

cada producto en la zona o terreno apta para ello.

En las fincas con cultivos mixtos, luego del café, seguian en impor-
tancia los pastos. Dependiendo de las caracteristicas del suelo ocupaban
un mayor o menor porcentaje del &rea cultivada de la finca. La cafia de
azficar y otros cultivos como los cereales, asi como los terrenos incultos
representaban un porcentaje infimo del total del Area de la finca. Ademis
de estos sembradios, existian una serie de drboles entre los cafetos que
se utilizaban para producir sombra y protcger al arbusto de los fuertes
rayos del sol 28. En general, Tournon consideraba que el cultivo de las
leguminosas era favorable a la tierra, pero las resiembras de E€stas en

los cafetales habian resultado muy deficientes 29.

Casi la totalidad de los terrenos que la firma adquirif en esta re-
gibn estaban cultivados de café&. Sin embargo, Tournon muchas veces modi-
ficaba sus cultivoes al considerar inadecuados los cafetales o los terrenos
en que estaban ubicades. Al observar el cambio en el uso de la tierra
que ocurrid en la Finca Tibids (Figz.20),se aprecia que la compania aumentd

su propiedad de 18,34 hectfireas a 19,03 hectiireas por 1la compra de



TOURNON:FINCA TIBAS
{1919,1937)

TERAEND cuLTivaDo of cart
TERREMO CULTIVADO pf calA
ProTRERCS

CraRiaL
RIS

Carun0d ¥ CORMETERAS

CAZAL OF PEONES

LINDERDS? “
1 VICENTE CASTRO @
2 FRANCISCO QTAROLA 3
3 JOSE CASTRO 44
4 NichNOR HUERTAS 145
S RAFAELA MADRI, 1%
& GAL. V. DE SANCHO

T Juan J. ZAMORA

8 JENARC QuwroS

§  PEDRO ROORIGUEZ

-
o

JOSE CHAVEZ

ViCENTE JIMENCZ,
JOSE HARiA ARAYA,

Suc. SINESID AGUILERA,
ANTONID CHACOM

JUAN vILLALLBOS,
PAFAEL TAHORA .

FUENTE: TOURNCN: PLANO3 FINCA T1BAS: (11:9,1937),

9t 1



137

terrenos adyacentes y las diferentes fireas de cultivos sufrieron pequeias

variaciones:
TABLA No.6
FIRMA TOURNON: CULTIVOS Dh LA FINCA TIBAS
(en hectireas)
CULTIVOS 1911 1937
cafetal 17,8657 6,9364
cafnal 0,8607 0,4612
potrero 8,8656 10,8814
charral 0,7562 0,7562
Total 18,34 19,03

Fuente: Tournon: Planos de la Finca Tibds (1911 y 1937)

El paisaje agrario de las grandes fincas de la empresa Tournon tuvo
la misma caracteristica que la mayorfa de las haciendas en la Meseta Cen-
tral, en donde sc¢ sembraron cultivos adicionales, dando prioridad a los
potreros y a la cana de azGcar, El cultivo del café, como producto
dominante, fue scmbrado en forma intensiva dando por resultado que s6lo

una pequena parte de la superficie estuviera destinada a otros productos.
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Obras de infraestructura:

El beneficio del café representaba un negocio concentrado en pocas
manos. En el pafs solamente existfan 220 plantas beneficiadoras y cier-
tos cafetaleros o empresas posefan mds de uno. Incluso varios de ellos
mantuvieron un nimerc elevado de &stos, tal como don Julio Sfnchez Lépiz
quien tenia siete edificios para el procesamiento del café 30. Ademis,
en las fincas de café& de la Meseta Central existfan otras maquinarias
como los trapiches, para procesar el dulce de la cafia de aziicar que se
cultivaban para proveer de alimento a los animales o para uso de las ca-
sas. El medio de transporte, sobre todo para el pequeno agricultor, no
dejbé de ser la carreta; {nicamente el gran cafetalero podia adquirir y

i o bl 31
mantener camiones o tractores por su alto costo de adquisicidn .

La movilizacién dentro de cada una de las fincas de Tournon no era
dificultosa debido al tamaifio de las mismas y por la existencia de una red
de caminos que las atravesaba. Las grandes haciendas situadas fuera de
la Meseta Central presentaron una situacidn muy diferente pues, era muy

- . 32
dificil el traslado de un punto a otro dentro de ella . Muchas veces
las fincas eran atravesadas por caminos piiblicos o por el tranvia, como

. . . 33 . .
sucedid en la Finca La Ladrillera en Guadalupe ~~ . También el plano de
la Finca Tibds nos muestra un camino nuevo que se construyd para comunicar
sc¢ con San Miguel de Santo Domingo de Heredia (Fig.20). Asimismo, la
companfa debid invertir dinero en la compra y construccidén de diversos
puentes que, varias veces, fueron destruidos por las crecidas de los rios

y cuyos arreglos requerian grandes gastos 36.
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Al estudiar los archivos de Tournon, notamos la preocupacifn que pre
dominaba en la administracifn de las fincas para surtir de suficiente
agua a sus plantfos y beneficios. La Meseta Central estaba dotada de rfos,
riachuelos y quebradas; sin embargo existfan muchas dificultades causadas

por los derechos sobre el uso de las fuentes de agua.

En el ano 1916, varios cafetaleros que disfrutaban de las aguas del
rio Virilla, convinieron en constituirse en una junta permanente para de-
fender sus intereses 35. Varias quejas existfan por parte de estos, acer
ca de particulares que sin derecho al curso de las aguas las desviaban y
asi perjudicaban a estos cafetaleros. Para el ano 1926, inscribieron en
el Registro Piblico la formacidn de la "Junta de los Interesados a las
Aguas del Virilla" 36. Esta junta construyd una presa y una paja de agua
a un costo muy elevado 37. Esta presa estaba situada en San Isidro de
Coronado y debieron comprar el terreno para edificarla. La firma Tournon
tenia un derecho a la mitad de las aguas del rfo Virilla y a la totalidad
de Quebrada Honda, pues era de su exclusiva propiedad, Tambié&n, denuncié
en Tures una parte de las aguas del rfio Tibds proveniente del sobrante

de la caneria de San Isidro de leredia 38.

Las instalaciones y construcciones de mayor importancia dentro de
las fincas de café son en general de dos tipos: los beneficios con sus
maquinarias e implementos y las casas risticas., Esta empresa posefa un
excelente y variado conjunto de maquinarias para realizar el beneficio
del fruto que reformaban y ampliaban constantemente. Disponian de tres

grandes beneficios situados en San José, San Vicente de Moravia y San
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Isidro de Heredia, ademds del recibidor Tures (Fig.l19). El beneficio prin
cipal de la casa era el Torres, Unico beneficio situado en el distrito
central de San Jos&, que contenia maquinaria muy valiosa, amplios patios,
estanques, canalizaciones, bodegas y almacenes. Su valor se estimaba en
la suma de $155.000 (oro americano). El Beneficio San Vicente era de di-
mensiones menores pues con todos los implementos, construcciones y maqui-
narias necesarias para la industria, su valor en 1935 era de $15.000 (oro
americano). El Beneficio San Isidro, situado en Heredia, tenia un valor
de $22.000 (oro americano) en 1935 y poseia magnificos implementos para
el procesamiento del café. Asimismo, la empresa disponia de plantas
eléctricas para suministrar corriente a sus beneficios y maquinaria 39.
Las dos terceras partes de la cantidad beneficiada era comprada a los
clientes, pequefios productores situados alrededor de sus haciendas.
Tournon procesaba aproximadamente veinte mil fanegas, de las cuales sb6lo
siete mil fanegas eran producidas por sus cafetales. De ahi la importan

- : g i s 40
cia de mantener a la clientela con buenos precios en la liquidacidn .

Con respecto a los asentamientos de los peones puede apreciarse en
la Fig. 21, la desconcentracidén de estos dentro de las fincas. Esto pue-
de explicarse por la cercania de las fincas a los centros urbanos, la
dimensidn de las plantaciones de Tournon y la gran cantidad de pequerios
cafetaleros a su alrededor. Pero la razdn principal era la formacidn de
sug fincas en bloques aislados que forzaba a la empresa a tener las casas
de peones dispersas para lograr atender cada finca por separado. Las
casitas de los peones generalmente estaban situadas a lo largo de los

caminos o en algunos casos eran conectadas por veredas. En la Fig.2l
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s6lo podemos apreciar los asentamientos en los planos conservados; sin
embargo los inventarios de la compania nos describen una cantidad mayor

de casas riisticas siempre conservidndose dispersas.

Carolyn Hall tambi&n ha comprobado la inexistencia de un sélo ni-~
; ; s &1
cleo de asentamiento en las fincas de la compafliia y en otras grandes
fincas de la Meseta Central pues el asentamiento se caracterizaba por su
dispersidén. Fuera de la Meseta Central la mayoria de las haciendas de
café mantienen hasta nuestros dias, las casas de los peones congregadas

o4 : 42
en un sdlo nicleo y muchas veces convertido en un verdadero pueblo 3

Nuestra investigacidn comprobd que la firma Tournon mantuvo sus fin-

cas con catracteristicas similares al resto de las haciendas en la Meseta
43 P . 3 - .

Central . Ahora sbtlo faltard examinar cudl fue el tamafio que tuvieron

sus fincas y qué factores originaron su particular dimensidn.

2. TAMANO DE LAS FINCAS DE CAFE:
El café fue introducido =n la Meseta Central dentro de un sistema
de tenencia de la tierra de "fincas de campesinos', el cual estaba carac-
terizado por la pequena propiedad. En esta situacidn, la llamada "€lite
cafetalera o beneficiadora" pudo adquirir sus tierras relativamente gran-
des con un sinnimero de dificultades y a lo largo de varios afios. Con-
tando siempre con el inconveniente de la falta de mano de obra, los altos
salarios y los elevados precios de las tierras. Como lo demuestra Carolyn
44

Hall , basindose en los Protocolos y en el Registro de la Propiedad, el

niimero de propiedades cafetaleras de superficies mayores a las cincuenta
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manzanas era muy reducido. Todavia en 1935 cuando se realizd un censo
cafetalero, el tamaiio promedio de las fincas de café en la Meseta Central

A}

era de menos de veinte manzanas, es decir, prevalecia la mediana y pe-

45

queria propiedad .

Las fuentes utilizadas como los Inventarios de la casa Tournon y los
documentos del Registro PGblico, aportaron informacidn muy valiosa sobre
la dimensidn de las fincas de café. Resultd obvio, que la firma Tournon
logrd comstituir, en su mayoria, fincas de café de mediana y pequeia
extensidn. Siguiendo los criterios sefialados en las paginas 63-65 de la
presente investigacidn, la empresa sdlo ocasionalmente consiguid formar
grandes fincas de café o sea propiedades de mds de cuarenta manzanas y
dotadas de una organizacidn administrativa.completa. Basdndonos en los
planos de la empresa, logramos percibir las mismas caracteristicas que
tuvieron las fincas de café, en la Meseta Central, de las que se han ido
desglosando en el presente trabajo. Aunque sSlo se conservaran un 45
por ciento de los planos, es bastante real la visiSn que nos ofrece de
la distribucidn y dimensidén de la propiedad cafetalera. Por supuesto,
la Finca San Gabriel, de la que no disponemes plano alguno, fue una de
las propiedades mas grandes, pero para estos amos (1937-1941) ya se habia

; : X 46
convertido en terreno para construir, urbanizado y puesto a la venta 5

La regidon en donde Tournon mantenia sus haciendas era bastante redu-
cida y asi sus fincas aunque separadas en bloques aislados no estaban
muy lejos una de otras. Logramos observar en la Fig.22 que la distribu-

cidn y la magnitud de las fincas cafetaleras comprueban las hipdtesis



HEREDIA
®

— -
ALAJUELAT,

!

«— A /PUNTARENAS

Rio VIRILLA 2

TOURNON: LOCALIZACION Y
EXTE

DE CAFE

w1t yia ferrea

~~ o A beneficio

== CAMINOS e pueblo

X finca ® ciudad
LiM 0 i

escala: 1:50,000

NSION DE LAS FINCAS

!

2 adalupe

A LIMON
i

NS

2T

SanVice

. FQ e

nr

<«

7

Rip ToRRE

fuente:Tournon:
Planos 1937-1941

b (G




145

planteadas. El tamafio que predomind en las fincas de Tournon fue el

mediano y estas fincas est@n separadas unas de otras ocasionado por las
dificultades de su adquisicidn y formacidn territorial. Varios blogques
tenfan su organizacidén administrativa en conjunto con otros. Un mismo
mandador atendia varias fincas aunque a veces existia un administrador

; ;i ; .. 47
para una sola hacienda, si &sta lo necesitaba por su extensidn .

La preponderancia de la mediana propiedad no excluyd en ningin mo-
mento la existencia de fincas de gran tamafio y las de pequenas dimensio
nes. Tomando en cuenta a todo el conjunto de tierras, la perspectiva
no era uniforme debido a las diferentes extensiones de sus propiedades.
Aunque la firma Tournon logrd poseer dreas algo semejantes a casos como
Rohrmoser, la diferencia consistid en que Tournon no tenia congregadas
todas sue fincas de café en un sélo bloque, sino que sus propiedades es-

tuvieron disgregadas en varios cantones al norte y noreste de San José.

Al estudiar los aspectos caracteristicos de las fincas que mantuvo
la firma Tournon, comprobamos de nuevo que su modelo tuvo las particula-
ridades tipicas de haciendas de la Meseta Central. La distribucidn de
sus fincas en bloques aislados de mediana extensidn pof lo general, nos
hace pensar que la formacidén de una finca de café en la Meseta Central
resultd ser un proceso lleno de dificultades. Por esta razdn, la mayor
parte de los cafetaleros no fundaron las haciendas al norte de San José
o sea donde se ubicafon las fincas de los Tournon. Segin "El Homenaje
al Café" solamente existion dos cafetaleros-beneficiadores ademds de

g 4 ; 5 nais 8
Touraon en esta limitada zona: Emille Challe y José& Niilez k . De tal
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manera que la zona estaba ocupada en su mayoria por pequeiios propietarios
cafetaleros, los cuales entregaban su café a los beneficiadores y muchas

veces laboraban en las haciendas de los grandes cafetaleros.

*h%

El fin de todo este capitulo fue investigar los pasos que siguid la
firma Tournon para tratar de unificar sus fincas en un solo bloque. Muchas
veces no sdlo le fue imposible a Tournon constituir una Gnica finca sino
que en varios casos tuvo que conformarse con tener algunos terrenos de exten
siones muy pequenas. El objetivo primordial fue tratar de enfocar por medio
de mapas y algunos planos la distribucidn espacial de sus fincas en bloques

y distinguir sus diferentes tamafios y caracteristicas fundamentales.

Es conveniente reflexionar acerca de la modalidad de expansidn territo
rial que utilizd la firma. Todo parece indicar que su fin primordial no fue
rebasar las fronteras ecoldgicas en donde se producia el mejor café de Cos-
ta Rica sino que, su modelo fue mids bien el ir rellenando los espacios cer-
canos a sus fincas. A pesar del largo tiempo que transcurrid en el proceso
de formacidn de sus fincas, su interés en adquirir terrenos cerca de sus
anteriores cultivos nunca disminuyd. Resultd claro, la permanente adquisi-
cién de tierras de café que realizd la firma Tournon en toda su organizacidn
hasta la fecha de su liquidacidn. Ahora comprendemos lo enormes que eran
las dificultades de compra que se le presentaban a los cafetaleros y por
qué la hacienda cafetalera en la Meseta Central tenia caracteristicas tan

diferentes a las haciendas situadas fuera de esta regidn.
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CONCLUSTIONES

El interés primordial de este trabajo, radicd en analizar el estudio
de la formacidn territorial de las fincas de café& de la firma Tournon, den
tro de un contexto mas amplio. Por consiguiente, se considerd indispensa-
ble examinar las conclusiones a través de tres niveles: un primer sumario
acerca del estudio de la firma Tournon; luego algunas deducciones genera-
les sobre la economia cafetalera de la Meseta Central; y por Gltimo, los

resultados que en materia de metodologia fueron utilizados.

Hemos tratado de estudiar los pasos usados por una empresa mercantil
para lograr la configuracidn de sus fincas de café en la Meseta Central.
Desde luego, este proceso de formacidn territorial constituyd el reflejo
del sistema de tenencia de la tierra que existia en aquel entonces. El
estudio de la firma Tournon comprobd las dificultades que se afrontaban
ante la presencia de una estructura agraria basada en el predominio de la

pequena propiedad.

Al estudiar las empresas de Tournon surgid la observacidén de que si
bien es cierto, esta firma se constituyd en el pais, al igual que las otras
empresas extranjeras -primero en el comercio, luego en el beneficio y por
Ultimo en el cultivo del café- sus duefios no se asentaron definitivamente
en Costa Rica, sino que la empresa fue manejada desde Francia. El caso es
que Tournon fue una empresa de una extraordinaria organizacidn, con grandes
posibilidades de financiacidn debido a las ganancias que obtenia en el
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beneficio y comercio del café. Esto le otorgaba una serie de ventajas

para efectuar sus compras. Pero ocurrid que al estudiar el gran niimero

de transacciones que debid efectuar la firma para componer sus fincas de
café, comprendimgs que el proceso de adquisicidn de tierras en la Meseta
Central estaba colmado de dificultades, La estructura de la tenencia de

la tierra, que dominaba en la Meseta Central, obligd a la empresa a adqui-
rir terrenos de tamaifio reducido, hecho que retardd la formacidn territorial

de sus fincas de caf@.

Ahora bien, la estructuracidn de cada una de las fincas se produjo
principalmente por medio de dos mecanismos de adquisicidn de tierras: 1la
compra de terrenos y en menor grado la adjudicacidn de tierras por remates
judiciales. Quedd claro que estos dos mecanismos no se realizaron en for-
ma homogénea, sino que cada uno de ellos tuvo su propia evolucidn y muchas
veces se ubicaron en sitios muy diferentes/ Sin embargo, algunas veces,
cada uno de estos mecanismos presentaron una estrecha relacidn entre su
curso cronoldgico y la coyuntura del café a corto plazo. En efecto, se
comprobd la correspondencia que existid entre los precios del café y la
variacidon en el valor de las fincas sembradas de este fruto. Desde luego,
todos estos factores no fueron los {inicos elementos que conformaron la or-
ganizacidon en la adquisicidn de tierras de la casa Tournon., Los criterios
de la firma para conseguir terrenos estuvieron concentrados también en fac
tores agrondmicos y geogrdficos. Esto dio origen a que la distribucidn
espacial de sus fincas de café estuviera limitada en una pequefia zona al

norte y noreste de la ciudad de San Jos&, la cual contenia las condiciones
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ideales para el éxito de la agricultura del caf€.

No fue sino mediante un largo proceso de adquisicidn de tierras que
la firma Tournon logrd la formacidn territorial de sus fincas de café.
Asimismo, la incorporacidn de pequernos lotes para constituir sus fincas
resultd ser el {inico medio por el cual pudo esta compania realizar su ex-
pansidn. La distribucidn espacial y el tamafio de las fincas de caf& resul
taron ser el reflejo de las dificultades de adquisicidon de tierras. La
firma Tournon logrd constituir, en su mayoria, medianas haciendas de café
y fincas de tamafio reducido y en menor medida fincas mayores a las cuaren
ta manzanas. Estas unidades de produccidn se distribuyeron en bloques ais
lados unos de otros por varios kildmetros de distancia. /El estudio com-
probd que, aunque la firma Tournon disfrutaba de una serie de ventajas fi-
nancieras siempre estuvo limitada en la adquisicién de tierras por la misma
preponderancia de la pequefia propiedad.’ A esta firma le fue imposible la
formacidn territorial de sus fincas de café& en un solo centro, a pesar del
largo periodo de 1877 a 1955, en que efectud sus numerosas adquisiciones
de tierras. Se comprende ahora por qué las dificultades que presentaba
la compra de terrenos en la Meseta Central originaron un tipo especifico
de hacienda cafetalera. Esta se constituy6, en su mayoria, en fincas de
mediana extensidn; las haciendas de mayor extensidn resultaron dispersas

en bloques separados.

De acuerdo al estudio de la formacidn territorial de las fincas de

café de la firma Tournon, se llegd a verificar las anteriores afirmaciones
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de otros autores acerca de los procesos de constitucidn de la hacienda

cafetalera costarricense.

Al estudiar las diversas causas por las cuales no se llegd a efectuar
la concentracién de la propiedad cafetalera en grandes haciendas, se ha
dado mucho &nfasis a la falta de financiacién en el inicio de la expansidu
del café. Sin embargo, el llamado "grupo cafetalero', a pesar de conse-
guir luego grandes ganancias en el negocio del caf& y suficiente financia-
cidén proveniente de diversas casas consignatarias europeas, no logrd for-
mar sus fincas en grandes extensiones ubicadas en la Meseta Central. En
general, el grupo cafetalero siempre persiguid la constitucidn de una nica
finca intercambiando o comprando pequenos lotes; sin embargo pocos lo con-
siguieron. ' La constitucidn de una hacienda de extensidn considerable estu-
vo limitada por las dificultades de compra que se dieron en la Meseta Cen-
tral. Esto dio origen a la formacidn de variadas fincas en su mayoria
de tamanos medianos y algunas grandes extensiones divididas en bloques dis-
tantes unos de otros. Con el estudio de las adquisiciones territoriales
que realizd Tournon comprobamos la diferencia entre la formacidn de hacien
das cafetaleras dentroy fuera de la Meseta Central. En efecto, tal como
nos demuestran las descripciones de "El1 Homenaje al Café&", las fincas com-
pactas de mayores extensiones se localizaban fuera de la Meseta Central,
particularmente en la regifn Reventazdn-Turrialba. De la misma forma, el
proceso de compra de una finca de café fue m3s ripido y menos dificultoso

que en la Meseta Central.

A pesar de que se constituyeron algunas haciendas de mayor tamano,



la mediana y pequefna propiedad siguid dominando el paisaje rural de la Me-
seta Central, debido a la interdependencia de este agricultor con el bene-

ficiador.

Conforme a la gran importancia que ha manifestado el estudio de la
formacidn territorial de la hacienda cafetalera resultaba de mucha impor-
tancia un andlisis de un caso particular. Por ser un estudioc de un tema
tan especifico, se hizo necesario utilizar dos fuentes primarias de mucho
valor: 1los archivos de la firma Tournon y el Registro Piiblico. Las dis-
crepancias con respecto a la informacidn entre estos dos archivos resulta
ron ser minimas. Por lo general, la documentacidn cumplid con los requisi
tos indispensables para una investigacidn profunda del tema. El estudio
basado en estas dos fuentes no tropezd con grandes limitaciones. Existie-
ron algunas deficiencias en la informacién sobre los precios reales de
la tierra, la ausencia de planos en diferentes &pocas para formar un es-
tudio de las fincas en el transcurso del tiempo y ciertos datos de las

empresas de Tournon que no fue posible recopilar.

La finalidad del trabajo tuvo un alto contenido metodoldgico, pues,
el estudio de la formacidn territorial de las fincas de café de la firma
Tournon, correspondia a un andlisis de un universo muy limitado. La uti-
lizacidn de este estudio de caso tuvo una serie de ventajas: A partir
del andlisis de las fincas de café de Tournon se alcanzd a ampliar y veri-
ficar la tipologia de la formacidn de la hacienda cafetalera anteriormente

definida. Asimismo, se logrd percibir un variado conjunto de detalles y
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de informacidén que con la utilizacidén de un andlisis de muestras se hubieran
eliminado. Con el estudio de caso se emplearon fuentes muy valiosas como

el Registro Piilblico y los archivos de la firma Tournon; y por Gltimo, las
conclusiones que se expusieron en esta investigacidn tienen mayor posibili-

dad de comprobacidn con la comparacidn de otros estudios de esta indole.

Al estudiar el tema principal en una sola firma mercantil, se presen
taron ademds de las anteriores ventajas, una serie de inconveniencias. Es
obvio que, por lo regular sblo se estudien las empresas mds importantes
pues sus archivos tienen mayores posibilidades de conservacidn hasta nues-
tros dias. Considerar a Tournon como a una empresa tipica, constituyd una
de las desventajas del m&todo microecondmico ya que, cientificamente no
existe la empresa tipica por medio de la cual pueda llegarse a una total
generalizacidn. Sin embargo, no se abusd de los asuntos globales ya que
este estudio de caso sdlo fue posible al realizarlo en el marco de la eco-

nomia cafetalera costarricense.

En la investigacidn de los archivos de la firma Tournon y los reali-
zados en el Registro Piblico, surgieron una serie de temas que alin no han
sido investigados con profundidad. El Registro Péiblico mantiene una cuan-
tiosa informacidén acerca de asuntos muy variados., Desde luego, cualquier
estudio en esta institucidn requierc de una jnvestigacién muy laboriosa
pues la informacidn existente es muy abundante. Algunos temas que no han
sido investigados y son factibles de realizar podrian constituir valiosas

aportaciones a la geografia e historia de Costa Rica. Un estudio sobre
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los arrendamientos de la tierra como sistema de tenencia de la misma seria
de gran utilidad. Asimismo, la realizacidn de un andlisis de las hipote-
cas sobre las fincas cafetaleras, enfocaria de una manera mis completa la
discutida versidn de los numerosos remates contra los pequefios agriculto-
res al advenimiento de una crisis en el pais. Poco se han estudiado las
sociedades mercantiles y su desarrollo en el transcurso del tiempo. EI1
Registro Piiblico contiene toda una seccidn dedicada a ello; de igual mane-
ra, los tomos de personas darian una gran contribucidn a la historia mer-
cantil como fondo social. El interés primordial de las pocas investiga-
ciones que se han realizado en esta institucidn han estado dirigidas hacia
el estudio de la propiedad; gracias a la gran cantidad y variedad de infor-
macidén que contiene, abre un sinnimero de posibilidades para efectuar tra-

bajos posteriores.

En materia de archivos privados, se localizd varios asuntos a estudiar
que resultarian muy valiosos para la historia econdmica y social del pais.
Los archivos de la firma Tournon contienen variada informacidn para llevar
a cabo una completa historia de la empresa. Incluso es posible el estudio

- I’ - - - - -
de la firma como empresa comercial, como sociedad beneficiadora de. café y
por {iltimo como empresa agricola. El interés fundamental estaria en lograr
otras investigaciones en distintos archivos privados y también en proceder

a la realizacidn de trabajos comparativos.
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18.221:
18.222:
18.228:
18.257:
18.346:
18.352:
18.492:
18.552:
18,688:
18.918:
18.981:
19.047:
19.099:
19.107:
19.163;
19.164:
19.242:
19.243:
19,244
19.266:
19.309:
19,350:
19.379:
19.391:
19.392:
19,.425:
19.471:
19.489:
19,508:

19.543:

Noll.‘)

t.182,
t.183;
t.187,
t.190,
t.190,
t.190,
t.194,
t.194,
t.197,
t. 187,
£.197,
t.201,
t.201,
t.800,
t.201,
t.201,
t.201,
t.201,
t.205,
t.205,
t.205,
t.205,
t.205,
t.205,
t.205,
t.209,
t.209,
t.211,
t.215,
t.215,
t.215,
£:217;
t.217,
t.217,
t.217,
£ 217,
t:217,
t.217,
t.217,
t.221,
€221
t.221,
t.221,
t.221,
t.221,
t.221,
t.221,
t.223,

t.223,
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£.377-378; t.818, £.256

£.15-16; t.418, £.499-500

£.197-198; t.881, £.236

£.399-400; t.767, f£.12

£.463-464; t.624, £.37; t.190, f.464
£.531-532; t.471, £.70-71

£.239-240

£.387-388

£.247-248; t.485, f£.342-343

£.517-518; t.892, f.323

£.519-520; t.705, f£.506-507

£.87-88; t.818, £.230-231; t. 993, £.250
£.240-241; t.294, £.293-296; t.610, f.44-47;
£ .404-405 ,462

£.397-398; t.914, f.l44-145

£.467-468

£.581-582; t.610, f.230-232

£.365-366

£,97-98; t.217,£.569-570; t.452, £.293-296,307
£.113-114, 459-462; t.596, f. 262
£.115-116; t.596, £.270

£.127-128; t.418, £.575-576

£.197-198; t.477, f.140

£.425-426

£.441-442

£.217-218; t.581, £.198

£.375-3763 t.624, £.45

£.163-164

£.153

£.321

£.539

£.75

£.101

£.271-272

£.273-274

£.497

£.499-500; t.339, £.45-46

£.503-504

£.565

£.65

£.173-174; t.610, £.36

£.243-244;y t£,227, £.229-230; t.596, £.286
£.277-278; t.624, f£.49

£.281

£.353-354; t.227, £.107-110; t.279, £.365
£.495-496

£.549-550; t.477, f£.152

£.7-8,36

£.87
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19.585:
19.632:
19.633:
19.653:
19.665:
19.802:
20.343:
20.368:
20.404:
20.418:
20.453:
20.591:
20.615:
20.636:
20.696:
20.792:
20.833:
20.963:
21.020:
21233
21.287:
21.406:
21.617:
21.813:
21.901:
22.201:
22.343:
22.486:
22.808:
22.243;
23.067:
23.159:
23.207:
23.208:
23.538:
23.539:
23.638:
23.932:
24.002:
24.059:
24,231:
24,247
24,352
24.,562:
24.736:
24.737:
24.738:
24.756:
24.766:

t.223,
t.223,
t.223,
t.223,
t.223,
t.227,
t.239,
t.239,
t.239,
t.239,
t.239,
t.242,
t.242,
t.242,
£ 262,
t.248,
t.248,
t.248,
t.248,
t.251,
£..257
£.257,
t.259,
t.264,
t.264,
t.365,
t.278,
t.280,
t.284,
t.289,
t.291,
t.291,
£.297,
t.297,
t.301,
t. 301,
£.302,
t.311,
E.317,
t.317,
t.322,
£.322,
t.324,
t£.331,

£.199-200
£.331-332
£.333-334
£.387-388
£.415-416;
£,205
£.259-260
£.321-322
£.411
£.441
£.523-526;
£.227-228;
£.277-278
£.331
£.459-460;
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t.305, £.247-248

£.471, £.250
t.624, £.57

t.705, £.564

£.59-60; t.294, £.489

£.147-148
£.423-424
£.569-572
£.473
£.3-4
£.275-276;
£.133
£.33-34,43
£.251-253
£.461-463
£.199-201
£.183-184
£.297-298
£.247
£.141-142
£.501-502
£.95-96
£.99-101
£.549-550
£.553-554
£.359
£.339-341
£.21-22
£.249
£.337-339
£.405-407
£.227-228
£.469-472

t.624, £.41

t.332, £.563-564,568

t.332,

£.579

t.332, £.575-577,580-581

t.334,
t.334,

£.59-61
£.99-101
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24.910:
24.,918:
25,120:
25.605:
25.737:
25.828:
26.002:
26.197:
26,379:
26.495:
26.602:
26.693:
26.779:
26.864:
26.967:
27.086:
27.243:
27.330:
27.334:
27.336:
27.359:
27.360:
27.518:
27.528:
27.619:
27.628:
27.654:
27.683:
27.869:
27.891:
27.983:
28.140:
28.297:
28.574:
28.650:
28.740;
28.965:
28.967:
28.969:
28.977:
28.978:
28.979:
28.980:
28.981:
28.983:
29.078:
29,220:
29.223:

t.338,
t.338,
t.341,
t.351,
t.354,
t.359,
t.361,
t.365,
t.370,
t.373,
£.377,
t.380,
t.380,
t.385,
t.385,
t.389,
t.394,
t.397,
t.397,
t.397,
t.397,
t.397,
t.400,
t.394,
t. 405,
t.405,
t.405,
t.405,
t.409,
t.412,
t.412,
t.416,
t.419,
t.426,
t.429,
t.429,
t.44l,
t.441,
t.44l1,
t.441,
t.441,
t. 441,
t.441,
t.441,
t.441,
t.444,
t.444,
t.616,

£.77-78
£.109-112

£.321-324; £.993,; £.252
£.459; t.1, £.460

£.391-394
£.157-158
£.261-264
f.445-448
£.575-576
f.443-444
£.269-270
£.33-38
f.381-383
£.119~122
£.543-544
£.421-423
£.449-452
£.191
£.207-208
£f.215-216
£.307-308
f£.311-313
f.343-345
£.509-511
£.155-156
£ 191=192
£.299-300
£.415-416
£.563-565

£.49-52; £.1319, £.332

£.419-422
£.455-457
f£.479-480
£.387-388
£.93-94
£.455-456
£.153~155
£.161-163
£.169-171
£.201-203
£.205-206
f.209~211
£.213-216
£.217-219
£.225-226
£.9-11
£.571-574
£.581-584

165
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29.563:
29.836:
30.121:
30.145:
30.146:
30.648:
30.650:
31.227:
31.267:
31.268:
31.273:
31.431:
31.570:
31.730:
31.750:
31.762:
31.925:
32.155:
32.270:
32.335:
32.336:
32,337
32.363:
32.364:
32.423:
32,544
33.442:
33.668:
33.792:
34.,210:
34.213:
34.681:
34.682:
34,688:
24.,856:
34.914:
35.028:
35.032:
35.033:
35.034:
35.046:
35.061:
35.062:
35.063:
35.069:
35.070:
35.071:
35.072:
35.073:

t.457, £.173-174

t.462, £.66-69; t.B868, £.490
t.469, £.214-216

t.469, £.308; t.503, £.91
t.469, f£.312-313

t.483, £.310

t.483, £.318-321; t.596, £.305-306
t.504, f£.128-129

£.504, £.290-292

t.504, £.296-298

t.504, £.318,322,325,349
t.508, £.452-453

t.513, £.6-7

t.517, £.188-189

t.517, £.268

t.517, £.316-318

£.520, f£.468-469

t.529, £.394-395

t.532, £.352-353

t.537, £.108-111,123
t.537, £.112-115

£.537, £.116-118

t.537, £.220-221

t.537, £.224-225

t.537, £.458-460

t.541, £.440-441

t.567, f£.332-333

t.573, £.216-217

t.577, £.206-207

t.586, £.390-392

t.586, £.402-403

t.602, £.274-275

t.602, £.278-279

t.602, £.302

t.604, £.474-475

t.1135, £.90; t. 653, £.350
t.611, £.67

t.611, £.83-84

t.611, £.87

t.611, £.91

t.611, £.139

t.611, £.197-198

t.611, £.201-202

t.611, £.205

t.611, £.229-230

t.611, £.233-234

t£.611, £.237-239

t.611, £.241

t.611, £.245

166
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35.074:
35.101;
35.171:
35.176:
35.192:
35.227:
35.580:
35.582:
35.585:
35.586:
35.807:
35.873:
35.944;
35.956:
35.985:
36.012:
36,245:
36.269:
36.270:
36.977:
36.980:
37.086:
37.317:
Il
38.211:
38.699:
38.700:
38.715:
38.716:
39.586:
40.078:
40.282:
40.808:
41.449:
41.450;
41.461:
41.617:
41,738:
42.253:
42,364
43.119:
43.121:
43,164
43.208:
43.250:
43,628:
44,308;
44,366

t.611,
t.611,
t.616,
t.616,
t.616,
t.616,
t.622,
t.622,
t.622,
t.622,
t.631,
t.631,
t.633,
t.633,
t.633,
t.633,
t.642,
t.642,
t.642,
t. 660,
t.660,
t.660,
t.666,
t.675,
t.686,
t.697,
t.697,
t.697,
t.697,
t.707,
t.715,
t.716,
t.719,
729,
t.729,
t.729,
t.729,
t.733,
t.772,
t.742,
t.751,
t.751,
£ 7515
t.751,
t.751,
£.755,
t.764,
t.764,

£.249

£.357

£.37-38

£.57

£.121-122

£.261-264

£.465

£.473

£.485-488

£.489-490

£.173-174

£.437-440,463

£.121

£.169-170

£.285-286

£.393

£.115

£.211

£,215

£.41

£.53-56

£.481

£.194-195

£ 202

£.194

£.312-313; t.705, £.28-29
£.314

£.344

£.346

£.400

£.216-217; t.305, f£.249
£.50-53,343; t.494, £.69
£.556-557; t.41, £.411
£.184~185

£.186-187,239

£.210; t.1037, £.565
£.536

£.184-185

£.332-333; t.1161, £.338-339
£.320-321

£.86-87

£.90-91,287,9

£.180-181; t.749, f.490-491
£.270-271; t.868, £.18-19,529
£.358-359

£.563

£.182-183

£.306-307

167
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F. 44.927: t.770, £.258-259,315; t.1037, £.435; t.1284, £.188
F. 45.257: t.772, £.340-341; t.552, £.116~117

F. 45.380: t.772, f.588-589

F. 46.768: t.796, £.162-163; t.1141, £.478-479

F. 47.294: t.801, £.52-68; t.1433, £.129

F. 49.016: t.814, £.422-423; t.462, f.238

F. 49.375: t.817, f.464

F. 49.563: t.823, £.82-83; t.1151, £.448; t.1548, £.59

F. 50.314: t.826, f.580-581

F. 50.316: t.826, f.582-583

F. 50.870: t.837, f.544-545

F. 50.984: t.842, £.60-61; t.1151, £.2-3; t.695, £.284

F. 50.994: t.842, £.70-71

50.988: t.842, f£.64-65

51.087: t.840, f£.144-145

51.413: t.840, £.488-489

51.437: t.840, £.512-513; t.483, £.145,164

52.290: t.854, £.176

52.722: t.858, £.24

54.285: t.875, £.518

54.538: t.880, f.392-393

54.573: t.879, £.414-415,459; t.465, £,236

55.207: t.897, £.392-393,135; t.1457, £.463; t.1835, f.350
55.377: t.897, £.46-49; t.695, £.64-65,209

55.379: t.897, £.50-53
55.381: t.897, f.54-57

55.383: t.897, £.58-59,71

55.393: t.897, £.68-69

55.574: t.890, £.246

55.588: t.890, £.260-261

56.518: t.905, £.l4

59.187: t.927, £.578-579

60.142: t.914, £.94-95

60.848: t.920, £.394

60.852: t.920, £.398

60.854: t.920, £.400

60.922: t.920, £.468,45

60.937: t.939, f£.524-525; t.1514, £.178

. - - . - .

. - - -
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F. 60.945: t.939, £.532,535

F. 60.947: t.939, £.534

F. 71.367: t.943, £.360

F. 73.053: t.957, £.264-265,423

F. 73.285: t.957, £.500-501

F. 73.314: t.951, £.208-209,251,287,411

F. 73.585: t.1014, £.102-103,155

F. 73.837: t.1007, £.470-471; t.1005, £.302
F. 73.839: t.1007, £.472

F. 73.341: t.1007, £.474
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F. 73.843: t.1007, £.476
F. 73.845: t.1007, £.478,501
F. 73.847: t.1007, £.480
F. 73.849: t.1007, £.482
F. 73.851: t.1007, £.484
F. 73.853: t.1007, £.486
F. 73.855: t.1007, £.488
F. 73.857: t.1007, £.490
F. 73.859: t.1007, £.492
F. 73.861: t.1007, £.494
F. 73.863: t.1007, £.496
F. 73.865: t.1007, £.498
F. 73.867: £.1007, £.500
F. 73.869: t.1007, £.502
F. 73.871: t.1007, £.504
F. 73.873: t.1007, £.506
F. 73.875: t.1007, £.508
F. 73.877: t.1007, £.510
F. 73.879: t©.1007, £.512
F. 73.881: t.1007, £.514
F. 73.883: t.1007, £.516
F. 73.858: t.1007, £.518
¥. 73.857: ¢.1007, £.520
F. 73.889: t.1007, f£.522
F. 73.891: t.1007, £.524
F. 73.893: t.1007, £.526
F. 73.895: t.1007, £.528
F. 73.897: t.1007, £.530
F. 73.899: t.1007, £.532
73.901: t.1007, f£.534
73.903: t.1007, £.536
73.905: t.1007, £.538
73.907: t.1007, £.540
73.909: t.1007, f.542
73.911: t.1007, £.544
73.913: t.1007, £.546
73.915: t.1007, £.548
73.917: t.1007, £.550
73.919: t.1007, £.552
73.921: t.1007, £.554
73.923: t.1007, £.556
73.925: t.1007, £.558
73.927: t.1007, £.560
73.929: t¢.1007, £.562
73.931: t.1007, f.564
73.933: t.1007, £.566
73.935: t.1007, £.568
73.937: t.1007, £.570

R R R Rl R R R R R Rl R R R R W



(viene Apéndice N°l...) 170

73.939: t.1007, £.572
73.941: t.1007, £.574

73.943: t.1007, £.576

73.945: t.1007, £.578

73.947: £.1007, £.580

73.949: t.1007, £.582

73.951: t.1007, f.584

73.953: t.1007, £.586

73.955: t.1007, f.588

74.025:  t£.975, £.466-467
74.259: t.969, f.286-287
74.445:  t£.1017, £.460-461
74.447: t£.1017, £.462-463; t.1191, £.29
74.459: t.1017, £.474

75.118: t.968, £.252-253
75.457: t.994, £.284-286
75.514: t.973, £.50-51,204-205
76.070: t.979, £.12

76.505: t.1039, £.130-131

. 76.507: t.1039, £.132

F. 76.509: t.1039, f.134

F. 76.511: t.1039, £.136

F. 76.513: t.1039, £.138-139

F. 76.515: t.1039, £.140

F. 76.517: t.1039, f.142

F. 76.519: t.1039, f.l44

76.521: t.1039, f£.146

76.523: t.1039, f£.148

76.525: t.1039, £.150

76.527: t.1039, f£.152

76.529: t.1039, £.154~155
76.531: t.1039, £.156-157
76.533: t.1039, f£.158-159,179
76.535: t.1039, £.160

76.537: t.1039, £.162-163
76.539: t.1039, £.164~165
76.541: t.1039, £.166-167
76.543: t.1039, £.168

76.545: t.1039, £.170-171
76.547: t.1039, £.172-173,349
76.549: t.1039, £.174

76.551: t.1039, £.176

76.553: t.1039, £.178

76.555: t.1039, £.180

76.557: t.1039, £.182-183,229
76.559: t.1039, f£.184

76.561: t.1039, £.186

76.563: t.1039, £.188

. . . - . . L]
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76.565:
76.567:
76.569:
76.571;
76.573:
76.575:
76.577:
76.579:
76.581:
76.583:
76.585;
76.587:
76.589:
76,591:
76.593:
76.595:
76.597:
76.599:
76.601:
76.603:
76.605:
76.607:
76.609:
76.611:
76.613:
76.615:
76.617:
76.619:
76.621:
76.623:
76.625:
76.627:
76.629:
76.631:
76.633:
76.635:
76.637:
76.639:
76.641:
76.643:
76.645:
76.647:
76.651:
76.653:
76.655:
78.464:
78.791:
79.675:

£.1039,
t.1039,
£.1039,
t.1039,
t.1039,
t.1039,
t.1039,
t.1039,
t.1039,
t.1039,
t.1039,
t.1039,
t.1039,
t.1039,
t.1039,
t.1039,
t.1039,
t.1039,
t.1039,
t.1039,

£.1039,

t.1039,
t.1039,
t.1039,
£.1039,
t.1039,
t.1039,
t.1039,
t. 1039,
t.1039,
t.1039,
t.1039,
t.1039,
t.1039,
t.1039,
t.1039,
t.1039,
t.1039,
t.1039,
t.1039,
t.1039,
t.1039,
t.1039,
t.1039,
t.1039,
t.1606,
t. 1078,
t.1087,

£.190-191
£.192
£.194-195
£.196
£.198
£.200
£.202
£.204-205
£.206
£.208
£.210
£.212
£.214
£.216-217
£.218-219
£.220-221
£..202
£.224
£.226
£.228
£.230
£.232
£.234
£.236
£.238-239
£.240
£.242
.244-245
.246
.248
.250
.252
.254
.256
.258
.260
£.262
£.264-265
£.266
£.268
£.270~271
£.274
£.276
£.278
£.280
£.14-15
£.394
£.66-67
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80.032: t.1016, £.404-406
80.516: t.1021, £.296-297
80.783: t.1092, £.592-593
81.964: t.1031, £.470
82.235: t.1109, £.246-248
83.987: t.1157, £.282-283; t.14-86, £.136
84.004: t.1115, £.524
84.071: t.1157, £.368-369
84.657: t.1218, £.31-32,92
84.979: t.1165, £.92-93
84.981: t.1165, £.94
85.453: t.1165, £.574
85.455: t.1165, £.576
86.151: t.1147, £.28; t.1319, £.440
86.709: t.1185, £.45
88.537: t.1198, £.397
90.888: t.1095, £.556
91.026; t.1101, £.94
91.862: t.1136, £.386-387,513
92.688: t.1156, £.434-435
106.304: t.1280, £.235
110.287: t.1310, £.243
111.405: t.1319, £.369
112.144: ©.1222, £.99
112.220: t.1322, £.125
112.380: t.1322, £.335-337
113.199: t.1334, £.179
114.129: t.1342, £.115-116
114.231: t.1342, £.223
114.751: t.1346, £.47
114.938: t.1340, £.11-12
115.481: t.1351, £.279-280

. 116.161: t,1355, £.463

116.171: t.1355, £.473
116.439: t.1358, £.,246
116.489: t.1358, £.296
116.743: t.1563, £.52-53

. 117.048: t.1356, £.121

117.706: t.1362, £.288
117.708: t.1362, £.290-291
117.722: t.1362, £,304-305; t.1507, £.30

. 117.734: £.1362, £.316

118.075: t.1371, £.397
118.079: £.1371, £.401

i 119.090: ¢£.1373, £.181

119.110: t.1373, £.201
119.146: t.1373, £.239-240
120.195: £.1391, £.41
128.401: t.1461, £.65
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128.732:
130.141:

. 130.996:

137.663:
139,367
140.935:

. 140.937:

140.939:
150.370:

o 78253

178.255:

o 1784257

178.259:
178.261:
187.157:
187.159:

. 204,278:

204.280:

. 204,282:

t.1456, £.365-366
t.1473, £.15
t.1506, f.436-437
t.1519, £.232
t.1531, £.134
t.1541, £.498
£.1541, £.500
t.1541, £.502
t.1622, £.323
£.1859, £.548
t.1859, f.550-551
t.1859, f£.552-553,547
t.1859, f.554
t.1859, £.556
t.1937, £.487
t.1939, f,489
£.2054, £.157
£.2054, £.159
t.2054, £.161-162

Partido de Heredia:

29:
33:
562:

692:
951:
952:
1.531:
1.896:

1.955:
2.469:

2.767:
3.581:
3.850:
3.867:
4,054

4.275:

4,936:
5.136:

y £.171-173

, £.195-198

, £.533-536; t.109, f.253; t.173, £.293-294; t.214,
13; t.734, £.340-341; t.781, £.302-304; t.515, £.183;
.653, £.306-308,454

.5, £.459-470,481; t.1449, £.393

t.7, £.303-304

t.7, £.307-308

t.11, £.331-334; t.1449, £.59

t.l4, £.23-26; t.849, £.78-79; t.911, £.534-537; t.1003,
£.22

t.14, £.261-264; t.708, £.368-369; t.849, £.450-453
t.19, £.527-530; t.392, £.335-336; t.815, £.491-497;
t.590, £.588-589

t.23,£.163-166; t.329, £.287; t.815, £.133; t.867,£.311
t.44, £.131-134; t.849, £.250-251

t.50, f£.545-546,588; t.539, f.46-47,59

t.50, £.579-580; t.410, £.,223-227

t.911, £.415-416; t.1323, £.28; t.56, £.111-113; t.609,
f.168-169 ‘

t.58, £.395-398; t.575, £.218-221; t.849, f£.64-65; t.966
£.26-27,537

t.72, £.107-108; t.650, £.145-148,167-168,380

t.72, £.507-508; t.650, f.479-481

ts ]
0]
t.4
£l
t.6
t



(viene Apéndice N°l...)

F.

F.
F.
F.
F.
F.
F.

5.240:
5.328:
5.613:

6.046:
6.138:
6.294:

6.605:
6.732:

6.739:
6.918:

6.920:
7.265:

7.816:

8.137;
8.155:

8.445:
8.448;
8.461:
8.813:
8.968:
8.970:
9.476:
9.779:
10.108:
10.130:
10.676:
10.377:
10.579:
11.024:
11.034:
11.111:

11,168:
11.171;
11.407:
11.661:
11.665:
12.188:
12.602;
12.786:
12.885:

£oils
t.17;
t.82,
£.391
t.88,
t.96,
t.96,
t.489,
t.92,
t.102,

f.487~

£ 102,
t.102,
t.708,
t.102,
t.114,
£.340,
t. 123,
f.l61;
t.128,
t.761,
t.214,
t.133,
£ 1335
t.133,
t.136,
t.98,

£:98,

t.145;
125
t.157,
£.157,
t.162,
t.162,
t.l67,
t.176,
t.176,
t.176,
t.815,

£.167~

t.170,
t.176,
t.180,
t,184,
t.184,
t.193,
t.196,
t.199,
t.199,
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£.125-128

£.305-306; t.612, £.11-14; t.1277, £.60

£.281-282; t.911, £.38-39; t.539, £.7-9; t.l449

£.571; t.109, £.491-492; t.285, £.299-300
£.161-162; t.285, £.275-277
£.477-478; t.708, £.248-249; t.849, £.590-591;

£,96
£.507; t.369, £.78-80

£.173-174; £.220, £.193-194, 497-498; t.650,
490; t.849, £.24~25

£.188; t.250, £.137-138; t.612, £.337-338,542
£.549-550; t.180, £.461-462; t.299, £.495-499;
£.,456-457,461,464; t.408, £.589-590, 594,585-586
£.553-554; t.299, £.391-394,434; t.1449, £.70
£.69-70; t.424, £.465; t.911, £.490; t.466,

345

£.21,24; £.599, £.319; t.691, £.324-325; t.849,
t.1080, £.123; t.1449, £.263-266

£.51-54

£.483; t.671, £.124-125, 133; t.128, £.89-90;
£.271-272; t.410, £.41-44; t.761, £.334-335
£.91-92, 384, 426; t.612, F.291-292; t.609, £.187
£.98: t.671, £.364-365, 529; t.133, £.97
£.123-124; t.708, f£.414-415

£.211-212; t.558, £.170-172
£.195-196, 454, 238
£.199-200, 426, 108

£.389-390; t.214, £.522; t.229, £.75; t.310, £.80-82
£.421-422; t£.539, £.226-229; t,761, £.416-417, 539
£.511-512; t.1003, £.294

£.547-548; t.466, £.88

£.457-458; t.761, f.8

£.459-460,480, 508, 510, 546

£.287-289

£.37-38; t.599, £.402-403

£.57-58; t.691, £.596

£,193-194; t.214, £.231; t.558, £.483; t.632, £.322;
£.272; t.849, £.224; t.618, £.80,189,266,426; t.1449
168

£.327-328,410,256

£.333-334; t.515, £.354; t.1449, £,529

£.223-224; t.199, £,249-250

£.173-174; t.515, £.210,323; t.609, f£.337
£.181-182,556,396,526

£.103-106; t.632, £.165

£.401-402; t.369, £.533-536

£.209-210; t.889, f£.246

£.453-4543 ©.632, £.523



(viene Apéndice N°1...)

12.924:
12,998:

12.999:

13.546:
13.596:
13.856:
14,157:

14,441
14.678:
14,734

14.850:
15.135:
15.335:
15.963:
16.082:
16.445:
16.548:
16.859:
16.860:
16.861:
16.874:
17.156:
17.674:
17.767:
17.798:
17.799:
17.879:
18.318:
19.099:
19.637:
19.906:
20.041:
20.235:
20.810:
20,844
21.040:
21.097:
21.422:
21.473:
21.562:
22.022:
22.113:
22.125%
22,514
22.771:

t.199,
t.206,
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£.541; t.453, £.347,364-365,451
£,101-102; t.220, £.547-548; t.539, £.466-469,

480-481, 440

t.206,

£.103-104; t.220, £.595-596; t.539, £.471-473,

487-489, 403-404

£. 214
t.214,
t.220,
t.224,
t.410,
t.158,
t.237,
t.159,

£.141-142; t.392, £.69-76,184

£.275-276; t.612, £.333

£.299-300,332

£.475; t.229, £.317-318; t.250, £.107-108, 357-35
£.437-441; t.423, £.186

£.3-6,70; t.403, £.84-86,268

£.359-360,30; t.558, f£.418-420

£.47-48; £.215, £.356; t.892, £.64-65; t.653,

£.359-360,400

£.:451
t.247,
t.247,
t.265,
t.265,
t.273,
t.274,
t.292,
t:292,
t,292,
£:292,
t.313,
t.335,
t.197,
t.345,
t.345,
t.356,
t.375,
t.423,
t.447,
t.466,
t.474,
t.492,
£:531;
t.545,
t.557,
t.563,
t.582,
t.590,
t.490,
627
t.627,
t.627,
t.0653,
t.668,

£.109,110; t.671, £.74-76
£.83-84; £.691, £.420

£.552-553; t.329, £.585-588; t.1449, f£.527
£.51-52; t.453, £.405-408,422-424; t.1449, £.151
£.291-292, 406

£.579-582; t.453, £.585-586

£.374-376; t.650, £.233

£.269-272

£.273-275

£.277-280

£.329-330

£,273-276

£.561-564; t.671, £.369-371; t.484, £.331
£.143; t.818, £.504-505; t.653, £.445-446,462
£.463-466

£.471-473

£.239-242; t.612, £.273

£.465-468,488

£.29; t.911, £.488; t.1003, £.589; t.410, £.166
£.391-394

£.278-280

£.324-325

£.98-101; t.1243, £.84,194

£.398-400

£.34-37

£.330-332

£.18-20

£, 312-315,307

£.14

£.370-372,393

£.109-110

£.469-470

£.517-519

£.277-278,280,288,267

£.176-179



(viene Apéndice N°l...)

22.845:
23.060:
23.159:
23.213:
23.330:
24,115:
24,124
24.579:
24.837;
24.,999:
25.230:
25.464:
25.535:
25.936:
25.939:
26.074:
26.075:
26.459:
27.353:
27.414:;
27.565;
27.971:
28.104:
28.106:
28.108:
28.260:
28.416:
28.417:
28.423:
28.426:
28.537:
28.658:
28.773:
28.774:
28.776:
28.781:
28.782:
28.783:
28.784:
28.785:
28.787:
28.789:
28.818:
28.864:
28.898:
29.108:
29,186:
29,200:
29.201:

t.668,
t.668,
t.668,
t.694,
t.694,
t.720,
t.720,
t.738,
t.802,
t. 744,
£.:753;
t.762,
t.762,
t.783,
t.783,
L7915
t.791,
t.802,
t.838,
t,838,
t.838,
t.860,
t.860,
t.860,
t.860,
t.869,
t.869,
t.869,
t.869,
t.869,
t.883,
t.883,
t.895,
t.895,
t.895,
t.895,
t.895,
t.895,
t.895,
t.895,
t.895,
t.895,
t.895,
t.895,
t.895,
t.901,
t.901,
t.901,
t.901,
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£.472
£.130-131

£.518-520

£.134,137,143; t.453, £.498
£.496~497,397,377,411; t.453, £.500
£.302-303; t.1449, £.517
£.320

£.116

£.126-137,171; t.505, £.213,487; t.1449, f£.397
£.486-487,493,53

£.380, 381,473

£.260-261; t.489, f£.438
£.412

£.96-98

£.100-103

£.22

£.26

£.64-65

£.90-91; t.1449, £.523
£.214; t.609, £.12

£.524

£.156

£.502-503

£.506-507; t.977, £.3
£,510-5113 t.977, £.5

£.213; t.1449, £.537
£.534-535,181,599,569
£.536-537; t.1449, £.533
£.548-549,563

£.554

£.186

£.434-435,207,215,31; t.453, f.446
£.72-73,111,469,72
£.74-75,113,323,261

.78-79; t.609, f£.501
.88-89; t.265, £.406
.90,499; t.609, f£.357
.92,323-324

.94; t.653, £.310-311
.96-97; t.653,f.315-316
£.100; t.653, £.319

£.104; t.653, f.327
£.162-163; t.653, f£.304,405
£.,256-257,467

£.326

£.154-155

£.310-311,381; t.1449, £.157
£.340; t.653, f.332,396-397
£.342; t.653, f.335-336

f
f
£
t
£
£
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29,203:
29.436:
29.437:
29.438:
29,439:
29.953:
30.190:
30.342:
30.362:
30.573:
30.771:
30.772:
30.774;
31.198:
31.323:
31.324:
31.333:
31.334:
31.335:
31.759:
31.908:
32.052:
32.056:
32.173:
32.184:
32.185:
32.215:
32.255:
32.281:
32.963:
33.057:
33.060:
33.065:
33.157:
33.158:
33.160:
33.164:
33.257:
33.357:
34.199:
34.200:
34.355:
34.356:
34.357:
34.360:
34.363:
34.381:
34.470:
34.408:

t.901,
t.912,
t.912,
t.912,
£.912;
t.926,
t£.931,
t.937,
37
.937,
.949,
.949,
.949,
.959,
t.977,
t.977,
t.977,
t.977,
t.977,
t.992,
t.1008,
t.1057,
t.1008,
t.1023,
t.1023,
t. 1023,
t£.1023,
t.1023,
t.1023,
t.1047,
t.1057,
t.1057,
t.1057,
t.1057,
t.1057,
£ 3057
t.1057,
t.1067,
t.1067,
t.1097,
t.1097,
t.1097,
t.1097,
t.1097,
t.1097,
t.1097,
t.1097,
t.1097,
t.1097,

e Y ot cEoerre

£.346-349; t.653, £.344,552

£.228-229

£.230

£.232

£.255,234-235,501

£.470,479

£.292-293,347-348; t.1449, £.535
£.2; t.1449, £.521

£.42

£.4665 t£.966, £.574-575
£,270-271

£.272-273; t.1123, £.391
£.276-277; t.1323, £.146
£.528-529,521

£.182-183

£.186-187

£.204-205

£.206-207,253; t.522, £.273
£.208

£.458; t.636, £.29
£.160-161,129; t£.1449, £.159

£.118-119, 147-149, 157; t.1449, £.383-384

£.454-455; t.1449, £.531
£.90-91; t.653, f£.348,484
£.166-167,417,223
£.168-169,213,219
£.228-229

£.310,381,343
£.362-363, 351

£.540

£.128-129; t.1449, f.385
£.134

£.124

£.330

£.332

£.336

£.344-345

£.74-75,81

£.256

£.154-155,215,251
£.156-157,207

£.466-467; t.1760, £.166
£.468-469

£.470

£.476-477; t.1449, £.147
£.482-483; t.1449, £.149-150
£.518

£.570-571; t.531, £.16-17
£.572-573; t.531, £.19,49

177
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34.4065:
34.520:
34.560:
34.654:
34.724:
34.778:

34.783: .

34,784
34.785:
34.786:
34,787:
34.797:
34.897:
35.034:
35.089:
35.090:
35.091:
38.868:
39.333:
39.344:
39, 346:
39.518:
39.937:
40,094
40.202:
40.460:
40,805:
40.823:
40.868:
40,869:
40.896:
41,171:
41.172:
42.252:
45.642:
45,656
45.674:
45,675:
45.679:
45.687:
45.688:
45,689;
46.803:
46.954:
46.994:
47.071:
47.072:
47.250:
47.436¢

£.1097, £.574-575,131

£.1111, £.196~197,245

t.1111, £.276-277,383

£.1111, £.466-467,147; t.453,£.516
£.1123, £.432-433

£.1123, £.182-183,327

£.1123, £.128-129, 197,143

£.1123, £.130-131; t.1259, £.418; t.1449, £.381
t.1123, £.132-133

t£.1123, £.134-135

t.1123, £.136-138

£.1123, £.220-221

£.1123, £.572

£.1135, £.334-335; t.1935, £,295,72
t.1135, f.444

£.1135, f£.446

t.1135, £.448

£.701, £.58-59; t.515, f£.181

£.1152, £.342-343

t.1152, £.364

£.1152, £.368

£.1168, £.116-117,121; t.1449, £.400
t.1185, £.357~358

£.1200, £.179-180,338; t.1449, £.395
£.1200, £.393-394

t.1213, f.411

t.1232, £.115

t.1232, £.151-154,116,270,414
£.1232, £.241

£.1232, f£.243-244

t£.1232, £.297-298

t.1243, £.347-348; t.1449, £.123

£.1243, £.349,448

£.1323, £.19-20,148

£.1339, £.299-300; t.l449, f.141
£.1339, £.327-328; t.1449, £.569
t.1339, £.363-364

t.1339, £.365-366

£.1339, £.373-374; t.1449, £.155
t.1339, £.389-390; t.601, £.88
£.1339, £.391-392; t.l449, £.389
t.1339, £.393; t.1449, £.387
t£.1421, £.125-126

£.1200, £.427-428

t.1421, £.507; t.1551, £.103-104
£.1450, £.63-64; t.1449, £.379
t.1450, £.65-68

£.1450, £.423-424; t.1449, £.377
t.1462, £.197-198; t.601, f£.311

178
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F‘
F.
Fl

50.509:
50.711;

50.921:

t.1513, £.520
£.1526, f.322
t.1537, £.138

Partido de Cartago

F.
F.
F.
F.

il

L.

Fl
F.
F.
F.
F.
F.
F.
F.

.

=3 oed o] oo oMo

2.772:
3.104:
3.237:
3.828:
3.829:
3.978:
4,289:
4,608:
4.632:
4,732
5.602:
5.922:
7.132:
7.150:
7.463:
8.399:
8.864:
9.344:
10.308:
10.352:
11.524:
11.836:
11.881:
12.780:
13.283:
19.755:
22.346:

1, £.517-518; t.131, £.507-508; t.191, f.385
3, £.331-334; t.198, £.443; t.219, £.31
.39, £.269-271
1, £.215-218; t.219, £.28
1, £.219
8, £.211-212; t.161, £.537; t.170, £.543
.73, £.241; t.198, £.451
.79, £.285-286,447
.79, £.333-334; t.198, £.449
£.79, £.533-534; t.131, £.431-432; t.191, £.388
.99, £.525-526
£.110, £.3-4
t£.131, £.151-152; t.234, £.521
t.131, £.191-192; t.179, f.143
t.137, £.283-284
t.154, £.337-338
t.166, £.177
£.179, £.57-58
£.202, £.35-36; t.219, £.501
£.202, f£.149
£.236, £.37-38
£.240, £.69~70
t.240, £.165-166; t.282, £.401
£.261, £.243-244
t.281, £.165; t.282, £.405
t.635, £.17-20,74
t.724, £.228-229; t.1104, f.146-147

Partido de Alajuela

F.
F.
F.
F.
P.

770:
4,998:
7.644;
8.005:
9.140;

t.6, £.175-177; t.112, £.440-441
t.831, £.408~409

t.117, £.185; t.212, £.97-98

£.120, £.331; t.164, £.477-478; t.208, £.151
£.139, £.315-317; €£.181, £.5-6

Partido de Limdn

F.
F'
F.

109:
11)
160:

t.266, £.587-590, t.506, £.234
t.266, f£.595-598; t.506, £.238
t.336, £.241-244; t.506, £.282

179
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F. 162:
F. 163:
F. 164:
F. 165:
F. 166:
F. 220:
F. 228:
F. 229:
F. 230:
F. 231:
F. 232:
F. 233
F. 402:
F. 671:
F. 694
F. 769:
F. 770:
F. 771x
F. T2
F. 1.229:;
s 1.770:
F. 6.599:
F. 7.603:
F. 7.604:
F. 7.605:
F. 7.896:
F. 8.022:
F. 9.743:
F: 10,822
F. 10.933:
F., 10.934:
F. 10.935:
F. 10.936:
F. 11.124:
F. 12,118:
F., 12.119:
F. 12,120:

Hipdlito Tournon Captenat: £l
Hte. Tournon et Cie: t.l
Tournon et Cie: t.8
t.l
f.4

t.336, £.249-252; t.506, £.290
t.336, f.253-256

t.336, £.257-260; t.683, £.14
t.336, £.261-264

t.336, £.265-268; t.506, f£.286
t.336, £.565-568; t.506, f£.242
t.387, £.9-12; t.506, £.378
t.387, £.13-16; t.683, £.26
t.387, £.17-20; t.506, f.294
t.387, £.21-24; t.683, £.22
t.387, £.25-28; t.506, f{.422
t.387, £.29-32; t.683, £.18
t.455, £.163-166

t.530, £.,198-201; t.778, £.292-293
t.530, £.300-302

t.587, £.106-107

t.587, £.110

t.587, £.114

t.587, £.118

t.712, £.526-527; t.778, f£.152; t.832, f.44-45,

449; t.2955, £.239

t.824, £.66-67; t.832, £.40-42
t.,122, £.223-224; £.336, £.181-184
t.142, £.18; t.388, £.519-521
t.142, £.19-20; t.388, £.525-527
t. 142, £.21-22; t.506, £.23

t. 142, £.421-422; t.338, f.531-532
t.148, £.109-110; t.336, £,173-175
t.186, f.385-386; t.388, f.538-539
t.213, £.51-52; t.388, f.543-545
t.213, £.309-310; t.388, f.547-549
t.213, £.311-312; t.388, £.551-553
t.213, £.313-314; t.388, £.555-557
t.213, £.315-316; t.388, £.559-561
t.219, £.215-216; t.388, f.563-565

t.245, £.49-50; t.234, £.361-362; t.388, £,568-570
t.245, £.51-52; t.234, £.363-364; t.388, £.574-575
t.245, £.,53-54; t.234, £.365-366; t.388, f.579-581

Inscripciones en los Libros de Mercantil:

.237

, £
, £.230-245,
, £.434-435, .9, £.110-113;
4L, £.272-278,434-435; t.27,
06; t.29, £.11,293
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Sociedad Andénima Tournon:

Tournon, Elois:

Hacienda San Isidro:

Cafetalera San Miguel Ltda.:
Compafiia Agricola Chambolle~Tournon:

Cafetalera Torres:

Cafetalera Tournon Ltda.:

181

t.14, £.253-258; t.17, £.219;
t.19, £.307; t.21, £.433; t.24
£.243; t.26, £.504; t.28, £.531;
t.34, £.225; t.36, £.560; t.38
£.176; t.40, £.276; t.43, £.268-
269

.1, B2STE €, £.1775 £06;
£.376; t.l4, £.278; t.22, £.38,
132; t.25, £.470

t.031, £.445

£.032, £.045

£.092, £.177

t.041, £.359

t.045, £.517

Inscripciones en los Libros de Hipotecas:

t.178, £.127-133

Inscripciones en los Libros de Personas:

Hipdlito Tournon y Co.
Luis Le Quellec & Hipdlito Tournon:

Hipdlito Tournon Captenat:

Hte. Tournon et Cie:

Indices
Indices
Indices

de Propiedad
de Mercantil
de Personas

(*)

Léase:

inca
ono
olio

Fh o+ =
nounn

Hhoor M

t.1, £.377-379; t.2, £.509,324,
4143 t.3, £.222,243; t.4, £.411;
t.8, £.491-492

t.2, £.444; t.3, £.243; t.8,
£.491-492; t.9, £.355; t.10,
£.595; t.11, £.390
t.17, £.484



los archivos de la firma Tournon con los correspondientes afios en que fue

APENDICE N°2

ARCHIVOS PRIVADOS DE CAFETALERA TOURNON LTDA.

A continuacidn se presenta una lista que contiene los documentos de

ron elaborados:

Copiadores de Correspondencia:

1866-1870; 1873-1879; 1876-1877;

1877-1879; 1879-1880; 1880-1883; 1883-1885; 1889-1891; 1889-1894;
1891; 1891-1892; 1892-1893; 1892-1894; 1893-1894; 1894-1895; 1894
1895; 1894-1895; 1895-1896; 1894-1896; 1896-1897; 1897; 1897-1900;
1898-1901; 1900-1904; 1901-1902; 1902-1904; 1904-1905; 1904-1906;
1906-1909; 1906-1910; 1910-1913; 1912-1915; 1913-1916; 1915-1916;
1915-1918; 1916-1918; 1916-1919; 1918-1920; 1919-1923; 1920-1921;

1921-1922; 1922-1924; 1924;
19273 1927-1929; 1929-1931;
1941.

1859-1864 ;
1887-1888;
18941898 ;
1903-1905;
1911-1915;
1926-1928;
1931-1936;
1937-1938;
1943-1945;
1949-1950;

Libros de Caja:

1884; 1885-1886;
1894; 1894-1895;
1902; 1902-1903;
1911; 1911-1914;
19203 1924-1926;
1933; 1931-1935;
1941; 1936-1937;
1946; 1941-1943;
1948; 1948-1949;

1924-1925;
1930-1935;

1866-1870;
1887-1889;
1896-1897;
1905-1907;
1914-1918;
1927-1930;
1933-1934
1938-1940;
1943-1949;
1949-1954;

1925-1926;
1931-1933;

1870-1877;
1888-1891;
1898-1899;
1905-1908;
1915-1918;
1928-1929;
1933-1943;
1949-1948;
1945-1946;
1950-1955.

1925-1927;
1933-1934;

1880-1881;
1891-1893;
1899-1900;
1907-1908;
1918-1919;
1929-1930;
1934-1936;
19401941}
1946-1947:

1926~
1940~

1881~
1893~
1900-
1909~
1918~
1931~
1935~
1940-
1947~

Diarios: 1863-1872; 1865-1874; 1872-1875; 1875-1879; 1879-1883;
1883-1885; 1890-1894; 1894-1898; 1895-1897; 1897-1898; 1898-1900;

182
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1898-1900; 1900-1902; 1902-1907; 1904-1905; 1907-1911; 1907-1919;
1907-1926; 1908-1911; 1911-1914; 1919-1922; 1921-1924; 1922-1925;
1925-1927; 1927-1934; 1937-1942; 1937-1943; 1938; 1938-1948; 1942-
1948; 1944-1950.

Libros Mayores: 1851; 1863-1887; 1865-1872; 1870-1875; 1875-1880;

1881-1684; 1881-1885; 1887-1893; 1889-1890; 1893-1895; 1896-1900;
1900-1901; 1900-1917; 1901-1919; 1910-1929; 1919--1920; 1919-1922;
1925-1929; 1929-1935; 1929-1938; 1929-1948; 1934-1937; 1936-1947;
1950.

Inventarios: 1919; 1920; 1921; 1922; 1923; 1924; 1925; 1926; 1927;

1928; 1929; 1930; 1931; 1932; 1933; 1934; 1935; 1936; 1937.

OTROS:
1. Pagarés de Café: 1888-1889; 1890-1891; 1895-1897; 1898--1899; 1898~
1902; 1900-1901; 1947-1950.

2. Créditos hipotecarios: 1908,

Registro: 1908.
Diario de Ladrillera Torres: 1887-1896; 1933-1948.

Indices Alfabé&ticos

Libro de Cuentas a Cobrar: 1904-1919,.

Libro de Entregas de Caf&: 1947-1953.

Obligaciones a pagar: 1895-1898.

Registro de Cosechas: 1884-1886.

Registro de Exportaciones: 1882-1886.

Registro y Paquete de Acciones de Sociedad Andnima Tournon

Informe a Dircctores Sociedad Andnima Tournon: 1934-1935
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Planos:

Finca Calderdn, San Isidro de Heredia. San Jos&, 1925, 1931, Escala
1:1000. Color.

Finca Irineo, Santo Domingo de Heredia. San José&, 1926, 1938, 1952.
Escala 1:1000. Color.

Finca La Cornelia, Tures de Santo Domingo de Heredia. San José (Finca
en formacidn), 1922, 1926, 1935, 1941, 1943, 1945. Escala 1:2000 y
1:1000. Color.

Finca La Trinidad, Tibads y Moravia. San Jos&, 1911, s.f£.(3). Escala
1:2000. Color.

Finca Los Piuses, San Juan de Tibds. San Jos&, 1923, 1947. Escala
1:2000. Color,

Finca Otdrola, Santo Domingo de Heredia. San José, 1919, 1919, s.f.
Escala 1:1000 y 1:2000. Color.

Finca Rojas, Tibas. San José, 1919, 1937. Escala 1:2000., Color.

Finca Rojas, San Isidro de Heredia. San Jos&, 1935, 1937. Escala
1:1009 y 1:2000. Color.

Finca Sabanilla, Mata Platano de Goicoechea. San Jos&, 1931. Escala
1:2000. Color.

Finca San Miguel (estanque), San Miguel de Santo Domingo de Heredia.
San Jos&, 1937. Escala 1:500. Color.

Finca Tib&ds, San Juan de Tib&s. San José&, 1911, 1937, s.f. Escala
1:2000. Color,

Finca Tures, San Miguel de Santo Domingo de Heredia., San José, s.f.
Escala 1:500. Color.

Finca Vega, San Isidro de Heredia. San José, 1934, 1937, 1942. Escala
1:2000 y 1:1000. Color.

Finca Venegas, Moravia. San Jos&, 1940, Escala 1:5000. Color.

Finca ZGniga, San Antonio de Coronado. San José&, 1935, 1939. Escala
1:1000. Color.



APENDICE N°3

FACTORES DE CONVERSION: UNIDADES DE SUPERFICIE

Varas Metros cuadrados
Caballeria Manzanas Cuadradas Hectdreas Areas © centidreas
1 64,3/4 647.500 45 25 35,16
1 10.000 0 69 88,96
3/4 7.500 0 52 41,72
1/2 5.000 0 34 94,48
1/4 2.500 0 17 47,24
1 0 0 0,69
Solar Manzanas Hectireas Areas centiireas
1 1/4 4] 17 47,24
1/2 1/8 4] 73,62
1/4 1/16 0 36,80
FUENTE: Informacidén de la Oficina CATASTRO NACIONAL (1978).

Calvo, Joaquin Bernardo.

APUNTAMIENTOS...", op.cit.:123.



ANOS

1908
1909
1910
1911
1912
1913
1914
1915
1916
1917
1918
1919
1920
1921
1922
1923
1924
1925

FUENTE:

TOURNON: EXPORTACIONES DE CAFE (1908-1942)

Sacos

6.215
12.495
6.888
8.121
7.108
6.537
11.556
8.460
11.545
6.775
7.648
6.537
8.822
12.776
8.245
13.979
11.336
13.421

Costa Rica:

APENDICE N°4

(N° de sacos y kilogramos)

Kilogramos

403.975
778,495
433,102
509.679
458.686
415.349
725.258
529.044
756.505
445,270
538.340
466,850
612,792
894.491
577.142
977.524
793.420
939.470

ANOS

1926
1927
1928
1929
1930
1931
1932
1933
1934
1935
1936
1937
1938
1939
1940
1941
1942

Direccidn General de
ANUARIOS ESTADISTICOS (1908-1933).

Costa Rica:

Sacos

11.325
12.836
13.078
21.308
21.308
17.594
11.943
17.307
10.245
10.649
14.938
15,643
18.554

8.898
12.328

ND

ND

Kilogramos

639.240
898.520
915.460
1'487.803
1'487.803
1'231.580
836.010
1'216.641
717.150
745,430
1'045.660
1'095,272
1'298.820
622.860
862.960
495,110
245.000

Estadistica y Censos.

Direccidn General de Estadistica.

BOLETIN DE EXPORTACION DE CAFE (1933-1940).

Instituto de Defensa del Café de Costa Rica. "Lista
En REVISTA DEL INSTITUTO DE DEFENSA

de Exportadores'.

DEL CAFE (1941 y 1943):

186

11-13, 85-86.



APENDICE ¥o.5
FIRMA TOURNON: EVOLUCION DE SUS FINCAS DE CAFE

(1877-1971)*

ADQUISICIONES ENAJENACIONES DIFERENCL.,
AR0S No.de No.de Superf. Superf. No.de No.de No.de Superf. Superf. No.de Ko.de Superf. Superf.
Fincas Fincas (mz) acum. Fincas Fincas Fincas (mz) acum., Fincas Fincas (mz) acum,
acum. con ejec. © acum. acum.
kipot. hipot. '

1877 1 1 16 16 0 0 1 1 16 | 16 o 0 o [}

1878 14 15 365 381 1 8 4 5 10,75 26,75 10 10 354,25 354,25
1879 0 15 0 381 0 0 ] 5 0 26,75 0 10 0 354,25
1880 5 20 66 447 1 3 o 5 0 26,75 5 15 66 420,25
1881 8 28 266 713 0 8 6 11 208,88 235,63 2 17 57,12 477,37
1882 5 33 103 816 0 5 1 12 1,25 236,88 & 21 101,75 579,12
i883 13 46 73,25 889,25 0 4 5 17 152,8 389,75 8 29 -79,62 499,50
1884 9 55 14,50 913,75 1 5 3 20 0,70 390,52 6 35 13,73 513,23
1885 9 64 22 925,75 0 3 8 28 196,57 587,09 1 36 -174,57 338,06
1886 10 74 19,25 945 0 o] 2 30 4,25 591,34 8 44 15 353,66
1887 7 81 6,87 951,87 1 1 9 39 155,51 746,85 -2 42 -148,64 205,02
18E8 3 84 28,75 980,62 ls] 2 o 39 o 746,85 3 45 28,75 233,77
1889 0 B4 0 980,62 0 0 0 39 0 746,85 o 45 o 233,77
1890 1 85 0,20 980,82 0 0 2 41 96,75 843,60 -1 44 -96,55 137,22
1891 3 28 3.5 984,32 0 0 4 45 6 849,60 -1 43 =35 134,72
1852 0 88 ] 984,32 o] 0, 2 47 2,99 852,55 -2 41 -2,95 131,77
1893 0 88 o 984,32 0O 0 1 48 8,25 860,80 -1 40 -8,28 123,52
1834 1 89 0,004 984,32 0 0 0 48 0 860,80 13 41 0 123,52
1895 3 92 0,16 984,48 0 0 [} 48 0 860,80 3 44 0,16 123,68
1896 1 93 0,01 984,49 0 0 0 48 o} 860,80 1 45 0 123,68
1897 0 93 0 984,49 0 0 2 50 2,05 862,85 -2 43 -2,05 121,63
1898 1 94 0,25 984,74 1 0 1 51 0,02 862,85 o 48 0,25 121,88
1899 0 94 0 984,74 0 o 0 51 o 862,85 0 43 [} 121,88
1900 o 94 0 984,74 0 0 1 52 1,25 864,10 -1 42 -1,25 120,63
1901 2 26 1.5 986,24 [4] b § 1 53 0,25 864,35 1 43 1,25 121,88
1902 26 122 53,35 1.039,59 1 1 ] 53 0 864,35 26 69 53,35 175,23
1903 3 125 1,2 1.040,79 1 2 5 58 1,74 866,09 =2 67 -0,54 174,69
1904 0 125 0 1.040,79 0 0 1 59 0,20 B66,29 ~1 66 -0,20 174,49
1905 3 128 0,70 1.041,49 4] 1 2 61 0,98 867,27 1 67 -0,28 174,21
1906 2 130 0,52 1.042,01 1 p | 1 62 0,59 867,86 1 68 -0,07 174,14
1907 3 133 1,34 1.043,35 o0 2 2 64 0,98 B63,84 1 69 0,36 174,50
1908 3 136 138 1.044,73 0 1 1 65 0,47 869,31 2 71 0,91 175,41
1909 o 136 0 1.044,73 o] 0 0 65 0 869,31 o 71 0 175,41
1910 1 137 0,1 1.044,83 o0 1 0 65 0 869,31 1 72 0,1 175,51
1911 v} 137 o0 1.044,83 0 o 1 66 0,10 869,41 =1 71 -0,1 175,41
1912 2 139 1,2 1.046,03 0 i} 0 66 0 869,41 2 73 1,2 175,61
1913 1 140 2,6 1.048,63 0 a 0 66 0 869,41 1 74 2,6 178,21
1914 3 143 3,2 1.051,83 0 3 1 67 2 871,41 2 76 1,2 179,41
1915 1 144 0,57 1.052,40 0 1 1 68 Q,25 871,66 0 76 0,32 179,73
1918 2 146 0,87 1.053,27 0 3 o} 68 a 871,66 2 78 0,87 180,60
1917 12 158 24,7 1.G77,97 a 3 0 68 1] 871,66 12 S0 24,70 205,30
1918 13 171 29,16 1.107,13 4] a 2 70 a,9 872,59 11 101 28,23 233,53
1919 15 186 52,31 1.159,50 [} 0 4 74 0,89 873,48 11 112 51,48 285,01

L81
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1920 3 189
1921 5 194
1922 14 208
1923 2 210
1924 1 211
1925 6 217
19256 7 224
1927 1 225
1928 2 227
1929 2 229
1930 1 230
1931 3 233
1932 10 243
1233 96 339
1934 28 367
1935 17 384
1936 14 398
1937 10 408
1938 1 419
1939 12 431
1940 2 433
1941 3 436
1942 8 44
1943 9 453
1944 1 454
1945 6 480
1946 ‘] 462
1947 33 495
1948 1 496
1949 2 498
1950 1 499
1951 4 503
1952 4 507
1953 3 510
1954 3 513
1955 0 513
1956 3 516
1957 0 516
1958 2 518
1959 0 518
1960 0 518
1961 0 518
1962 0 518
1963 0 518
1964 0 518
1965 0 518
1966 0 518
1967 0 518
1968 0 518
1969 0 518
1970 0 518
1971 2 520

29,17
1,51
13,30
21,64
1,73
33,23
6,85
11,92
0,58
1,65
0,43
25,57
7,48

96,45
45,15
54,46
11,97
25,66
25,48
0,30
2,47
36,21
21,78
0,06
14,70
2,64
180,12

0,27
2,65
4,22

18,14
7,36

48,12

11,72

cCOoOO0o0oOoOO0QCOoO0O0OoOO0

—

1.188,67
1.190,18
1.203,48
1.225,12
1.226,85
1.260,08
1.266,94
1.278,86
1.279,44
1.281,09
1.281,52
1.307,09
1.314,57
1.398,57
1.£95,02
1.540,17
1.594,63
1.606,60
1.632,26
1.657,74
1.658,04
1.660,51
1.696,72
1.718,50
1.718,56
1.733,26
1.735,90
1.916,02
1.918,02
1.918,29
1.920,94
1.925,16
1.943,30
1.950,66
1.953,66
1.953,66
2.001,78
2.002,78
2.014,50
2.014,56
2.014,50
2.014,50
2.014,50
2.014,50
2.014,50
2.014,50
2.014,50
2.014,50
2.014,50
2.014,50
2.014,50
2.024,50

v
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74

75

77

79

79

79

84

84

93

96

96

96
100
109
111
114
115
119
153
155
165
165
165
166
166
170
170
171
174
180
186
281
289
291
298
315
319
334
334
338
340
340
340
340
340
340
358
361
361
361
365
372

0
0,16
9,61
15,66
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873,48
873,64
883,25
898,91
898,91
898,91
910,81
910,81
911,45
916,11
916,11
916,11
917,31
927,24
927,99
929,29
929,45
932,21
1.030,21
1.033,46
1.045,96
1.045,96
1.045,96
1.046,99
1.046,99
1.073,70
1.073,70
1.074,91
1.087,28
1.089,51
1.094,09
1.548,63
1.565,73
1.580,38
1.586,79
1.764,23
1.820,65
1.890,65
1.890,65
1.903,76
1.951,84
1.951,84
1.951,84
1.951,84
1.951,84
1.951,84
1.980,44
1.986,71
1.986,71
1.986,71
1.987,31
2.012,49

—

1
il e = = = O W

-]
-~

Ll ]
oW o

157
153
148

29,17
1,35
3,69
5,98
1,73
33 23
-5,04
11,92
-0,07
-3
0,43
25,57
6,28
74,07
94,70
43,85
54,29
922
-72,34
22,23
-12,20
2,47
36,21
20,75
0,06
-12,01

2,64
178,91
~10,37

-2,26

-1,63

-450,32
1,04
-7,29
-3,41
-177,44
-8,30
-69
11,72
-13,11
-48,08

314,18
315,53
319,22
325,20
326,93
360,16
355,13
367,05
366,98
363,98
364,41
389,98
396,25
470,33
565,03
608,88
663,17
672,39
600,05
622,28
612,08
614,55
650,75
671,51
671,57
659,56
662,20
841,11
830,74
828,48
826,85
376,53
377,57
370,28
366,87
189,43
181,13
112,13
123,85
110,74

62,65

62,66

62,66

62,66

62,65

62,66

34,06

27,79

27,79

27,79

27,19

12,01

881
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FUENTE: Registro Piblico

1.Léase: acum. =acumuladas
mz =manzanas
superf. =superficie
hipot. =hipoteca

ejec. hipot.=ejecucidn hipotecaria

2.E1 periodo fue escogido con el siguiente criterio: se inicid este cuadro con la primera inscripcidn
que realizd Tournon de una finca de café en el Registro Piblico. No se verificd la adquisicidn de
ningura finca anterior a la fundacidn de esta Institucidén. Termina hasta que la Sociedad Andnima
Tournon se liquidd y el total de sus propiedades se traspasaron o vendieron a otras empresas.

3.5581lo se tomaron en cuenta las fincas sembradas de café a la hora de su adquisicidn aunque luego
lleguen a formar parte de una propiedad urbana.

4.Se uvtilizd la medida de superficie "manzana", ya que a nivel de la estructura agraria cafetalera es
mZs usado ese t8rmino que el de hect@rea. Incluso el Censo Cafetalero Costarricense se realizd basa-
do en dicha medida.

5.Se comprendieron los derechos sobre la tierra localizindolos en forma territorial; mientras que los
pocos arrendamientos existentes se excluyeron.

681



APENDICE N°5-A-

SUPERFICIE ADQUIRIDA POR EJECUCIONES HIPOTECARIAS

*
A FINCAS DE CAFE (1878-1943)

ARO MANZANAS ANO MANZANAS
1878 109,02 1914 3,25
1880 65,29 1915 0,57
1881 265,92 1916 0,80
1882 103,00 1917 0,35
1883 64,03 1930 0,43
1884 5,50 1931 23,57
1885 5,80 1932 7,00
1887 0,90 1933 15,50
1888 2,00 1934 8,76
1901 0,25 1935 10,79
1902 1,30 1936 0,20
1903 1,33 1937 1,12
1905 0,50 1938 17,11
1906 0,52 1939 0,41
1907 0,98 1940 0,30
1908 0,46 1941 2,37
1910 0,10 1943 3,37

TOTAL: 712,45

FUENTE: Registro Piblico

*
El nGmero de fincas adquiridas por este mecanismo se encuentra en el

Apéndice No.5.
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APENDICE N°6

TOURNON: TINCAS TRASPASADAS POR DEUDAS
(1878-1883)
AROS DEUDOR MANZANAS UBICACION FUENTE
1878 Francisco Mora Ulloa 28 Concepcidn Finca 3.978
1878 Francisco Mora Ulloa 12 San Fco.de 12.814
Dos Rios
1878 Francisco Mora Ulloa 2 San Fco.de 12.815
Dos Rios
W@ Senino Bagvivel 35 Las Pavas 14.566
1878 Juan Ramirez 34 La Unidn 2.237
1878 Juan Ramirez 0,50 La Unidn 7.150
1878 Juan Ramirez 0,17 La Unién 5,602
1880 Jesiis Cordero 30 Concepcidn 168
1881 José Conejo 84 Orosi 3.104
1881 José Conejo 1,20 La Unidn 4,289
1881 José Conejo 27 La Unidn 4.608
1881 José Conejo 7 La Unidn 4.632
1881 Juan Orlich 100 San Rafael 4,732
(Cartago)
1881 Juan Orlich 35 San Rafael 2.772
(Cartago)
1882 Julio Carranza 8 Grecia 8.005
1882 Julio Carranza 94 Grecia 9.140
1883 Alejo Aguilar 36 Grecia 7.644
1883 Atanacio Gutifrrez 26 Orosi 3.828
1883 Atanacio Gutifrrez 84 Orosi 3.104
FUENTE: Registro P{blico.
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APENDICE N°7

TIBAS: VALOR DE CADA MANZANA SEMBRADA DE CAFE
(1870-1940)*

AROS VALOR VALOR EN aARoS VALOR VALOR EN

ABSOLUTO FAN/CAFE ABSOLUTO FAN/CAFE
1870 $ 540 56,84 1906 ND -
1871 533 71,06 1207 ¢1.684,2 80,20
1872 500 43,47 1908 557 26,52
1873 834 72,52 1909 4,000 216,21
1874 682,7 36,99 1910 1.608,6 76,60
1875 950 70,37 1911 2.200 91,66
1876 300 17,14 1912 3.000 100,00
1877 710,7 47,38 1913 3.625 106,61
1878 600 36,36 1914 1.893 82,30
1879 ND - - 1915 ND -
1880 800 50,00 1916 2.000 100,00
1881 384,6 30,76 1917 3.054 109,07
1882 544 60,44 1918 3.500 175,00
1883 504,9 56,10 1919 1.350 19,28
1884 525,6 58,40 1920 2.000 58,82
1885 604,6 63,64 1921 3.333,3 47,61
1886 558 41,33 1922 3.051,7 38,14
1887 666,6 44,44 1923 4.636,3 66,23
1888 955,6 46,61 1924 1.250 16,66
1889 1.406 66,95 1925 6.000 58,82
1890 1.400 60,86 1926 ND -
1891 2.160 77,14 1927 5.818 53,87
1892 2.500 73,52 1928 3.000 29,12
1893 3.578 94,15 . 1929 ND -
1894 3.500 76,08 1930 ND -
1895 4,000 100,00 1931 6.000 93,75
1896 2.333 58,32 1932 4,000 95,23
1897 4.000 114,28 1933 4,000 102,56
1898 2.200 100,00 1934 2.503 40-37
1899 1.250 56,81 1935 3.000 71,42
1900 1.000 50,00 : 1936 ND -
1901 ¢ 997,1 55,39 1937 ND -
1902 1.390 69,50 1938 1.000 21,73
1093 1.440 72,00 1939 ND -
1904 3.340 136,32 1840 4,000 100,00
1905 1.153 62,32

FUENTE: Registro Pi{iblico. Archivos Familia Von Schoeter, precios pagados
en la Finca La Raya. Documento suministrado amablemente por
Carolyn Hall.

*
De 1870 a 1900 el valor absoluto es en pesos y de 1901 a 1940 en colones.
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APENDICE N°8

TOURNON: DISTRIBUCION GEOGRAFICA DE LA SUPERFICIE
DE LAS FINCAS DE CAFE ADQUIRIDAS (1877-1955)
(en manzanas)

COMPRAS

LOCALIZACION Menos 1 1-4 5-9 10-14 15-19 20-24 25-29 30-34 35-39 40-44 45-45 50-54 TOTAL
Heredia
Santo Donmingo 32 41 16 3 1 - 1 - - - 1 - 95
San Rafael 1 1 - - - - - - = - - - 2
Santo Tomis 1 - - - - - - = Z e = i 1
Barva 1 2 - - - s = - = a - = 3
San Isidro 17 23 4 2 - - - - - - - 1 47
San José
Cantén Central 4 6 - - - - - - - - - - 10
Goicoechea 31 7 - - - - - - - - - - 38
Moravia 12 22 5 - - - - - - - - - 39
Tibas 80 18 2 1 - 2 2 - - - - - 105
Pavas - - - - - - - - - - - - -
San Fco.Dos Rios - - - - - - == — . = - - -
Montes de Oca - - - 1 1 o . - - - - - 2
Curridabat - - - - - i - - - i - a -
Desamparados 1 1 - - - - - - - - - - 2
Coronado 4 3 1 1 - - - - - - - - g
Cartago
La Unidn 1 2 - - 1 - - - - - - - 4
San Rafael - - - - = = = = - - - -
Orosi - - - - - - = - = - e - -
Alajuela
Sarchi - - - i 1 = = ! = - - - 1
Gracia - - - - - - - - - - - - -
TOTAL 185 126 28 8 4 2 3 0 0 0 1 1 358
Z 51,6 35,1 7,8 2,2 i,1 0,5 0,8 0 0 0 0,2 0,2 100%
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(viene Apéndice N°8...)

EJECUCIONES HIPOTECARTIAS

LOCALIZACION Menos 1 1-4 5-9 10-14 15-19 20-24 25-29 30-34 35-39 80-84 85-89 90-94 95-99 100-104 TOTAL
1

L]

Heredia

Santo Domingo 17 6 4 - - = = = = = = = & = 27
San Rafzael 2 - - - - - - - - = o = = i 7
Santo Tomds - - - = = - = B = - - B = “ -
Barva - - - - - - - - - - - - - - -
San Isidro 3 7 - 1 - - - - - - - - - - 13

San José

Cantdn Central
Goicoechea
Moravia

Tibis

Pavas

San Fce.Des Rios
Montes de Oca
Curridabat
Desamparados
Coronado

Cartage
La Unidn
San Rafael - - - - - - - = 1 - - - = -

Orosi - - - - - - 1 - - 1 - s = - 2

Alajuela

Sarchi - - P’ - - = = & - - & i = = &
Grecia - - 1 - - - - - 1 = = 1 - = 3

|
1
I
I
I
I
I
{
1
[erppe

I = 0 b B

I
|
i
}
|
i
|
I
I
I
I
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i
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I
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I
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I
1
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[
=t
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I
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|
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o

TOTAL 46 30 11 2 1
% 45,5 29,7 10,8 1,9 0,9

1 101
0,2 O 0,9 100Z
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Vel
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o
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O
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o o
-
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e
-

FUENTE: Registro Piblico.



TOURNON: PORCENTAJES USO DE TIERRA

APENDICE N°9

(1937-1941)

FINCA CAFE PASTOS CANAL SIN CULTIVO OTROS
TURES 27,93 69,83 2,45 0 0
LA TRINIDAD 100,00 0 0 0 0
PLUSES 100,00 0 0 0 0
ROJAS 5,32 2,22 0,29 0,14 0
&3 AKOLA 46,59 48,74 1,79 2,86 0
ARCE 92,54 3,90 0 3,54 0
SABANILLA 67,78 23,02 0 3,41 5,66
VEGA 74,97 19,83 0 2,49 2,49
TIBAS 36,42 56,76 2,38 3,93 0
ZUNIGA 77,36 0 0 3,44 19,09
CORNELIA 100,00 0 0 0 0

FUENTE: TFirma Tournon: Planos (1937-1941).



APENDICE N°10

TOURNON: CAFETALES DE SUS CLIENTES (1908)

(en manzanas)

UBICACION menos 1 1 ak

15 a 19

San Vicente (Moravia) 65 41 4 0 0
San Juan (Tibas) 78 13 3 0 1
San Isidro (Coronado) 18 6 3 3 0
Guadalupe 15 19 2 1 0
San José (Cantdn Ctl.) 9 1 0 0 0
San Gerdnimo (Moravia) 2 2 0 0 0
Desamparados 6 0 2 2 0
Curridabat 0 4 1 0 0
Cedros (Montes de Oca) 2 0 0 0 0
Heredia

San Pablo 24 23 3 0 0
iSan Isidro 22 15 1 0 0
Tures 13 17 1 0 0
San Miguel 33 28 3 0 0
Santo Domingo 204 146 20 1 1
San Francisco 6 3 0 0 0
San Vicente 3 0 0 0
San Rafael 4 3 0 0 0
Santa Rosa 22 6 0 0 0
Barva 1 0 0 0 0

FUENTE:  Tournon:REGISTRO (1908).
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FIRMA TOURNON:

APENDICE N°11

FINCAS DE CAFE
(1920-1925-1930-1935)

*

(valor absoluto y superficie en manzanas)

. 1920 1925 1930

FiNCAS Superf. Valor Superf. Valor Superf. Valor Superf. Valer
Estacidn 34,25 35.000 34,00 26.000 34,00 26.000 ND 26.000
San Gabriel 38,00 38.000 42,00 31.500 42,00 31.500 ND -

Trinidad 24,50 25.000 24,50 20.000 24,50 20.000 ND 20.00C
San Vicente 28,50 24,000 28,50 13.000 28,50 13.000 ND 13.000
Venegas 15,25 14.000 15,25 7.000 155,25 7.000 ] 7.6060
Tibas 26,00 19.000 26,00 10.000 26,00 10.000 ND 10.000
Otirola 11,50 8.000 11,50 3.500 11,50 3.500 ND 3.5C0
Virilla 6,00 5.000 6,00 1.000 6,00 1.000 ND 1.000
Tures 2,50 4,000 - - - - ND 1.000
Los Piuses 19,33 14.500 19,33 14,500 ND 14.500
La Ermita 2,50 1.000 2,50 1.000 ND 1.000
Coronado 22,00 5.000 ND 5.000
Chacén 0,50 300 ND 300
Jiménez 5,50 4.512 ND -

San Isidro ND 16.000
Vidal ND 31.5C0
Rafael ND 37.C00
Montero ND 4,650
Rojas ND 4.700
Ipis ND 1.500
Zaniga ND 2.500
Sabanilla ND 6.500
Viquez ND 10.000
Canoas ND 2.000
Santa Rosa (en formacidn) ND 11.000

FUENTE:

Inventaries 1920, 1925, 1930, 1935.
* Anos 1925, 193C, 1935: valor en ddlares.

Afio 1920: valocr en colones.



APENDIC

E N°12

FIRMA TOURNON: FINCAS DE CAFE REFUNDIDAS (1918-1955)

198

ARO No. DE ARFA UBICACION ARo 1° FUENTE
REFUNDICION FINCAS (M2) COMPRA

1917 7 12,40 San Vicente de Moravia 1917 Finca: 54.538
1918 52 52,10 Guadalupe 1883 55,377
1918 8 29,00 San Juan de Tibds 1902 55,383
1918 11 34,80 San Juan de Tibias 1882 55.379
1918 24 41,40 San Vicente de Moravia 1880 55,381
1922 3 3,50 San Rafael de Heredia 1922 30.362
1927 6 5,40 Guadalupe 1926 73.837
1934 2 5,00 San Isidro de Heredia 1934 34,360
1937 11 25,50 San Isidro de Heredia 1934 34.897
1939 3 10,00 San Miguel de Heredia 1938 39,344
1943 6 30,00 Florida de Tibds 1888 114,129
1944 2 8,40 San Miguel de Heredia 1933 45,688
1947 3 2,50 Colima de Tibas 1884 112,220
1948 2 2,10 San Juan de Tibdas 1933 113.i99
1948 6 20,00 San Gerdnimo de Moravia 1934 114,938
1949 2 29,10 San Isidro de Heredia 1937 45,675
1949 4 24,40 San lsidro de Heredia 1934 45,679
1949 3 2,10 San Isidro de Heredia 1936 45.674
1949 2 0,46 San Juan de Tibds 1933 114.231
1949 3 1,00 San Juan de Tibds 1933 116.161
1949 4 6,00 San Juan de Tibas 1933 116.171
1949 2 0,40 San Juan de Tibis 1933 115,481
1949 3 7,60 San Gerdnimo de Moravia 1937 117,751
1949 7 4,50 San Isidro de Heredia 1937 45,656
1949 3 7,50 San Miguel de Heredia 1933 45,689
1949 4 2,30 San Miguel de Heredia 1922 45,687
1949 2 10,70 San Miguel de Hercdia i917 45,642
1950 4 3,00 San Autonio de Coronado 1935 117.722
1950 3 1,10 San Antonio de Coronado 1935 116,743
1950 4 1,00 San Juan de Tibds 1933 110,287
1950 5 0,80 San Juan de Tibds 1933 119,146
1950 3 1,00 San Juan de Tibds 1933 117.734
1950 & 0,98 San Juan de Tibis 1933 117,708
1950 A 1,00 San Juan.dec Tibis 1933 117.706
1950 3 1,00 San Juan de TibAas 1933 116,489
1650 3 2,90 San Juan de Tibids 1933 116,439
1950 3 1,00 San Juan de Tibfis 1933 118.075
1950 5 0,90 San Juan de Tibds 1933 118.079
1950 3 0,90 San Juan de Tibas 1933 119,090
1950 4 0,80 San Juan de Tibfs 1933 119.110
1951 9 11,50 San Juan de Tibds 1933 120,195
1954 2 2,20 San Juan de Tibds 1933 130. 141
1957 2 3,60 Colima de Tibas 1921 140.939
FUENTE: Registro PGblico.
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CENSO CAFETALERO DE COSTA RICA:

APENDICE K°13

MORAVIA DE SAN JOSE: SANTO DOMINGO Y SAN ISIDRO DE HEREDIA

SUMARIO DE LOS CANTONES CENTRAL, GOICOECHEA, CORONADO, TIBAS,

CULTIVOS (M2)
) = Rendizientos
LOCALIDAD ¥o.DUEROS OTROS fanepal
manzana
K°FINCAS CAFE POTRERO REPASTO CARAL INCULTO OTROS TOTAL " S5 PRODUCCION Nimero POBLACION
Extran- TOTAL | GENERAL 2 < FANEGAS BENEFICIOS RURAL
* Total abono abono
jeros
COSTA RICA 25.477 293 21.576 6B.S7Si 61,818 16.579 13.665 102,231 115.875 <86.€85 9,26 5,86 469.844 220 144,026
Cantén Ctrl, 1.007 44 383 3.788 690 74 75 259 863 4.911 g,82 5,26 33.461 13 8.970
Coicoechea 424 9 376 1.177 437 [ 38 58 508 1.743 5.886 6,97 7.638 & 2.201
Coronado 184 3 166 369 245 0. [%:] 10 307 687} 12,0 6,40 2,608 0 1.002
Tibis 583 7 451 875 85 0,7 8 13 94 sa4| 12,8 7,80 B.434 0 2.623
Moravia 603 7 647 07 340 0 34 13 455 1.376( 10,1 7,10 7.138 2 1.989
Sto.Dozingo 910 3 E54 1.82¢ 442 ] 30 36 573 2.4361 12,7 8,68 17.004 5 3.508
Sn.Isidro 595 3 442 1.040 339 1] 21 27 454 1.522 8,6 5,78 6.343 1 1.756
|
TOTAL 4.30€ 79 3,719 9.985 2.57% 74,7 256 418 3,256 15.660 10,8 6,85 82.928 25 22.579
FUENTE: Instituio de Uefernsa del Café.
“El Icstituto levanta...™. Art. cirt.
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