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RESUMEN.

El presente trabajo es un informe de todo el proceso de la elaboracion de la base de datos
“Transacciones inmobiliarias en Costa Rica durante 1800-18507, la cual sera nombrada como
“TICR 1800-1850”. Esta acompafiado de un analisis de las transacciones de potreros dentro de la

misma base.

El trabajo fue dividido en tres capitulos. El primero corresponde a una puntualizada
descripcién de todo el proceso de elaboracion de la base de datos, desde la digitacion de las

fichas hasta su sistematizacion y correccion en la base cuando era necesario.

El segundo se refiere a la descripcion estructural de las variables que contempla la base de
datos en general. En €l se destacan las variables que consideramos de un mayor significado, ya
sea por disponer de mayor cantidad de informacién, o por ser fundamentales para el analisis

historico.

El tercer capitulo se refiere a la compraventa de potreros dentro del Valle Central. Incluye
el grueso del trabajo, al ser el mas significativo por la informacién que presenta. En esta parte se
realiza un andlisis preliminar de los principales compradores y vendedores de potreros, la
ubicaciéon de estos inmuebles, asi como su valor y extension. Ademas se presenta un breve

analisis de los potreros que fueron comprados o vendidos fuera del Valle Central.

La base de datos que se confecciond para la conclusion de este proyecto sera donada al
Centro de Investigaciones Historicas de América Central (CIHAC), con el propdsito de que este
la custodie y la ponga a disposicion del publico en general para fines educativos o de

investigacion.



INTRODUCCION

El trabajo que a continuacién presentamos corresponde al informe final de Practica de
Investigacién Dirigida, concerniente a la elaboracion de la base de datos denominada
“Transacciones inmobiliarias en Costa Rica durante 1800-1850”. Dicho proyecto se realizé para
optar por el titulo de Licenciatura en Historia de la Universidad de Costa Rica y cont6 con la
direccion del M.Sc. Ivan Molina Jiménez y con la colaboracién de los profesores Dr. Ronny

Viales Hurtado y Dr. Juan José Marin Hermandez, como lectores.

El proyecto consiste en una sistematizacion de las fichas histéricas cuyo contenido se
refiere a bienes inmuebles transados en Costa Rica durante el periodo 1800-1850. Las fichas
histéricas fueron extraidas del Archivo Nacional de Costa Rica (en adelante ANCR) por un grupo
de asistentes de investigacion del Centro de Investigaciones Histéricas, bajo la direccion del

profesor Molina.

Las fichas fueron el resultado de una exhaustiva revision, folio por folio, de todos los
Protocolos Coloniales de San José, Alajuela, Cartago y Heredia, cuya informacion fue recopilada
en una ficha técnica elaborada para tal fin por el profesor Molina. Correspondi6 a nuestro
proyecto la sistematizacién de la informacion de tales documentos en una base de datos que

contempla una serie de variables que seran puntualizadas posteriormente.

Al referirnos a una base de datos estamos hablando de una coleccion de datos integrados en
una estructura que refleja interrelaciones existentes en el mundo real, con el proposito de que

pueda ser accesada por diferentes usuarios para los fines que ellos consideren pertinentes.'

Magdalena Cordero enfatiza a acerca de la importancia del uso de las bases de datos para
acufiar gran cantidad de informacioén a la cual se le pueden dar tan diversos usos como el interés
de su creador. Las mismas permiten disponer rdpidamente de datos que anteriormente solo era
posible guardar en ficheros o archivos en fisico que hacia dificil manejar grandes volimenes de

informacion.

' Magdalena Cordero Valdavida. “Bancos de Datos” En Cuadernos Metodolégicos” nimero 24: (1998), p. 34



Actualmente como sefiala la autora hay diversos tipos de bases de datos® como por ejemplo
las de archivos, que por lo general son secuenciales con un orden preestablecido; las de
diccionarios de datos, que incluyen descripciones, significados, estructuras, consideraciones,
ediciones; los modelos relacionales, donde la informacién tiende a entrelazarse entre diferentes
conjuntos de datos; las bases de datos documentales, son aquellas cuyos registros contienen
campos de textos y sistemas de indices; bases de sistemas e informacién geografica, las mismas
son un conjunto de programas y aplicaciones informaticas que permiten la gestion de datos
organizados en bases de datos referenciadas especialmente y que pueden ser visualizadas
mediante mapas; las bases de datos de imdgenes, en ellas el documento se guarda como una
imagen, ya sea una ilustracién o algin tipo de informacion textual en la que no pueden ser
reconocidas letras o palabras; bases de datos tipo multimedia, en este tipo el producto final tiende

a mesclar elementos como sonidos, datos e imagenes con movimiento.

Anterior al uso del Internet, como una red de acceso masivo, la informacion se manejaba en
diskettes, lo que hacia dificil el recurrir a la misma porque estos dispositivos aparte de no tener
gran capacidad de almacenamiento, no existian fuera de las redes empresariales y la persona
debia presentarse de manera fisica para poder recurrir a la informacion, situacioén que el internet
vino a revolucionar al crear medios interactivos que hizo mas ficil la distribucion de la

informacion.
Entre las ventajas que podemos destacar de las bases de datos estan:’

e Las mismas facilitan la elaboracién de productos finales tanto de los creadores
como de los consumidores de la informacién disponible, facilitando con ello las

tareas de ambos.

e Permiten la interaccion entre los elaboradores y los consumidores, sin necesidad de
estar presente de manera fisica, para brindar sugerencias, observaciones vy

recomendaciones con respecto a las bases.

e Su almacenamiento es mas facil y barato ya que la informacién puede ser
almacenadas en CD-ROM, llave maya o cualquier otro dispositivo electrénico que

pueda almacenar informacion.

2 Cordero. “Bancos de Datos” pp. 32-40
3 Cordero. “Bancos de Datos™ pp. 44-45
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e El usuario a través de las bases de datos tiene la posibilidad de seleccionar la

informacion y crear tablas de sintesis, ya sea por temas o fuentes, segun su interés.

Las razones expuestas por Cordero son justificaciéon suficiente para garantizar la
importancia que poseen las bases de datos como una herramienta fiable y necesaria para la

investigacién historica.

La base que presentamos responde a una necesidad especifica que han presentado las
Ciencias Sociales durante las Gltimas décadas, concerniente a respaldar, de manera cuantitativa,
las afirmaciones cualitativas que se elaboran con respecto a determinado tema. Su finalidad es dar
una mayor validez cientifica a las conclusiones alcanzadas y evitar argumentos que puedan
facilmente ser rechazados. Nuestro trabajo se alimenta de tal preocupacion y pretende aportar un
grano de arena al debate histérico abierto en Costa Rica.

Existen muchas interrogantes en torno al tema de las transacciones inmobiliarias, lo mismo
que una diversidad de criterios que intentan responderlas. Todas ellas dentro del marco de la
transicidn del capital comercial al capitalismo agrario, como resultado de la expansién cafetalera.

El principal motivo de la creacién de esta base de datos es que, hasta ¢l momento, no existe
una sistematizacion tan completa y compleja que abarque la cantidad de variables en tiempo y
espacio que esta base contiene.

Otra razén importante es que la sistematizacion de la base de datos permite al investigador
agilizar el analisis de las variables y la correlaciéon entre estas a partir de la informacién
sistematizada, lo cual seria imposible si se pretendiera realizarlo en los documentos originales o
en las fichas. Asimismo, el presentar una informacion sistematizada facilita la elaboracion de
graficos, cuadros y andlisis de tipo estadistico, pues los datos estan ordenados y hay certeza de
que corresponden a la totalidad de la informacién y no a una muestra. En este Gltimo caso, las
inferencias que se proyectan pueden inducir a errores en las conclusiones alcanzadas.

A pesar del aporte de este trabajo, debemos reconocer que tiene el vacio de no incluir las
transacciones inmobiliarias de tipo informal, de las cuales no existe registro alguno en los
protocolos. Este es un problema del historiador, que siempre estd trabajando con muestras
parciales, y, si bien la base de datos incluye todos los bienes inmuebles cuyas transacciones
fueron protocolizadas durante el periodo 1800-1850, desconocemos la cantidad de transacciones
que no fueron formalizadas. Por ejemplo, desconocemos qué papel jugaron la permuta o el

trueque de propiedades realizados de manera informal. Tan solo podriamos suponer al respecto
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que, si valoramos el volumen de informacion encontrado, esta cifra no debié haber sido tan
elevada como para desautorizar este trabajo.

Ademas, a partir de esta base se pueden aplicar programas de tipo estadistico sobre
cualquiera de las variables en que tenga interés el investigador.

La base tiene como fin ser una herramienta util al historiador, que puede utilizar la
informacién sistematizada para responder a cuestionamientos que tenga en torno a transacciones
inmobiliarias, y esclarecer la relacion de estas transacciones con la transicion del capital
comercial al capitalismo agrario.

De hecho, la base en cuestion, ademds de haber sido pensada para historiadores, podria ser
de utilidad para cualquier otro cientifico social o de las ciencias naturales que pretenda llevar a

cabo un analisis de tipo estadistico con la informacion ahi contemplada.

1. PLANTEAMIENTO DEL TEMA

ELABORACION DE BASE DE DATOS DE COMPRAVENTAS DE BIENES
INMUEBLES EN EL VALLE CENTRAL DE COSTA RICA EN EL PERIODO 1800-1850

Concretamente el tema de este trabajo es la transaccién formal de bienes inmuebles en el
Valle Central costarricense durante el periodo 1800-1850. La informacion aqui sistematizada,
como ya se explico, fue recabada de documentos originales del ANCR por un grupo de asistentes
de investigacion del Centro de Investigaciones Historicas de la Universidad de Costa Rica. El
tema central del trabajo fue la sistematizacién de todo ese bagaje informativo en una Unica base
de datos denominada “Transacciones inmobiliarias en Costa Rica durante 1800-1850. Esta base

toma en cuenta todo tipo de inmuebles, desde potreros y solares hasta haciendas y cafetales, de
los cuales se analiza informacion referida a su valor, extensién, ubicacion, comprador y

vendedor, entre otros.

La importancia del tema de las transacciones inmobiliarias durante el periodo en cuestién
es que en este se produjeron acontecimientos histéricos relevantes para la evolucion de nuestro
pais. En primer lugar, la Independencia de Costa Rica de Espaiia, puesto que dejo de depender de
la Capitania General de Guatemala para realizar transacciones comerciales; mas tarde, la

fundacién de la Republica, la aparicion de la produccion cafetalera y su expansién dentro del
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Valle Central, y, finalmente, la vinculacién de nuestro pais a la economia internacional. La
produccion cafetalera no solo revolucioné la economia nacional, sino que también condujo a un
proceso de privatizacion de las tierras, y a cambios en la estructura productiva y en la tenencia de
la tierra.

Yamileth Gonzélez estudi6 las transformaciones que se produjeron en la estructura de la
tenencia de la tierra durante el ocaso colonial y los inicios de la vida independiente. Segun la
autora, el proceso de transformacion de la propiedad comunal en tierras particulares se produjo
mediante la privatizacién de las tierras comunales, en detrimento de la poblacion indigena. Este
fenomeno hizo posible, posteriormente, la expansion del café.! Como menciona la autora, el
periodo en cuestién implicé muchos cambios a nivel economico, politico y social. En sintesis, fue
un periodo clave para la historiografia costarricense, ya que en €l se configuré el nuevo modelo
de desarrollo socioecondémico del pais.

Ese hecho es importante, porque existe un debate abierto entre historiadores y sociélogos
acerca de la génesis del capitalismo en Costa Rica. El tema ha sido abordado por ambos bandos,
los cuales han aportado su mayor esfuerzo por esclarecer la polémica. Pero hasta el momento no
ha existido una sistematizacion total —como la que aqui se presenta— sobre la transaccion de
bienes inmuebles, que pueda arrojar luz sobre el tema en cuestién. Este trabajo pretende ser una
herramienta para el investigador nacional y quizds puede ser presentado como un modelo para
historiadores de otras latitudes en cuanto a transacciones inmobiliarias y el desarrollo del

capitalismo.

Con esta base de datos concluye la sistematizacion que naci6 en la década de 1980, cuando
el profesor Molina, junto con un grupo de asistentes de investigacion, se dedicé a la muy
laboriosa tarea de escrutar cada folio de los documentos contenidos en el ANCR, para rastrear en
ellos todas y cada una de las compraventas realizadas entre 1800 y 1850. Debemos reconocer la
ardua labor que significé para ese grupo de asistentes la recoleccion de datos en el ANCR vy, por
tanto, no podemos dejar de al menos mencionarlos en este trabajo, puesto que sin su aporte no
habria sido posible realizarlo. Destacamos la labor de Ronny Viales, Franklin Alvarado, Maria
Elena Rodriguez, Rafael Cordero y Virginia Mora. A la vez ofrecemos disculpas si hubiésemos
omitido el nombre de alguno de los integrantes de ese equipo. Nuestro aporte consiste en
sistematizar esa informacion, para, de esta manera, poder ponerla de forma digital al servicio de

todas las personas que tengan interés en abordar un tema relacionado con ella. A pesar del tiempo

* Yamileth Gonzalez. Continuidad y cambio en la historia agraria de Costa Rica. San José: Editorial Costa Rica,
1985
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transcurrido, estos datos siguen vigentes porque a través de ellos se podra esclarecer el

comportamiento de las compraventas de bienes inmuebles en la primera mitad del siglo XIX.
2. OBJETIVOS DE LA INVESTIGACION
2.1 OBJETIVO GENERAL

Sistematizar las transacciones inmobiliarias realizadas en Costa Rica durante el lapso
1800-1850, mediante la elaboraciéon de una base de datos para poder identificar las
caracteristicas que presenté el mercado de bienes inmuebles, asi como el proceso de

privatizacion de tierras y la influencia del capitalismo agrario en dicho proceso.

2.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS

1. Elaborar una base de datos a partir de la informacién recabada en fichas
que fueron obtenidas de los documentos originales del Archivo Nacional de Costa Rica
referentes a transacciones inmobiliarias en el periodo 1800-1850.

2. Establecer los aportes y limitaciones que presenta la base con respecto al
mercado de transacciones de bienes inmuebles.

3 Analizar las tendencias, caracteristicas y personajes que dominaron el
mercado de transacciones de potreros en el Valle Central costarricense en el lapso
1800-1850.

3. JUSTIFICACION Y DELIMITACION DEL TEMA

El tema de este proyecto de graduacion gira alrededor del analisis de la compraventa de
bienes inmuebles realizados en Costa Rica durante la primera mitad del siglo XIX (1800-1850).
Nuestra investigacion se basa en el andlisis sistematico de la base de datos denominada
“Transacciones inmobiliarias realizadas en el Valle Central de Costa Rica durante 1800-1850",
asi como en la descripcion de las variables que la conforman y en la importancia que estas tengan

para investigaciones posteriores en dicho campo.

Los aportes de esta base se pueden ubicar en el contexto del debate sobre la génesis del
capitalismo, discusion en la cual sociélogos e historiadores no han logrado ponerse de acuerdo.

Los primeros argumentan que el capitalismo inicié en Costa Rica a partir de la segunda mitad del
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siglo XX°, mientras que los historiadores han demostrado que este proceso comenzo un siglo
atras. Los enfoques histéricos prevalecientes desde mediados de la década de 1980 invitan a
abordar este proceso desde una nueva perspectiva, innovando las estrategias metodologicas para
el estudio de este fenémeno.® Por lo mismo, la base de datos se convierte en una herramienta

fundamental, pues es una sistematizacién completa que se realiza en dicho lapso.

La base de datos posibilitara —en caso de que se retome el debate historico sobre la génesis
del capitalismo— que de ella se obtenga informacién cuantitativa y cualitativa que ayude a tener
una postura mas precisa del momento en que inicié dicho proceso. Asimismo, el hecho de crear
una sistematizacién, en la que se incluya un amplio espectro de variables, permitird a los
historiadores analizar otros datos para el periodo 1800-1850 y elaborar estudios prosopograficos,

entre otros.

La razén primordial por la cual el trabajo se enmarca entre los afios 1800 y 1850 es que este
fue el periodo del cual se recopil6 informacién en las fichas que sirvieron de fundamento para la
creacion de la base de datos en cuestion. Ademas debemos considerar que, para 1800, atin no se
podia hablar de un mercado generalizado de bienes inmuebles, y los procesos de acaparamiento
de la tierra generados durante el siglo XVIII no fueron tan significativos como para llevar a un
cambio completo en la tenencia de la tierra.” Fue el café el producto que vinculé nuestro pais con
el mercado internacional y revoluciond la economia nacional. La base de datos permitird que se
lleven a cabo posibles investigaciones en cuanto al impacto real de la produccidn cafetalera en las
transacciones inmobiliarias. Por primera vez se tendrda evidencia cuantitativa suficiente para
sustentar las tesis que se deriven de tales trabajos, ya que hasta el momento se ha trabajado con

muestras parciales del lapso 1800-1850.

La base de datos contiene una serie de variables, cuya informacién, como ya se dijo, se
obtuvo de las fichas elaboradas a partir de los registros del Archivo Nacional de Costa Rica. En
lo que respecta a los limites espaciales, estos, en su gran mayoria, estan ubicados dentro del Valle
Central, principalmente en las poblaciones més representativas de la época: Heredia, Cartago,

Alajuela y San José.

* Mario Ramirez. “La polémica de la concentracion de la tierra en Costa Rica, mitos e ideologias™ En: Revista de
Ciencias Sociales, 21-22: 3-10 (1981) pp. 7-54. '

¢ Ivan Molina. “El capital comercial en el valle de labriegos sencillos 1800-1824" (Tesis de Maestria en Historia).
San José: Universidad de Costa Rica, 1984

8 Margarita Bolafios. “La lucha de los pueblos indigenas del Valle Central por su tierra comunal a principios del S.
XIX”. (Tesis de Maestria en Historia). San José: Universidad de Costa Rica, 1986.
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Los limites espaciales dentro de los cuales se circunscribe este trabajo de investigacion
corresponden a los mismos utilizados por Yolanda Baires en su trabajo, es decir, el espacio
comprendido entre la cordillera Volcanica Central, al norte; la cordillera de Talamanca, al sur; los
montes del Aguacate, al oeste; y la zona de Turrialba y Tuis, al este.® Hemos circunscrito el
trabajo en esa region, porque el Valle Central era el eje central de la economia costarricense en el
periodo 1800-1850. Fue ahi donde comenzoé y se concentré la produccion cafetalera, y, ademads,
en ese periodo la frontera agricola no se habia agotado. Ello nos permite observar el proceso de
expansion de la frontera agricola, a partir del café, dentro del Valle Central, y la vinculacién de
este con el resto del territorio nacional, por lo que, a veces, serd necesario salirse de los limites
establecidos. Otra razén de peso para nuestra seleccion es que el patréon de poblamiento de la
época concentraba en el Valle Central a la mayoria de los habitantes, quienes, a su vez, estaban
vinculados con el Pacifico Norte, el Pacifico Central y Matina. A pesar de habitar en el centro del

pais, eran los propietarios de haciendas ganaderas y de cacao en esas zonas.’

Estas son las razones fundamentales por las cuales decidimos concentrar nuestro trabajo en
el punto mas dindmico de la economia costarricense entre 1800 y 1850. Como lo explica
Yamileth Gonzélez' en su obra, antes de 1821 las principales fuentes de captacién de recursos
econdémicos eran las tercenas y la produccion de tabaco. Posteriormente a ese afio y con la
Independencia del pais, las familias adineradas entraron en pugna por el poder econdmico, y este
se concentr6 en la produccion cafetalera, con el consecuente abandono de las actividades

anteriores.
4. ESTADO DE LA CUESTION

Este apartado analizard brevemente los autores que han abordado el tema de las transacciones
inmobiliarias en Costa Rica, trabajos que de alguna forma fueron referente para nuestro trabajo

al brindar algunas pautas de la investigacidn histérica en este campo.

¥ Yolanda Baires. “Las transacciones inmobiliarias en el Valle Central y la expansion cafetalera de Costa Rica 1800
1850 . (Tesis de Licenciatura en Sociologia). San José: Universidad de Costa Rica, 1975

? Ivan Molina. Costa Rica, 1800-1850: el legado colonial y la génesis del capitalismo. San José: Editorial
Universidad de Costa Rica, 1991.

1 Yamileth Gonzalez. Continuidad y cambio en la historia agraria de Costa Rica. San José: Editorial Costa Rica,
1985, pp. 245-247.
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4.1. LAS TRANSACCIONES INMOBILIARIAS
Moretzon de Andrade fue el primero en abordar el tema de las transacciones
inmobiliarias, cubrié el periodo 1700-1850 y concluyé que el proceso de concentracion de la

tierra en la Meseta Central, comenz6 entre 1800 y 1850.""

Yolanda Baires en su tesis “Las transacciones inmobiliarias en el Valle Central y la
expansion cafetalera en Costa Rica, 1800-1850"" estudia las tendencias en las transacciones de
tierra, a partir de la informacioén que obtuvo de los indices de Protocolos Coloniales de Cartago,
San José, Alajuela, Heredia; tomando para ello como base los aportes del estudio elaborado por
Moretzon de Andrade.”® Este ultimo utilizé otras fuentes como los documentos del Registro de la
Propiedad y el Censo Cafetalero de 1935. Hay que hacer la salvedad de las limitantes de dicho
censo al no distribuir las propiedades por tamaiio, ademds que las medidas de las tierras para la
concepcion de los censos eran poco fiables y primitivas. Baires, no escapa a esos errores y no
toma en cuenta algunas limitantes de las fuentes utilizadas como el no valorar los errores de los
indices de Protocolos tales como: que no aparecen los montos reales de las transacciones, hace
referencia de bienes inmuebles que no corresponden a la transaccion citada, confunde términos
como chacara (que abarca trapiches, tierra o casas) con el de solar (que es un pequefio terreno
relacionado con la agricultura)'® y no se incluye algunas transacciones hechas extrajudicialmente.
Estos errores redundaran en subvaloraciones, subestimaciones y sesgos, en la interpretacion de
los resultados obtenidos, particularmente durante el lapso de 1807-1812, ya que no existen

protocolos para dicho periodo.

Por su parte, Ciro Cardoso y Carolyn Hall, concluyen en sus trabajos que no hubo
presencia significativa del fendmeno de concentracién de la tierra, porque este proceso se
produce hasta el primer tercio del siglo XX, el problema radica en que ellos utilizaron como base,
el trabajo de Yolanda Baires, mencionado anteriormente, lo cual los llevé a incurrir en los

mismos errores manifestados por esta investigadora. Al respecto, Mario Ramirez'® hace una

' Citado en Yolanda Baires. “Las transacciones inmobiliarias en el Valle Central y la expansion cafetalera de Costa
Rica, 1800 1850 (Tesis de Licenciatura en Sociologia). Universidad de Costa Rica, 1975.

12 Baires. Las transacciones inmobiliarias, 1975.

13 Citado en Baires. Las transacciones inmobiliarias, 1975

"“Ivan Molina. “El capital comercial en el valle de labriegos sencillos 1800-1824" (Tesis de Maestria en Historia).
San José: Universidad de Costa Rica, 1984. pp. 114-115.

'S Mario Ramirez. “La polémica de la concentracion de la tierra en Costa Rica, mitos e ideologias™ En: Revista de
Ciencias Sociales, 21-22: 3-10 (1981) pp. 7-54.
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critica muy fuerte de los trabajos de Cardoso y Hall'®, para ello procediod a reorganizar los datos
utilizados por estos autores y complementarlos con los censos de la época, concluyendo que la
concentracion de la tierra constituyé un medio de acumulaciéon primitiva de capital, el cual

garantizé el éxito del cultivo del café.

Réger Churnside'’ realiza una critica un tanto empirica sobre el trabajo de Baires, lo cual lo
desautoriza, al no dar argumentos concretos para fundamentar la misma'®. Su analisis se realiza
desde una perspectiva economica, basado en una muestra muy reducida como para reafirmar la
nocién de Andrade, quien concluyd, que el proceso de concentracion de la tierra en la Meseta
Central de Costa Rica, inici6 entre 1800-1850."

Lowell Gudmundson comprueba que la actividad ganadera conllevd un proceso de
concentraciéon de la tierra, lo cual redundé en el remate de las tierras pertenecientes a las
cofradias entre 1805 y 1809.%° Dicho autor concluye que la sociedad precafetalera era altamente
diferenciada, con un intercambio desigual entre campesinos pobres y un reducido grupo de
comerciantes; donde estos ultimos seran los principales beneficiados de la expansion cafetalera,
mismos que posteriormente concentraran el poder econdémico y politico. Ademas se dara el
remate de obras pias, siendo este el principal motor del proceso de eliminacién de terrenos
comunales, con lo que se eliminan a su vez, las grandes propiedades de la Iglesia Catolica; estas
tierras propiciaran el origen de las haciendas cafetaleras, concentradas en las manos de estos

grupos privilegiados.zl

También son utiles las investigaciones de Patricia Alvarenga e Ivan Molina,*? las cuales

se fundamentan en diversas fuentes, entre cllas las mortuales, con el fin caracterizar las

'%Ciro Cardoso. “La formacién de la hacienda cafetalera en Costa Rica, Siglo XIX”. Revista de Estudios Sociales

Centroamericanos, 6: 9-12 (1973). Carolyn Hall. El café y el Desarrollo histérico geogrdfico de Costa Rica. San

José: Editorial de la Universidad de Costa Rica, 1976

'” Réger Churnside hace su aporte desde su perspectiva como economista; sin embargo su trabajo es importante pues

cs un estudio econdmico con perspectiva historica. Para nuestro caso tenemos el problema de no poder acceder a su

libro por no estar disponible en las Bibliotecas de la Universidad de Costa Rica.

'* Churnside, Roger, “Concentracién de la tierra en Costa Rica en 1935 y 1800-1850: Algunas consideraciones de

tipo metodologico”. Instituto de Investigaciones Econémicas de la Facultad de Ciencias Econémicas, Universidad de

Costa Rica, setiembre de 1978(Esta obra corresponde a un avance de investigacion).

1 Churnside, “Concentracién de la tierra”, 1978.

% Gudmunson, Lowell. “Nueva luz sobre la estratificacién socio-econémica™ En: Revista de Historia, 4: 1 (1977)
165

B Gudmunson Lowell. “La expropiacion de las bienes de las obras pias en Costa Rica 1805-1860: un capitulo en la

consolidacién econdmica de la elite nacional” En: Revista de Historia 7: 2 (1978).

2 Alvarenga, Patricia. “La composicion de la produccién agropecuaria en el Valle Central Costarricense. Un

estudio comparativo de las regiones de oriente y occidente 1785-1805.” En: Revista de Historia, 16: 2 (1987)p.53-

83. Molina, Capital comercial en el valle de labriegos., 1984 pp.114-170
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particularidades de produccion campesina. Alvarenga sostiene que la escasez de tierra obedece a
la inequidad existente en cuanto a la distribucion de la tierra; ello pues mientras un pequefio
grupo de comerciantes y ganaderos tenian enormes extensiones territoriales, el campesinado
carecia de la tierra necesaria para sus labores agricolas™

Ivan Molina nos ofrece un panorama mas claro del tema que pretendemos desarrollar; al
realizar un estudio del capital comercial, durante el periodo 1800-1824, lapso en que se dieron
importantes transformaciones en la tenencia de las propiedades inmuebles como el surgimiento
de un régimen parcelario fundamentado en el decaimiento de la poblacién indigena, producto de
la desintegracién de las propiedades comunales y de tierras realengas, lo que a su vez permiti6
acentuar la concentracién de tierras en manos de criollos y mestizos.”* Ademés se gener6 la
formacion de grandes haciendas, debido al auge cafetalero, mismo que influy6 en el valor del
precio de las propiedades.” Dinamica comercial en la que es preciso profundizar.

Entre los trabajos que analizan las transacciones inmobiliarias, durante la expansion
cafetalera, destacan los de Eugenia Rodriguez e Ivan Molina.*® Estos autores realizan un anélisis
econdémico de las compraventas de haciendas y fincas cafetaleras, durante el periodo de 1800-
1850, concluyendo ambos, que el café llevo a un alza en el comercio de fincas cafetaleras en
forma sostenida, durante dicho periodo. Asi mismo demuestran que el acceso de la tierra era
limitado para los campesinos pobres, mientras que los productores de café mantuvieron una
posiciéon privilegiada ante la legislacion vigente, debido a que la misma favorecia la
concentracién de tierras para estos.

A partir de dicho fenémeno se producird una reestructuraciéon de la tenencia de tierras,
existiendo la necesidad por parte de los cafetaleros, de una legalizacion de terrenos que serian
destinados a la explotacién cafetalera. Ello conllevo a la creacién de una legislacion marcada en
cuanto a la distribucién de los denuncios de terrenos baldios, los cuales se cotizaban a precio mas
comodos, al clasificarlos como los terrenos de caballeria y los terrenos de legua. Estos diversos
tipos de adjudicaciones de tierras, presentaron como caracteristicas, durante los primeros afios
post-independientes, que no existian sanciones formales y los procedimientos para realizar el

remate, variaron con frecuencia. Ademas, inmediatamente posterior al remate, se iniciaba una

# Alvarenga, “La composicién de la produccion agropecuaria, 1984.p.66

 Molina, “Capital comercial en el valle de labriegos ”, 1984 pp.114-170.

?* Fonseca, Elizabeth. Costa Rica Colonial, p.309.

%6 Rodriguez, Eugenia y Molina, Ivan “Compraventas de cafetales y haciendas de café en el Valle Central de Costa
Rica 1834-1850.” En: Anuario de Estudios Centroamericanos. 18: (1992) pp. 29-50.
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especulacién constante en la compraventa de terrenos; lo cual generaba las condiciones propicias

para la concentracién de tierras en manos de unos pocos.>’

5. FUENTES Y ESTRATEGIAS METODOLOGICAS
5.1 FUENTES

Nuestra fuente principal, en realidad, corresponde a las fichas elaboradas por un grupo de
investigacion dirigido por Ivan Molina. Asistentes de investigacion del Centro de Investigaciones
Histoéricas recopilaron informacién referida a transacciones inmobiliarias registradas en los

protocolos de San José, Cartago, Heredia y Alajuela, de 1800 a 1850, nuestro periodo en estudio.

Dicha investigacion fue financiada por la Universidad de Costa Rica, para que ese grupo de
estudiantes revisaran, folio por folio, toda la informacién existente en los protocolos del Archivo
Nacional de Costa Rica, referida a transacciones inmobiliarias realizadas en el periodo en
cuestion. Nos correspondié a nosotros digitar y sistematizar esa informacién en una base de
datos, la cual posteriormente fue depurada. De ella intentaremos hacer una interpretacién
preliminar de las tendencias predominantes en cuanto a la transaccion de potreros, puesto que el
objetivo primordial es poner al servicio de historiadores y publico en general tal herramienta para

trabajos posteriores.

En cuanto a los protocolos debemos aclarar que, aunque se conserva casi la totalidad de
esos documentos, aparentemente existe una laguna de informacion para los afios 1805-1812
referente a Alajuela, San José y Heredia. Sin embargo, no hay ninguna pérdida de informacioén,
ya que esta fue recabada en los protocolos de Cartago. Otra limitante es que la terminologia usada
por los vecinos del Valle Central involucrados en las transacciones no era homogénea. Esto se

debe tener presente para no confundir términos como chacara, solar, potrero y cerco, entre otros.

A continuacién se presenta una tabla que especifica la conversion de reales y fracciones de
real a pesos, que era la moneda mas comunmente utilizada para transar bienes inmuebles durante
el periodo en estudio. El valor de muchos bienes inmuebles era definido en pesos y en reales, por
lo que procedimos a crear un sistema que permitiera convertir adecuadamente reales y fracciones

de real a pesos.

2" Molina. Legado Colonial, 1991,pp.302-306
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Cuadro 1: Tabla de equivalencias de conversion de reales como proporcion de un peso.

Valor en reales | Equivalencia en pesos
0,25 0,03125
0,50 0,0625
1 0,125

2 0,25

3 0,375

4 0,5

5 0,625

6 0,75

7 0,875

8 1

Fuente: Elaboracion propia a partir de las fichas historicas
Con respecto a las medidas agrarias, también se debe hacer una aclaracién en cuanto a la
equivalencia de esas medidas, pues era comun el uso caballerias, manzanas, varas, cuadras y
cuerdas. Para el trabajo se utiliz6 como medida tnica la manzana, por ser la mas comin en los

documentos histéricos de la época.

Basicamente una caballeria equivale a 64,75 manzanas. Su uso era comun en transacciones
de haciendas, de bosques y de potreros. Una manzana es igual a 10 000 varas cuadradas. Una
cuadra equivale a 100 varas, y una cuerda equivale a 50 varas. Como dijimos, para evitar
confusiones con las medidas que aparecen en las fichas, todas se estandarizaron a manzanas.
Cabe aclarar también que, cuando se habla de un cuarto de manzana se digité como 0,25; media
manzana como 0,5 y tres cuartos de manzana como 0,75. Lo anterior es importante porque, de no
ser asi, no se podria hacer correctamente una suma de las extensiones, y, en el caso de los valores

de las propiedades, se presentaria la misma situacion.

Cuadro 2: Medida y equivalencias de caballerias convertidas a manzanas

Medida en caballerias Equivalencia cn manzanas

Ya 16
1/3 ZL23

Y2 32

Vs 48

1 64,75

2 129,5

3 194,25

4 259

] 323,75

Fuente: Elaboracion propia a partir de las fichas histéricas
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Cuadro 3: Medida y equivalencias de varas cuadradas convertidas a manzanas

Medida en varas cuadradas Equivalencia en manzanas
10 000 1

7 500 0,75

5 000 0,5

2 500 0,25

Fuente: Elaboracién propia a partir de las fichas historicas

Los cuadros anteriores sirvieron de guia para realizar todas las conversiones necesarias en
los datos que aparecen en las fichas, para asi darles un formato estandar en la base, y lograr, de
esta manera, que no haya errores o confusiones por parte del investigador que haga uso de la

informacion.

5.1.1 CRITICA DE LAS FUENTES

Una primera objecion a las fuentes puede ser el hecho de que el acceso a la documentacion
original que sirvidé de base para este trabajo estd muy restringido actualmente en el ANCR, lo
cual hizo imposible poder corroborar informacion cuando era dudosa o ilegible. Debido a tal

hecho, en casos esporadicos y aislados algunas fichas no pudieron ser digitadas.

Otro punto que debemos sefalar es que la informacién contenida en los protocolos
originales se encuentra resumida en los llamados Indices de Protocolos. Pese a su utilidad, estos
pueden inducir a error al investigador, en el sentido de que la informacién ahi contenida no
siempre concuerda con el documento original, ni contiene toda la informacién basica. Este
trabajo logra superar tal debilidad, ya que la informacion fue tomada directamente del documento

original por el profesor Molina y sus asistentes.

Con frecuencia, en los protocolos se denomina de diferentes maneras a un mismo tipo de
inmueble objeto de las transacciones, por lo que se debid tener el cuidado de determinar, por
ejemplo, si realmente se trataba de un potrero o de un cafetal. Esto se logré analizando la
informacion suministrada sobre el bien inmueble, ya que, por ejemplo, si aparecia registrado
como potrero, pero se sefialaba que estaba sembrado de café, no podia ser realmente un potrero.
Asimismo, en muchos casos el nombre de los individuos que intervenian en las transacciones se
encontraba escrito de diferentes maneras, por lo que al final hubo que estandarizarlos de acuerdo

con las normas actuales de escritura.
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5.1.2. LIMITACIONES DE LAS FUENTES

Por estar nuestro trabajo fundamentado en la informacién recabada en las fichas de
resumen, nos referiremos a las limitaciones que pudimos observar en estas. La primera que salta a
la vista es el deterioro que han sufrido como consecuencia del paso del tiempo. Si bien esta
limitante no le quita el mérito a la informacidn contenida, si denota un importante deterioro de la

fuente en si.

Otra limitacion es que, al haber sido las fichas elaboradas de manera manuscrita.y por
diferentes personas, en ellas se observan diferentes tipos de letra. Aunque sabemos que tan ardua
labor fue llevada a cabo por estudiantes de Historia escogidos para tal efecto, bajo rigurosos
lineamientos establecidos por su coordinador, ello no elimina nuestra dificultad para poder leer
algunas fichas. En cuanto a nuestro trabajo de digitacién, tratamos de incluir la informacién tal y
como fue encontrada en las fichas, pero no podriamos asegurar que no se haya cometido algiin
error de transcripcion. Sin embargo, estamos plenamente conscientes de que la exactitud de los

datos es lo que va a minimizar el margen de error en la base como producto final.

Otra limitante importante es que, en la mayoria de los casos, los nombres de los
compradores y de los vendedores solo registran un apellido, por lo que, a la hora de realizar un
analisis en la base, se hace imposible determinar si se estd hablando de dos sujetos diferentes que
coincidentemente tienen el mismo nombre y el primer apellido, o es la misma persona en
diferentes transacciones. Estos hechos son igualmente posibles, por tratarse de un espacio

geografico reducido y de un periodo de tiempo relativamente corto.

Una limitante importante en cuanto al analisis de las variables digitadas es que en muchas
de ellas no se brinda informacidn, porque el documento original no la contenia. Por ejemplo, nos
referimos a la ocupacion de los compradores y de los vendedores o al tipo de edificaciones que

presentaba el inmueble, aunque en muchos de los casos hay muy poca informacion al respecto.
5.1.3. ESTRATEGIAS METODOLOGICAS

Este trabajo, como ya se ha mencionado, consiste en elaborar una base de datos referida a
transacciones inmobiliarias realizadas en Costa Rica durante la primera mitad del siglo XIX. Esa
base contempla todos y cada uno de los bienes inmuebles que se compraron, vendieron o
cambiaron en nuestro pais durante los afios en cuestion y de los cuales existe registro disponible

en el Archivo Nacional de Costa Rica. Contempla una gran diversidad de variables —75 en
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total— para muchas de las cuales no aparece informacién, por no existir en el documento
original, ademas de que algunas fichas estan deterioradas o su informacion es ilegible en algunas

secciones.

En total la base esta conformada por 3590 registros y contempla las transacciones
realizadas tanto dentro como fuera del Valle Central en el lapso 1800-1850. Hay que aclarar que
el grueso de los datos recabados se concentra en el centro del pais, y solo una minoria en su
periferia. Como resalta Magdalena Cordero, en una base los datos estan logicamente relacionados
entre si, estructurados de una forma particular, y almacenados de manera que sean capaces de

satisfacer usos y aplicaciones multiples.*®

En cuanto a la metodologia que desarrollamos para el andlisis de la informacién extraida de
las fuentes, recurrimos al uso del programa Microsoft Excel, con el cual sistematizamos toda la
informacion contenida en las fichas en una base de datos principal o base madre. Luego llevamos
a cabo una revision exhaustiva de la informacioén, con la finalidad de detectar posibles errores que
pudieran alterar los resultados finales, y, de esta manera, hacer de la base un instrumento fiable

para la investigacion historica.

En esta base se analizardn setenta y cinco variables diferentes en torno a cada una de las
transacciones inmobiliarias. La sistematizacién de esta informacién en cuadros, nos permitira, no
solamente identificar los tipos de transacciones realizadas, sino, ademds, analizar las principales

tendencias que sean identificadas.

Entre las principales variables que se recopilaron en la base de datos estin las siguientes:
nombre del comprador y del vendedor, procedencia, ocupacioén y sexo de ambos, motivo de la
transaccion, valor de la propiedad, tamafio y ubicacién de esta, tipo de inmueble, forma de pago,
porcentaje de interés, porcentaje de la prima, plazo de la deuda, condicién legal del inmueble,
nimero y nombre de los colindantes del inmueble, y si este posee acceso a agua o camino. Este

tema serd analizado mas profundamente en el segundo capitulo.

La base de datos madre sera denominada “Transacciones inmobiliarias en Costa Rica
durante 1800-1850” (en adelante, “TICR 1800-1850"). A partir de ella se elaboré una base
secundaria la cual solo contempla la transacciéon de potreros. Seria importante la realizacion de

otras bases que puedan evidenciar la dindmica en compraventas que experimentaron los potreros

 Magdalena Cordero Valdavida. “Bancos de Datos” En Cuadernos Metodolégicos™ nimero 24: (1998), pp.30.
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en cada provincia, y el aumento en el valor o la concentracion de estos, entre otros.
Indudablemente, en el futuro esta base principal permitira realizar otras bases para estudiar temas
de interés particular, como por ejemplo la transaccion de casas o cafetales o haciendas ganaderas,

entre otras.

La elaboracion de una base de datos nos permitié realizar un andlisis preliminar de los
referidos procesos, los cambios en la estructura productiva del pais debidos a las tendencias
sefialadas anteriormente y, de esta manera, llegar a conclusiones mds precisas con respecto al
mercado de la compraventa de potreros en el Valle Central, en el lapso 1800-1850. Algo
importante que no debemos perder de vista es que, con la realizacién de esta base de datos,
estamos dando una invaluable herramienta para que los historiadores puedan tener a su
disposicién una sistematizacién de un sinnimero de datos cuantificados y, quizds, por medio de

ellos puedan dar una explicacion a los cambios cualitativos acaecidos durante el lapso 1800-

1850.

Debemos recordar que, aunque esta base de datos se refiere especialmente a transacciones
inmobiliarias realizadas dentro del Valle Central costarricense, estos limites serdn traspasados en
multiples ocasiones, para referirnos a bienes transados en lugares tan distantes como Matina o
Bagaces, por citar algunos ejemplos. Esto obedece al hecho de que en el lapso 1800-1850
también se registran transacciones fuera del Valle Central, y dejarlas por fuera nos llevaria a

realizar subvaloraciones e interpretaciones erroneas.

Asimismo debemos aclarar que no se trabajé un capitulo exclusivo para transacciones de
potreros efectuadas fuera del Valle Central, porque la informacion recopilada es muy escasa
como para trabajar tal aspecto por separado. No obstante, en el capitulo tercero se dedicé un

apartado para analizar especificamente los nueve casos registrados.
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CAPITULO 1
DESCRIPCION DE LA ELABORACION DE LA BASE DE DATOS

La base de datos que hemos elaborado (“Transacciones inmobiliarias en Costa Rica durante
1800-18507) cuenta con 75 variables por cada transaccion inmobiliaria registrada (véase el
Anexo 1). Sin embargo, esas variables se agruparon en categorias, de acuerdo con elementos
basicos de la transaccion, como la fuente de informacion de la transaccion, informacion referida
al comprador y al vendedor, informacién respecto del inmueble (como ubicacion, valor y

extensién) e informacion referida al tipo de explotacion realizada, entre otros aspectos.

El formato de la base de datos fue elaborado por el profesor Ivan Molina. Nuestro trabajo
consistié en introducir en la referida base la informacion recopilada en las fichas. La base de
datos se cred en el programa Microsoft Excel, en el formato que nos fue entregado para tal fin.

En total, la base esta compuesta por 3590 registros.
1.1. Inicio de la investigacién

Las fichas nos fueron entregadas por el profesor Molina en el afio 2004, cuando se hizo un
primer intento de Seminario de Graduaciéon, en el que participaban cinco estudiantes. Sin
embargo, debido a diversas circunstancias de indole laboral y disponibilidad de tiempo, el grupo
se dividié en dos subgrupos. Nosotros dos trabajamos con las transacciones inmobiliarias,

mientras que los otros compaiieros trabajaron con préstamos y remates de tercenas y estanquillos.

Debido a que fuimos nombrados como docentes de secundaria en zonas alejadas de la
capital (Rio Claro de Golfito y Paraiso de Cartago), tuvimos que posponer por un tiempo la
realizacion de este trabajo. En el afio 2007 lo retomamos, pero, en vista de nuestras ocupaciones
como docentes de secundaria, la lejania geografica, la gran cantidad de informacion y lo lento del
proceso, nos llevo un afio completo la digitacion, la verificacion de datos y la correccion de

errores ortograficos.

El proyecto de este trabajo fue presentado ante la Comisién de Trabajos Finales de

Graduacidn en el segundo semestre de 2008.
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1.1.1 Dindmica de recuperacion, analisis y digitacion de fichas

De esa primera etapa surgié lo que en este trabajo hemos denominado “Transacciones
inmobiliarias en Costa Rica durante 1800-1850”. Sin embargo, por recomendacién de nuestro
director, de todas las transacciones incluidas en la base nos correspondié unicamente un analisis

preliminar de las transacciones de potreros realizadas en todo el periodo en estudio.

1.1.2. Recibo y proceso de fichas

Para el presente trabajo se digitaron en total 3590 registros, correspondientes a fichas de
transacciones de bienes inmuebles realizadas tanto dentro como fuera del Valle Central en el
periodo 1800-1850. Para evitar errores o tergiversaciones, debemos aclarar que la cantidad de
fichas entregadas por el profesor Molina era ligeramente mayor a la cantidad final digitada,
debido a que no todas correspondian a bienes inmuebles. Las fichas que no fueron contempladas
aqui se referian a bienes muebles, como por ¢jemplo a una maquina de moler maiz o café y a un

trapiche, ademas de carretas y, en muchos casos, ganado y caballos o mulas.

La digitacion de los datos en la base fue realizada personalmente por nosotros, sin ninguna
colaboracion de asistentes, ya que en ella buscabamos la maxima objetividad. La intervencion de
personas ajenas al trabajo podia haber implicado algin grado de subjetividad, ademas de

dificultades para entender la letra o para detectar errores de ortografia.

El trabajo de digitacién fue lento, pues se realizd con el mayor cuidado posible, evitando
caer en errores por lo ilegibles de algunas letras contempladas en las fichas. La cantidad de fichas
la dividimos entre los dos en partes iguales y procuramos digitarlas en orden cronolégico. Los
pocos casos en que alguna ficha generd dudas, los dejamos para analizarlos luego entre los dos.
Si la duda persistia, le consultdbamos al profesor para que nos diera instrucciones al respecto y,

de esta manera, reducir al minimo el margen de error en esta parte del trabajo.

Una vez que se concluy6 la etapa de digitacion, se procedié a unir las dos partes de la base
y a revisarla, registro por registro, para corregir los posibles errores. El mayor problema se
presenté en cuanto a los nombres, ya que aparecian escritos de diferentes maneras. Para salvar tal

dificultad se unificé su escritura, tomando en cuanta las reglas ortograficas actuales.
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1.1.3. Utilizacion de herramientas informaticas

Esta base de datos pretende, como menciona Magdalena Cordero®’, ser una herramienta que
sirva de fundamento a futuros trabajos, y que su relevancia, plenitud, significado y coherencia se
mantengan vigentes. Dentro de las criticas que se les han hecho a trabajos similares presentados
en el pasado estd que subestimaron algunos datos o dejaron de lado otros, y que, por tanto,
inducian a error. Por esta razén, la validez de esta base es que los datos pueden ser comprobados
a partir de la ficha. Ademas, si asi lo quisiera el investigador y el ANCR lo permitiese, se podria
buscar el protocolo original y verificar la informacién aqui contemplada para todas y cada una de

las transacciones realizadas. Esto le da mayor fiabilidad a nuestro trabajo.

Cordero menciona que caracteristicas como relevancia, plenitud, significado y coherencia
son importantes para nuestro trabajo, porque lo que pretendemos es crear una herramienta fiable
para la investigacion historica, cuya relevancia se mantenga vigente, al no existir en el pais otra
igual, en la que se contemple la totalidad de los registros existentes en cuanto a compraventa de

bienes inmuebles en el lapso 1800-1850.

Para la elaboracién de la base se acordod utilizar simbolos que permitieran identificar, por

ejemplo, el nombre de las provincias, los lugares de la transaccion y los protocolos.

Para los protocolos se aplicé la siguiente simbologia, con el fin de simplificar el trabajo:

PA para los protocolos de Alajuela; PSJ para los de San José; PH para los de Heredia y PC para
los de Cartago.

En cuanto a la ubicacion de los inmuebles o la vecindad de los compradores y vendedores,
la simbologia es la siguiente: A para Alajuela, H para Heredia, SJ para San José¢ y C para
Cartago. En aquel momento historico la division administrativa de Costa Rica era diferente de la
actual, y esos eran, basicamente, los cuatro principales centros de poblacion del pais, los Unicos

referentes importantes que existian.

Existen otros lugares que, si bien formaban parte del territorio nacional, escapan a la
simbologia anteriormente utilizada, por referirse a zonas fuera del Valle Central y por ser parajes
que no estaban contemplados en la divisién administrativa en el momento en que se realizo
alguna transaccion inmobiliaria en ese lugar. Son casos aislados que se presentan a lo largo de la

base en general, asi como en la transacciéon de potreros, que es lo estamos trabajando en el

% Magdalena Cordero Valdavida. “Bancos de Datos” En Cuadernos Metodolégicos” nimero 24: (1998), p. 16.
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proyecto presente. Para estos casos se utilizé el nombre completo del lugar, como por ejemplo,
Esparza, Puntarenas, Guanacaste, Bagaces, Matina, Tempisque e incluso Leén y San Juan de

Nicaragua.

Para sefialar la nacionalidad del comprador o del vendedor se utiliz6 CR para los de
nacionalidad costarricense, y en el caso de los foraneos, por recomendacién de nuestro director
escribimos el nombre completo del pais de origen, para que no hubiera ningin tipo de error o
confusién. Cabe mencionar que la nacionalidad predominante en la base de datos es la
costarricense, y que las demds corresponden unicamente a Nicaragua, Peri, Guatemala,

Inglaterra, Espaiia, Francia, México, Alemania y Honduras.

A pesar de que las transacciones de potreros son nuestro tema de estudio, al parecer las
transacciones o los temas mas interesantes giran en torno a la transaccion de cafetales. Sobre este
tema hay un avance de Rodriguez y Molina, quienes analizan el comercio de cafetales y de
haciendas de café en el Valle Central de Costa Rica en el periodo 1834-1850. Ellos examinan la
distribucion espacial de las fincas cafetaleras, asi como las condiciones en que se formalizaban
las transacciones de esos inmuebles, sus caracteristicas fisicas y los sectores sociales

involucrados en la compraventa de tales bienes.*’

La base en si es bastante compleja, por la gran cantidad de informacién que incluye, y su
analisis como una totalidad es dificil, debido a la enorme cantidad de registros que contiene. Por
tal razon nos enfocaremos exclusivamente en la transaccion de potreros. Nuestro objetivo
primordial es la elaboracion de una base con el total de los registros de bienes transados, que sea
veraz y fiable para que sirva de herramienta de trabajo a los presentes y futuros cientificos
sociales. Nosotros aportamos nuestro pequefio grano de arena a la discusion en el tema de la
transaccion de potreros; pero, como planteamos en los objetivos, el propésito es que sean los
expertos en el tema de las transacciones de bienes y procesos de privatizaciéon de la tierra en

nuestro pais quienes tengan una herramienta cuantitativa en donde apoyar sus investigaciones.

*® Eugenia Rodrigucz e Ivian Molina. “Compraventas de cafetales y haciendas de café en el Valle Central de Costa
Rica, 1834-1850.” En: Anuario de Estudios Centroamericanos. 18: (1992), pp. 29-30.
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1.2. Conclusiones

Como consideraciones finales para este capitulo podriamos mencionar que en un principio
se presentaron problemas para la insercién de datos en la base por la dificultad para interpretar las

letras presentes en las fichas historicas.

Aunque la base de datos posee informacion valiosisima en cada una de sus variables,
nosotros elaboraremos unicamente un breve andlisis acerca de las transacciones de potreros
realizadas en el Valle Central en la época en cuestion. Ademas debido a la informacion
contenida en las fichas, la cantidad de variables y otras particularidades explicadas

anteriormente, el proceso de elaboracion de la base de datos fue bastante lento y dificil.

El objetivo principal que tenemos con la elaboracion de esta base datos es que esta sirva de
apoyo documental para todas aquellas personas que deseen investigar algin tema afin con el
contenido de esta. Cabe hacer la aclaracion que en cuanto a los nombres de los paises se utilizara
simbologia tnicamente para Costa Rica, lo mismo en cuanto a los lugares donde se realizaron
transacciones ya que se utilizard simbologia solo en los cuatro principales poblados del Valle

Central costarricense (San Jos€, Alajuela, Heredia y Cartago).

Finalmente tenemos que reconocer que el proceso de elaboracion de la base de datos no
concluyé con la digitacion de la informacién contenida en la tltima ficha, sino que
posteriormente se debié realizar una depuracion, para verificar que todo estuviera acorde con
los principios estructurales de la base. Ademds se corrigieron los errores ortograficos, se adaptd
la escritura de nombres y de apellidos a las normas actuales y se acataron todas las

disposiciones establecidas por nuestro director Molina.
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Capitulo 11
DESCRIPCION DE LA ESTRUCTURA DE LAS VARIABLES
DE LA BASE DE DATOS

Para poder analizar la base de datos “Transacciones inmobiliarias en Costa Rica durante
1800-1850", la hemos dividido en diferentes categorias (trece en promedio), cada una de ellas
conformada por un distinto nlimero de variables. Lo que se pretende con tal accion es simplificar
la descripcién de la base y, a la vez, hacer mas comprensible su informacién, pues suponemos

que sera utilizada no solo por expertos sino también por el piblico en general, si asi lo desea.

Esta seccion es necesaria para conocer la manera como la informacion fue insertada en la
base y la relevancia de tales datos. Esto, a sus vez, permite dilucidar més claramente el potencial
que presenta la base de datos “Transacciones inmobiliarias en Costa Rica durante 1800-18507,
gracias al amplio bagaje de informacién que incluye sobre una gran diversidad de aspectos, no
solo acerca de un comprador o vendedor, sino de la propiedad en si, sus caracteristicas o la forma

en que fue cancelada.

Consideramos que el valor potencial de la base es muy amplio, puesto que se puede
explorar en muchas direcciones, no necesariamente referido solo a una compraventa. Por citar un
ejemplo, se podrian estudiar las diferentes ocupaciones del momento, o la participacion femenina
en el proceso de compraventa, o profundizar en la compraventa de algin bien en particular, como

pretendemos hacerlo nosotros con la compraventa de potreros.
2.1. Descripcion de cada categoria con sus variables

a- Fuente: Este apartado se refiere al protocolo en donde la propiedad fue registrada,
es decir si fue en Alajuela, Heredia, Cartago o San José. No se debe confundir el protocolo con la
ubicacién del inmueble, porque, aunque en la mayoria de los casos coinciden, en otros son
diferentes. Se utiliz6 la simbologia PSJ, PA, PC y PH para los protocolos de San José, Alajuela,
Cartago y Heredia, respectivamente. También se incluye el nimero de expediente del ANCR
donde fue encontrada la informacion, ademas del afio, mes y dia en que la propiedad fue transada.
Esta informacién es importante, porque en casos esporadicos se repitieron algunas fichas y fue

gracias a la informacién puntualizada de fecha y expediente como se pudo confirmar que era una
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repeticién de ficha. En tales casos se eliminé de la base el duplicado, para reducir el margen de

error que se pudiera presentar.

b- Comprador: Esta categoria contempla algunas caracteristicas particulares de las
personas que adquirieron alguna propiedad: primer apellido y nombre, vecindad, pais de origen,
ocupacion y puesto que ocupaba, asi como el sexo. En cuanto al nombre del pais de origen, para
evitar confusiones se procedié a escribirlo completo cuando no se referia a un lugar de Costa
Rica, y de igual manera se hizo con la vecindad, cuando se trataba de lugares fuera del Valle
Central. Si se aplico la simbologia para Alajuela (A), Heredia (H), Cartago (C) y San José (SJ).
Es importante sefialar que, por lo general, las variables de ocupacién y puesto son las que

presentan mayores vacios en esta categoria.
c- Vendedor: Aqui se repite el sistema anterior, sin ninguna diferenciacion.

d- Venta de herederos: Esta categoria indica, basicamente, si la venta del inmueble
fue hecha por herederos, es decir, si al morir el propietario la propiedad fue vendida por sus hijos,
hijas o consorte. Ademas incluye la cantidad de herederos que vendieron el bien, y sefiala si la

venta se debid al estado de viudez del heredero o heredera.

e- Tipo de inmueble: Este apartado indica s1 el inmueble que se transé era casa,
solar, potrero, cerco, cafetal, cerco y potrero, casa y solar, hacienda de café, hacienda de ganado o
bosque y potrero. Esta categoria corresponde al nombre con el cual esté clasificado el inmueble
en los protocolos del ANCR. Ademas incluye el valor, es decir, la cantidad en pesos que se pagod
para adquirir el bien, o si se traté de un cambio de dos propiedades o permuta. Este dato es
importante porque, en algunos casos, lo que sucedia era que las personas intercambiaban
diferentes propiedades, y alguna de las dos pagaba una diferencia, si era necesario. Finalmente se
sefiala si en realidad se trataba de una o de dos transacciones. En este ultimo caso, una persona
vendia su propiedad a dos compradores diferentes al mismo tiempo. En la base se presentan

como dos transacciones, pero se indica que se trataba del mismo vendedor.

f- Forma de pago: Esta categoria indica la forma de pago de la propiedad, es decir,
si la cancelacién se hizo al contado o a plazos. En caso de haber sido a plazos, se incluyen
espacios para anotar el tipo de interés que devengaba la deuda, la prima dada por el bien, el plazo

sefialado para la cancelacién del monto pendiente, ¢l cual era dado en meses, y la fecha de
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cancelacién de la deuda. En muchas transacciones a plazos no aparece informacién acerca de la

fecha de cancelacion, ni de la prima ni de los intereses devengados.

g- Medio por el cual se obtuvo la propiedad: Este apartado se refiere a la manera
como el bien llegd a manos del vendedor, ya fuese por compra, por herencia o por denuncio de
un terreno publico, entre otras. Asimismo, en esta seccion se indica la razén que dio el vendedor
para realizar la transaccién y se seilala la condicion legal de la propiedad transada, es decir, si
presenta algun tipo de gravamen, hipoteca o embargo. En sintesis, estamos hablando de tres
variables diferentes: primero, como la propiedad llego a manos del vendedor; segundo, la razon
por la cual él decide vender; y tercero, cual es la condicion legal que presenta la propiedad a la

hora de su venta.

h- Colindantes: Aqui se especifica un elevado numero de variables, las cuales van
desde el tipo y la cantidad de colindantes, hasta el niimero de calles de por medio con que colinda
el inmueble. El tipo de colindantes se refiere especificamente a los inmuebles con que colinda la
propiedad y a la cantidad de estos (ya sea cerco y potrero, casa y cerco, casa y solar, casa, solar,
rio, camino publico, camino privado, potrero, cerco, chacra, cafetal, hacienda de café, montafia y
otro desconocido). Ademas se dan otras especificaciones, como por ejemplo el numero de calles
de por medio con que colinda el inmueble, el nimero de rios de por medio o si la propiedad
colinda o no con otra del comprador o del vendedor. Finalmente se indica si la propiedad era

individual o parte de otra mayor.

i- Caracteristicas del inmueble: En esta categoria se indica la ubicacion del
inmueble, por provincia, y el lugar especifico, cuando se pudo identificar. Hay que hacer la
aclaracion de que algunos lugares no fue posible ubicarlos dentro de ninguna de las jurisdicciones
existentes en ese momento (San José, Heredia, Cartago y Alajuela), ya que no existe suficiente
informacién al respecto. En este apartado también se incluye la extension del inmueble en
manzanas, aunque no todas las fichas incluyen dicha informacién. Para las que si la presentan se
realizd una unificacion, de acuerdo con la tabla de extensién en manzanas que aparece en
apartado de “Fuentes y estrategias metodoldgicas” de este trabajo. Todas las medidas que
aparecian en la ficha, ya fuesen caballerias, cuerdas o varas, fueron estandarizadas a manzanas.”'

Asimismo se incluyeron el tipo y la cantidad de cultivos que presentaba la propiedad. Cabe

3! Ver Cuadro 2.
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aclarar que en la base se presentan lagunas significativas de informacién al respecto. En el caso
de cafetales o haciendas de café se incluye una variable relativa a la cantidad de matas; sin
embargo, igual que lo anteriormente expuesto, son pocos los casos en que se reportaban

informaciodn al respecto.

j- Caracteristicas de las edificaciones: En forma general se indican el tipo y la
conformacién de las edificaciones ubicadas dentro de los inmuebles reportados en las fichas.
Entre ellas estan el tipo de edificacion (si se trataba de casa, galera, trapiche, troja, beneficio de
café o bodega, entre otros), su tamafio, el tipo de techo, el tipo de pared, la conformacién de su
piso, asi como el nimero de aposentos, la cantidad de ventanas, puertas y corredores y la
ubicacion de la cocina. Sin embargo, estas variables registran informaciéon muy escasa, ya que en

muchos casos se menciona el tipo de edificacion, pero no se describe su conformacion.

k-~ Servidumbre: Se indica si la propiedad presenta algtin tipo de servidumbre, como

de aguas, por ejemplo, o de paso.
1- Hipoteca: Se sefiala si la propiedad esta hipotecada, y el monto de la hipoteca.

m- Observaciones: En esta seccidon se mencionan datos que venian en la ficha, pero
que no estan contempladas en las categorias anteriores. Por ejemplo, se aclara que no aparecen
los linderos o la extension en manzanas, la ubicacion o el valor de los inmuebles o la fecha de la

ratificacion, entre otros.
2.2 Conclusiones

Para cerrar este capitulo se podria concluir que la base de datos en cuestion posee en su
totalidad trece categorias, divididas cada una de ellas en una determinada cantidad de variables.

En suma son 75 las variables con informacion determinada que alberga esta base.

Para efectos de nuestro trabajo, entendemos por variable cualquier caracteristica, cualidad o
atributo de persona, grupo, acontecimiento o proceso que puede cambiar de valor.’” Por esta
razén hablamos de 75 variables, puesto que se refieren a atributos que cambian de una

fransaccion a otra en la base.

%2 Beatriz Moreyra. “El Historiador y su oficio” en: http://losrecursosdeclio.blogspot.com/2009/08/metodologia-de-

la-investigacion_3309.html
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La base de datos contiene informacion acerca de las transacciones de bienes inmuebles
realizadas dentro y fuera de Valle Central costarricense en el periodo 1800-1850, aunque, por
supuesto, el grueso de la informacion se concentra en el Valle Central. La informaciéon que
contiene esta base de datos es muy variada y podria ser de gran ayuda para que diversas personas

exploren el grado de importancia que tienen algunas de sus variables.

La estructura de la base de datos se dividié en categorias, con el objetivo de explicar mejor
su funcionalidad. En el analisis de cada categoria se incluyo¢ el tipo de variables que la componen

y, en los casos mas significativos, se sefalo la importancia de estas.

Se procedi6 a completar cada una de las variables, de acuerdo con la informacion
suministrada en las fichas. Aun asi —como se podra constatar en la base de datos—, en muchos
casos las celdas de algunas variables aparecen sin informacidn, debido a que la ficha no contenia
los datos correspondientes. Esto puede quedar claro si observamos el Anexo 2.1 y el Anexo 2.2,
donde se puede notar cémo dos fichas diferentes que se refieren a la transaccion de una hacienda
de café y un potrero, practicamente no poseen la informacion basica o bien presentan demasiada

informacién para caracterizar una transaccion determina.

La base de datos fue levantada en una hoja de Microsoft Office Excel. En ella se
describieron diversos datos, como por ejemplo cudndo, cuanto, donde, quién, qué se transo y por
qué. Todo ello en torno al inmueble negociado durante el periodo en estudio. En total son 75

variables por cada transaccion.
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Capitulo ITI

COMPRAVENTA DE POTREROS DENTRO DEL VALLE CENTRAL DE COSTA
RICA DURANTE EL PERIODO 1800-1850

En este capitulo se abordaré lo que fue la transaccion de potreros en Costa Rica durante el
periodo comprendido entre 1800 y 1850. Nuestro fin es analizar las tendencias, caracteristicas y
personajes que dominaron el mercado de transacciones de potreros en el Valle Central
costarricense en el lapso 1800-1850. Sin embargo, debemos aclarar que, en vista de que las
transacciones realizadas fuera del Valle Central fueron muy escasas, consideramos mds
pertinente incluir un apartado en donde se analicen tales transacciones, pero de la forma que la
informacioén lo permita. Por tanto, en ese caso no sera tan profundo como cuando hablamos de las

transacciones dentro del Valle Central.

Iniciaremos el capitulo sefialando quiénes fueron los principales compradores y vendedores
de potreros, la cantidad de transacciones realizadas y su valor monetario. Seguidamente
analizaremos la distribucion de las transacciones por su valor en pesos, para pasar luego a
estudiar la ubicacion de los inmuebles y su extensién en manzanas. También abordaremos el
tema de las edificaciones ubicadas dentro de ellos, lo mismo que el valor de las p:‘opiedadeé de
acuerdo con su extensién y ubicacidon. Finalmente examinaremos los linderos de tales

propiedades.

Cabe recalcar que, con el propoésito de realizar un andlisis de variables mas detallado y
preciso, en los casos de mayor relevancia utilizaremos no solo cuadros de analisis, sino también
graficos representativos que permitan visualizar mejor los resultados obtenidos en nuestro

trabajo.
3.1. Principales compradores

En este apartado se retomara el tema de los compradores y los vendedores. Primero
analizaremos quiénes fueron los principales compradores, cuantas transacciones realizaron y
cuanto capital invirtieron. Seguidamente analizaremos los mismos aspectos referidos a los
vendedores, la cantidad de transacciones y el capital obtenido. Para el analisis de los principales
compradores y vendedores, lo que prevalecié fue la cantidad de transacciones realizadas por el
personaje y no el capital pagado o recibido. Esto lo aclaramos, pues hay casos de una o dos

transacciones que pueden superar con creces el capital de cinco o mas transacciones.
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Cuadro 4: Principales compradores de acuerdo con la cantidad de transacciones

dentro del Valle Central de Costa Rica, 1800-1850

Nombre del comprador | Vecindad Sexo | Cantidad de % Capital %
transacciones invertido en
pesos

Juan Rafael Mora SJ M 9 14,28 10046 27,37
Andrés Chacon H M 8 12,69 4275 11,65
Rafael Fonseca SJ M 8 12,69 1675 04,57
Nicolas Ulloa H M 7 11,31 4670,65 12,73
Gordiano Fernidndez SJ M 6 09,52 5975 16,28
Juan Gonzalez H M 6 09,52 1293 03,52
Narciso Esquivel SJ M 5 07,93 3755 10,23
Joaquin Solérzano H M 5 07,93 1045 02,85
Teresa Solares H F 5 07,93 762 02,08
Anselmo Arias H M - 06,34 3200 08,72
Totales 63 100 36695,65 100

Fuente: Base de datos “Transacciones inmobiliarias en Costa Rica durante 1800-1850"

Analizaremos ahora la informacién contenida en el Cuadro 4, el cual presenta la dinamica

claramente identificable entre los principales compradores de potreros entre 1800 y 1850.

Aca es importante resaltar que lo interesante para nosotros no es exactamente el capital
invertido, sino el numero de transacciones de potreros realizadas. Aunque no por ello vamos a
dejar de lado el capital invertido, ya que podrian surgir importantes resultados, a pesar de tratarse

de una sola transaccidn.

Como se observa en el Cuadro 4, el principal comprador fue un vecino de San José, Juan
Rafael Mora, con nueve transacciones. Segun Carmen Maria Fallas®, el ex presidente Mora fue
un personaje polifacético, pues se desempefié como politico, comerciante y productor de café.
Realizé negocios en Jamaica, y luego aqui en el pais se dedicéd a la compra de pequefias
propiedades y al desarrollo de varias haciendas de café; ademas utilizé su influencia politica para
la realizacidén de negocios en el extranjero. En cuanto a la forma de ejercer el poder, Mora fue
inflexible porque goberné por decreto cada vez que lo considerd pertinente para “el bienestar del
pais”, basado en lo que él llamé “orden y progreso.”* También recurrié al uso de mecanismos de
control y represion social para consolidar su idea de Estado Nacional, idea que fundament6 en el
incremento y la modernizacién del aparato militar, puesto que aumentéd de 5600 a 7500 los

efectivos militares. Igualmente adquirié artilleria sumamente potente, como dos caifiones,

33 Carmen Maria Fallas. Elite, negocios y politica en Costa Rica 1849-1859. San José: Editorial Museo Histérico
Cultural Juan Santa Maria.2004, pp. 29-39.
¥ fdem. pp. 31-32.
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quinientos rifles, trescientos barriles de polvora y cincuenta de balas, elementos que le sirvieron

luego en la Campaiia Nacional de 1856.%°

El historiador Armando Rodriguez Porras®, por su parte, comenta que Mora Porras se
caracterizo por la intervencion en la actividad econdmica de la compraventa de bienes inmuebles.
Para dicho autor, Juan Rafael Mora estaba inmerso de lleno en la transaccion de propiedades, y
adquiria cualquiera que considerase podia redituarle alguna ganancia en el corto plazo. También
form6 parte, como socio, de diferentes compafiias mercantiles, algunas de las cuales
comercializaban en Europa sus productos; sin embargo, estas no le generaron enormes ganancias
y, en muchos casos, fueron mas los desaciertos y los problemas juridicos que le acarreaban sus
inversiones. Ejemplo de ello es la compaiiia Mora y Aguilar, la cual terminé en un fracaso y en
un conflicto legal que se prolongé por mas de diez afios.”” La vida politica de Mora también se
vio matizada por su actividad comercial. Esta es una de las razones que lo llevaron a ocupar la
Presidencia del pais, pues, segin Rodriguez, desde ahi podia defender e impulsar sus intereses

comerciales.

Siguiendo el andlisis anterior, con una transaccion menos que Mora aparecen Andrés
Chacoén, vecino de Heredia, y Rafael Fonseca, residente josefino. Aca ya podemos identificar
contrastes. Si analizamos estos primeros tres casos, podemos ver como, aunque la diferencia
entre el primero y segundo lugar es solo de una transaccion, la diferencia econdémica si es
sustancial. Por ejemplo, vemos que Juan Rafael Mora, con nueve transacciones invirtio 10 046
pesos, mientras que Andrés Chacén y Rafael Fonseca, con ocho transacciones invirtieron solo

4275 y 1675 pesos, respectivamente.

La diferencia en el dinero invertido radica, quizds, en la extension y en la ubicacion del
inmueble, pues, al parecer, su valor variaba de acuerdo con lo que se explotaba en él y su
ubicacion. Molina sostiene que “la tierra se valoraba sobre todo por el cultivo que sustentaba,
las edificaciones que contenia y el cercado que protegia sus linderos... ¥ Sin embargo, no
podemos afirmar que haya sido la predominancia de uno de estos factores lo que determinaba el

aumento en el precio de un potrero, sino mds bien la combinacion de esos factores.

35 {dem pp. 40-41.

3¢ Armado Rodriguez. Juan Rafael Mora Porras y la guerra contra los filibusteros. San José: Imprenta Nacional.
1986

37 {dem, pp. 39.

38 1van Molina. Costa Rica 1800 -1850: el legado colonial y la génesis del capitalismo. San José: Editorial

Universidad de Costa Rica. 1991, p. 26.
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Mas adelante aparecen importantes compradores como el herediano Nicolas Ulloa, con
siete transacciones; el josefino Gordiano Fernandez, con seis, al igual que el herediano Juan
Gonzalez; le siguen el vecino de San José, Narciso Esquivel, el herediano Joaquin Solérzano con

cinco transacciones, al igual que Teresa Solares, una mujer vecina de Heredia.

Es de suma importancia analizar el caso de Teresa Solares, ya que, como lo podemos
observar, es la unica mujer que aparece entre los principales compradores, con una inversion 762
pesos. Vale mencionar que, segin la informacion recabada en toda la base de datos (de 3590
registros aproximadamente), no es comun ver participacion importante de mujeres en lo

concerniente a compra o venta de bienes inmuebles.

Respecto al tema de la participacién femenina en cuanto a la compraventa de propiedades
en la Costa Rica del siglo XIX, el primer trabajo que aborda esta tematica es el de Eugenia
Rodriguez, en un capitulo titulado “Las esposas y su acceso a la propiedad en Costa Rica durante
el siglo XIX*°. La autora afirma que es el primer trabajo que analiza el acceso a la tierra desde
una perspectiva de género. Ahi la autora sostiene, entre otros puntos, y en afinidad con nuestro
trabajo, que en Costa Rica, en el siglo XIX, el acceso a los bienes inmuebles era diferente para
hombres y mujeres. Afirma, ademads, que este proceso favorecia claramente al sector masculino,
ya que el hombre tenia, aparte de un mayor acceso a los bienes, la posibilidad de controlarios

incluso después de su muerte, por la preferencia de la linea paterna para su administracion.*

Rodriguez también demuestra como las Reformas Liberales introdujeron cambios graduales
—al igual que el Coédigo General de 1841 y la legislaciéon colonial y eclesidstica—, que
mantuvieron o fomentaron el dominio del varén sobre los bienes de la mujer. Esta debia tener el
permiso de su consorte para poder enajenar, rentar, hipotecar o adquirir algin bien*'. Asimismo,
en caso de adulterio femenino, ella perdia su derecho sobre la mitad de los bienes habidos del
matrimonio, incluidos su dote y los bienes gananciales, mientras que para ¢l hombre esto solo
podia suceder en caso de que ¢l no proveyera alimento al hogar.** Esta medida ponia en clara
desventaja al sector femenino de la poblacién, cuando de bienes inmuebles se trataba, en

comparacién con su contraparte masculina.

** Magdalena Ledn y Eugenia Rodriguez. ;Ruptura de la inequidad?: propiedad y género en América Latina del
siglo XIX. Bogota: Siglo del Hombre editores, 2005, pp.183-232.

0 1dem, pp. 217-218

* Idem, p. 204

2 1dem, p. 208
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Los argumentos expuestos anteriormente por Rodriguez son suficientes para poder explicar
la escasa participacion femenina en la compraventa de potreros, tanto dentro del Valle Central
como fuera de él, en el periodo 1800-1850. Sin embargo, no deja de ser interesante que algunas
mujeres, contrario a lo esperado para el momento, fuesen participes de las compraventas de
potreros, con capitales importantes. Més aun el caso de encontrar una mujer (Teresa Solares) que
funge como uno de los principales compradores. El hecho es mucho mas llamativo, por ser
literalmente una excepcién a la regla en el momento histérico que se estd trabajando.
Posiblemente esa mujer disponia de suficiente capital para poder invertir, ademas de una mente
emprendedora que la llevo a aventurar en la actividad ganadera, pues la mayoria de sus compras
corresponden a potreros, una hacienda de ganado y una hacienda de café, actividades que eran de

las mas rentables en aquella época.

3.2. Principales vendedores

Al igual que en el caso anterior, procederemos a analizar los aspectos mas relevantes de

los principales vendedores de potreros en la Costa Rica de la primera mitad del siglo XIX.

Cuadro 5: Principales vendedores de acuerdo a la cantidad de transacciones
dentro del Valle Central de Costa Rica, 1800-1850

Nombre del vendedor Vecindad Sexo | Cantidad de % Capital recibido | %
transacciones en pesos

Cipriano Ferndndez SJ M 19 25,00 332,35 1,19
Anselmo Arias H M 11 14,47 3139 11,20
Nereo Fonseca H M 8 10,53 968 03,40
Cofradia de las Animas SJ -- 7 09,21 6678.5 23,90
Ramon Gonzalez A M 6 07,89 1082 03,87
Josefa Barrantes H F 6 07,89 67.5 0,20
Teresa Solares H F 5 06,58 3787 13,56
Dionisio Montero SJ M 5 06,58 2726 09,76
Gregoria Alpizar SJ F 5 06,58 1475 05,28
José Espiritu Santo Echandi SJ M 4 05,26 7720 27,64
Totales 76 100 27908 100

Fuente: Base de datos “Transacciones inmobiliarias en Costa Rica durante 1800-1850"

Este cuadro demuestra que hubo un proceso de fragmentacion de la propiedad, ya que solo
dos de los principales compradores aparecen como vendedores también; sin embargo, es mayor el

capital obtenido de las ventas de inmuebles que lo que ellos estan invirtiendo en compras.
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El Cuadro 5 presenta a diez de los mas importantes vendedores, segin la cantidad de
transacciones realizadas. El josefino Cipriano Fernandez realizé 19 ventas, pero con esas

transacciones solo recaudé la suma de 332,5 pesos.

En la segunda posicion encontramos al herediano Anselmo Arias, quien llevé a cabo 11
transacciones de potreros y obtuvo con ellas la suma de 3139 pesos. Le sigue, con ocho, su
coterrdneo Nereo Fonseca, quien recaudd 968 pesos por los potreros vendidos. Un aspecto
importante es la presencia de una institucidn perteneciente a la Iglesia Catolica y ubicada San
José¢ —la Cofradia de las Animas—, que aparece entre los principales vendedores, y con siete
transacciones recaud6 6678,5 pesos. Esta suma, nada despreciable, es superada solamente por la

recaudada por José Espiritu Santo Echandi.

Segun los trabajos de Lowell Gudmundson y Yamileth Gonzélez, las cofradias, las obras
pias y las tierras comunales jugaron un papel fundamental en la nueva configuracion del mercado
de tierras en Costa Rica, a partir de mediados de la primera mitad del siglo XIX. Por iniciativa
del propio Estado, gradual y obligatoriamente tales bienes se fueron traspasando a manos
particulares, lo que permitié que variase el patron de comercializacion de los bienes muebles e
inmuebles. A partir de ese momento hubo una mayor disponibilidad del recurso tierra, el cual se
convirtié en un bien acaparado por los mds pudientes, quienes cambiaron no solo del valor de la

tierra, sino también la estructura productiva cuando entr6 en juego la actividad cafetalera®.

Siguiendo con el andlisis anterior, tenemos al alajuelense Ramén Gonzdlez y a la herediana
Josefa Barrantes, quienes realizaron 6 transacciones y recaudaron 1082 pesos y 67,5 pesos,
respectivamente. Le sigue la también herediana Teresa Solares, quien aparece entre los
principales compradores y recauda 3787 pesos, producto de la venta de cinco potreros. Igual
cantidad de potreros vendidos registran los josefinos Dionisio Montero, con una recaudacion de

2726 pesos, y Gregorio Alpizar, de 1475 pesos.

El dltimo y muy particular caso lo constituye el también josefino José Espiritu Santo

Echandi, quien solo vendid cuatro potreros, pero recibié la mayor suma de dinero: 7720 pesos.

# Lowell Gudmundson. “La expropiacién de las bicnes de las obras pias en Costa Rica 1805-1860: un capitulo en la
consolidacidén econémica de la elite nacional” En: Revista de Historia 7: 2, 1978. Yamileth Gonzalez. Continuidad y
cambio en la historia agraria de Costa Rica, San José: Editorial Costa Rica, 1985. )
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En este cuadro podemos notar lo que podria ser una paradoja: Cipriano Fernandez fue quien
mayor cantidad de transacciones registr6é (19 movimientos) y recaudd apenas la suma de 332,5
pesos; mientras que José Espiritu Santo Echandi, con solamente cuatro transacciones recaudé la
suma de 7720 pesos. O sea que la persona que mayor cantidad de transacciones realizo no fue la
que mayor capital recaudd, y el vendedor que menor nimero de transacciones realizé no fue el

que menos dinero recaudo.

Una posible explicacion de este hecho la encontramos en la fecha de las transacciones: José
Espiritu Santo realizé sus ventas entre los afios 1838 y 1843, momento en el cual la actividad
cafetalera habia tomado mayor relevancia; mientras que Cipriano Fernandez comercializé sus
potreros alrededor de 1828, es decir, antes del auge de la produccion cafetalera. Debemos
recordar que no es lo mismo recaudar 100 pesos en el afio 1838, que recaudar esos mismos 100

pesos una década después.

Ahora bien, si comparamos los dos cuadros podemos notar que, mientras el Cuadro 4
presenta un maximo de 63 potreros comprados por una suma total de 36 695,65 pesos, el cuadro
de vendedores presenta una cantidad de 76 transacciones y una suma de 27 908 pesos en total.
Esto nos demuestra que, a pesar de que los principales compradores transaron una menor
cantidad de potreros, invirtieron un capital mayor que el recaudado por los principales

vendedores en una cantidad mayor de potreros vendidos.

Otro aspecto digno de resaltarse en ambos cuadros es que las tinicas personas que aparecen
entre los principales compradores y vendedores son un par de heredianos: la sefiora Teresa
Solares y el sefior Anselmo Arias. Esta vecina de Heredia, con la compra de cinco potreros
invirtié 762 pesos y, a su vez, vendié la misma cantidad de potreros para una recaudacion total de
3787 pesos. El sefior Anselmo Arias, en cambio, adquirié cuatro potreros por la cantidad de 3200

pesos, y en la venta de once potreros recaud6 la suma de 3139 pesos.

Légicamente, seria muy interesante poder analizar, a partir de la base de datos, si se trataba
de las mismas propiedades, para poder calcular el aumento de precio que experimentaron tales
bienes. Pero, por el tipo de andlisis que estamos llevando a cabo, solo dejamos la interrogante

abierta.
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3.3. Numero, valor y ubicacion de las transacciones, analisis estructural con cuadros y

de coyuntura con graificos

En este apartado nos corresponde analizar las transacciones de potreros tomando en cuenta
tres aspectos fundamentales: primero, la cantidad y el lugar de las transacciones realizadas en
lapsos de cinco afios; luego, la ubicacion de los inmuebles de acuerdo con su precio, segin
ciertos intervalos y, finalmente, un cuadro que presenta la extension de los potreros en manzanas
y clasifica su ubicacién de acuerdo con los intervalos propuestos. Debemos recordar, como se
hizo anteriormente, que cuando se habla del valor de los potreros, se debié realizar una
conversion de reales y fracciones de real a pesos, debido a que el valor de muchos bienes

inmuebles estaba registrado en pesos y reales, no solo en pesos.

3.3.1. Analisis por aiios y ubicacién de los potreros

En el Cuadro 6, que a continuacion se presenta, se agrupan los datos de transacciones de
potreros de acuerdo con el afio en que el inmueble fue vendido y el lugar en donde estaba
ubicado. Con ello se pretende tener un balance de como evolucioné la compraventa de potreros

en intervalos de cinco afios en cada una de las poblaciones del Valle Central.

Cuadro 6: Cantidad de transacciones distribuidas por lustros,

dentro del Valle Central de Costa Rica, 1800-1850

Periodo San Alajuela | Heredia | Cartago Fuera del Sin Total | Porcentaje
José Valle informacion
Central

1800 — 1804 - 1 - - - | 2 0,24
1805 — 1809 - - - 1 - - 1 0,12
1810-1814 1 - - - - 1 0,12
1815 - 1819 2 - - - - 2 4 0,45
1820 — 1824 1 6 - 1 - - 8 0,90
1825 — 1829 18 2 16 10 1 21 68 07,60
1830 - 1834 18 26 39 27 1 7 118 13
1835 — 1839 33 30 21 4 6 94 10,60
1840 — 1844 6l 48 43 22 | 15 190 21,20
1845 — 1850 101 71 65 150 6 11 410 45,77

Total 235 190 184 215 9 63 896 100

Fuente: Base de datos “Transacciones inmobiliarias en Costa Rica durante 1800-1850”

Este cuadro ha sido acompafiado por un pequeiio grafico (Gréfico 1), el cual ayudara a
interprerar la informacion resumida en él de una manera visualmente mas atractiva y de facil

comprensién. Debemos anotar que el anélisis se centré en los potreros que han sido claramente
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ubicados, ya que los espacios correspondientes a las variables“Sin informacion” y “Desconocido”

del Cuadro 6 contienen pocos datos en la mayoria de los casos.

Como se demuestra en el Cuadro 6, antes de la Independencia la compraventa de potreros
era virtualmente irrelevante, pues se registran solamente ocho casos en el periodo que va de 1800
a 1819, y una sola transaciéon de potreros en los lapsos 1805-1809 y 1810-1814. En el primer

periodo mencionado, solo hay tres casos de potreros para los cuales no se reporté su ubicacion.

A continuacion analizaremos la situacion de la transaccion de potreros de acuerdo a su
ubicacién en tres mapas que hemos realizado con el fin de demostrar el auge que tuvo el mecado
de potreros entre 1800 a 1850. Para efectos de interpretacion hemos seleccionado para elaborar
los mapas tres periodos, el pimero va de 1800 — 1829. El segundo incluye la decada de 1829 —
1839, y el tercer periodo va a abarcar el lapso que oscila entre 1840 y 1850.

Mapa 1
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Mapa 1, fuente grafico 6 **.

# Para efectos de nucstro trabajo se ha mantenido la divisién politico administrativa actual del territorio costarricense
en los mapas 1, 2 y 3 para que el lector pueda ubicarse mejor en el espacio geografico
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La situacion anteriormente descrita queda mucho mas clara en este mapa que nos muestra
la ubicacién de potreros en el Valle Central durante el lapso 1800- 1829, como se puede notar
fueron muy pocas las trasacciones de potreros llevadas a cabo durante este periodo. Ademas se
puede notar que la ubicacion de esos potreros se dié basicamente en las periferias de los

principales poblados.

Cabe destacar que a pesar de abarcar este periodo el mayo lapso temporal, no fue en este en
el que mayor numero de trasacciones se llevaron a cabo, esto va a quedar claro cuando

observemos la informacion de los posteriores mapas.

A partir de 1820-24 hubo un incremento en las compraventas de potreros. En solo un
periodo de cinco afio se vendieron ocho potreros, y para el periodo 1825-1829 la cantidad de
transaciones continué en aumento, hasta alcanzar los 68 potreros. De ahi en adelante se puede
observar una clara tendencia al aumento. Hay que hacer la observacion de que veintiuno de los
potreros transados no presentaron informacién con respecto a su ubicacion y, en un caso, su

ubicacion fue fuera del Valle Central.

En el lapso 1830-34, la cantidad de potreros vendidos fue de 118. La mayoria de ellos
fueron transados en Heredia, con 39 casos, seguidos por Cartago, Alajuela y San José, con 27, 26
y 18 casos, respectivamente. Para este periodo solo hay siete casos de potreros “Sin
informacion”. ‘

En el periodo 1835-39 se vendieron en total 94 potreros (veintidés menos que en el
anterior). La mayoria de ellos se encontraban en San José (33), seguidos por Alajuela (30),
Heredia (21) y Cartago (4). Es interesante notar que, a pesar de haber ocurrido una disminucién
en la cantidad total de compraventas de potreros, esta tendencia se manifesté solamente en
Cartago y Heredia, en donde disminuyen la cantidad de compraventas de potreros con respecto al
periodo anterior, pues San José y Alajuela siguieron experimentando su tendencia al aumento. En
este lapso solo seis transacciones no registran informacion clara respecto de la ubicacién del

inmueble.

45



00000, 000000 400000000000 BOOO00, FO000T BOOGOT COTIeD
i

Mapa 2
Transacciones inmobiliarias en el Valle Central de Costa Rica
1830-1839 o

13000 000000

‘:-. Alajuela o Harsiiia
" “— ., - \
v F h bt
= P . L RS T - ",
-t (S I o
- s 2T e J
¢ - o acie® 3 RTINSO «
) < i, e T o ;}g-; s ., :
% ; o5 il e e P T
o TR ) i‘ oy .y £ . Canago | N
e T Y 2 B R o =
a, :_ . i =
o el oy \ 5 ;
Ay San Jose
el 3 " -
e
) §
- i

Layanda L o
-~
- Potrara -
g Frayeccion: CRTMOS g
Datum: WGSH4
Fuente: Atla< 2008 ITEC
Cartoge alia Digital. o - )
Yazmun Leon A, [ ok i
| Tatiana Rarmirez R, Kilamairas
!
¥ T =
WGIIE SBCOOC CODAIA Sﬂﬁﬂ’rﬂm mlmm
Mapa 2 fuente cuadro 6.

En este mapa podemos notar como el nimero de transacciones de potreros aumentd
significativamente. Aca se puede notar la afirmacion anterior con respecto a que siendo este un
periodo mucho mas reducido, el nimero de potreros tendi6 al alza, y no en vano podemos afirmar

que ya para esta época se habia dado la independencia y la produccion de café comenzaba a

aflorar en la parte central de Costa Rica.

En el periodo 1840-44 se mantiene la tendencia al aumento en todas las provincias. De las
190 transacciones realizadas, San José concentraba 61 de ellas, Alajuela 48, Cartago 22 y Heredia

43. Durante estos cinco afios, solo 15 potreros no tienen clara su ubicacion.

En el lapso 1845-50 las transacciones de potreros se duplicaron. Cartago pas6 de 22

potreros vendidos en el periodo anterior a 150; San José reporté 101 para el mismo periodo,
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seguido por Alajuela con 77 potreros y Heredia con 65. Los casos de la variable “Fuera del Valle

Central” alcanzaron la cifra de 6 registros, y “Sin informacién” 11, para un total de 17 casos.
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Mapa 3 fuente cuadro 6.

Para el hltimo perodo de estudio si podemos notar segin la informacion del Mapa 3, que si
hubo un acelerado comercio de potreros en el Valle Central, y quizas ahora si podamos afirmar
que para este periodo la transaccion de potreros se extendieron a las periferias del Valle Central,
esto como parte de la expansion de la frontera agricola hacia la parte oriental y occidental de la

region en estudio.

Si estudiamos el cuadro podemos verificar que la provincia que registré la mayor cantidad
de transacciones durante los cincuenta afios es San Jos¢, seguida por Cartago, Alajuela y Heredia.
Esta informacion queda claramente demostrada en el Gréfico 4, en el cual se explicard mas

ampliamente este fenémeno.

Este es un analisis parcial de lo que fue la compraventa de potreros a lo largo del periodo
1800-1850, en el cual la informacion se subdividié en periodos de cinco afios y del cual se
desprende, como lo demuestra el grafico siguiente, que tales transacciones aumentaron a partir de

1821, fecha que coincide con la Independencia de nuestro pais.
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Grafico 1
Distribucién de compra-venta de potreros
durante el periodo 1800-1850
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Fuente: Cuadro 6

Decidimos confeccionar un grafico de barras, porque permite visualizar mas facilmente a
partir de qué momento se dispararon las compraventas de potreros en Costa Rica. Es importante
destacar que esta informacion es completamente novedosa, por haber sido elaborada a partir de la
base “Transacciones inmobiliarias en Costa Rica 1800-1850. Este grafico viene a confirmar y a
reforzar la tesis de Gudmundson y Gonzalez de que fue despues de la Independencia cuando ¢l

mercado de tierras se activd, y ain mas a partir de 1840 con el auge de la produccion cafetalera.

Mis adelante se realizara un andlisis de las transacciones de potreros segin la provincia en
donde se ubicaban los inmuebles y el valor de estos, para detallar el comportamiento que

presentaron las transaciones inmobiliarias en cuanto a potreros se refiere.

La actividad ganadera fue reemplazada paulatinamente en el Valle Central por la
produccién agricola de granos basicos y, posteriormente, por la produccion cafetalera, maxime
cuando la ganaderia se realizaba en terrenos baldios. Con la desaparicion de estos debida a los
procesos de privatizacién de la tierra, el campesinado debié abandonar esta actividad, para
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dedicarse a la produccion agricola, y asi atender la creciente demanda del mercado interno.* El
cercado de los terrenos de labranza hizo que los campesinos pudieran conservarlos, ante la
privatizacion; sin embargo, las tierras donde se explotaba la ganaderia fueron desapareciendo, y
con ellas tal actividad, pues la presiéon que ejercia esta actividad sobre los pastos demanda

extensiones mayores de terreno.
3.3.2. Ubicacion de los potreros de acuerdo con su valor

A continuacién se presenta un cuadro que resume la informacion de las transacciones de
potreros, tomando en cuenta su distribucién de acuerdo con el valor de tales propiedades. Este
cuadro permite visualizar en qué provincia se transaba la mayor cantidad de potreros de acuerdo a
un valor determinado. Igualmente se incluye un espacio para las transacciones de potreros de los

que no se reporta su precio.

Cuadro 7: Ubicacion de los inmuebles de acuerdo con su valor,
dentro del Valle Central de Costa Rica, 1800-1850

Valor  de | Alajuela Cartago | Heredia San José | Otro lugar | Sin Total | Porcentaje
potrero  en Informacion

pesos

Sin 1 - 3 3 - - 7 0,78
Informacion

0-99 44 51 34 29 9 26 193 21,54
100-199 63 52 57 40 8 11 231 25,79
200-499 60 64 51 o1 3 6 275 30,70
500-999 18 31 27 35 2 1 114 1272
1000-1999 [ 9 9 5 27 - - 50 05,58
2000-4999 3 5 5 11 - - 24 02,68
5000 ymas | | B ] - . - 2 0,21
Totales 199 212 183 236 22 46 896 100

Fuente: Base de datos “Transacciones inmobiliarias en Costa Rica durante 1800-1850"

Para poder explicar si hay una correlacién entre la extension, la ubicacion, las
caracteristicas de los potreros y su valor, habria que realizar un andlisis exhaustivo de cada caso
particular. Pero, como mencionamos anteriormente, suponemos que mas bien era la combinacion

de esos factores y no la predominancia de uno de ellos lo que determinaba el valor del inmueble.

En el Cuadro 7 tratamos de resumir la informacion de los potreros segin su valor.
Asimismo los clasificamos por provincias, de acuerdo con los intervalos, y, para hacer mas

visualmente comprensible esa informacion, se acompaila con el Gréfico 2, el cual demuestra muy

* Patricia Alvarenga. “Las explotaciones agropecuarias en los albores de la expansion cafetalera™. En Revista de
Historia 14: 2 (1992), pp.229.
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claramente donde se acumula la mayoria de los datos. Por tal razén, nuestro analisis se nutrira de

ambas fuentes.

Los rangos cambian en el Cuadro 7, dado que, conforme aumenta el valor de las
transacciones, la cantidad de estas disminuye. Por esta razoén, mantenemos invariables tales
parametros, ya que muchos de ellos no registran informacion. Igualmente, para establecer una
relacion entre el valor y la extension de los terrenos, .debemos considerar tinicamente las
transacciones en las cuales se reportan tales datos. Por ello, al cierre de este apartado daremos

una breve explicacion de acuerdo con lo que los cuadros y los graficos demuestran en este punto.

Lo primero que salta a la vista al ver el Grafico 2 es que la mayoria de los potreros tenian
un valor que oscilaba entre los 200 y los 499 pesos. En este rango se concentra la mayoria de los
datos. En seguida tenemos el intervalo que abarca de los 100 a los 199 pesos y, en tercer lugar, la
cantidad de potreros que valian entre 0 y 99 pesos. En términos generales, la mayoria de los

potreros tenian un valor que oscilaba entre los 100 y los 499 pesos.

Grafico 2
Distribuciéon de potreros de acuerdo a su precio en
pesos
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Fuente: Cuadro 7

Ahora bien, teniendo esto claro, a partir del Grafico 2 haremos un analisis mds puntualizado

de la informacion que ofrece el Cuadro 7.
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De los siete potreros para los cuales no hay informacion respecto de su valor, tres se ubican
en San José, igual nimero en Heredia y uno en Alajuela. Para los potreros que valian entre 0 y 99
pesos (terceros en importancia, segun el Grafico 2), tenemos que 51 se ubicaban en Cartago, 44
en Alajuela, 34 en Heredia y 29 en San José. Los 35 potreros restantes estdn ubicados fuera del

Valle Central o se desconoce su ubicacion.

Cuando pasamos al siguiente nivel (de 100 a 199 pesos) tenemos que domina Alajuela, con
63 casos; le sigue Heredia, con 57; Cartago, con 52, y San José con 40 casos. En este intervalo,

solo en 19 transacciones se desconoce la ubicacion del potrero o este se ubicaba en otro lugar.

En el nivel siguiente (de los 200 a los 499 pesos) se impone San Jos¢ con 91 potreros
transados, contra 64 en Cartago, 60 en Alajuela y 51 en Heredia. Hay 9 casos en los cuales no se

conoce la ubicacion del potrero o este se ubico en otro lugar.

El nivel siguiente (de 500 a 999 pesos) ocupa el cuarto lugar con respecto a la cantidad de
transacciones registradas, ya que recoge solo 114 casos, distribuidos de la siguiente manera: San
José, 35 potreros; Cartago, 31; Heredia, 27, y Alajuela, 18. Solo hay tres transacciones en las

cuales no queda clara la ubicacion del inmueble.

De los 50 potreros cuyos precios oscilan entre los 1000 y los 1999 pesos, 27 se ubican en
San José, seguidos de Alajuela y Cartago con 9 cada una, y, finalmente Heredia, con 5 potreros
de tal valor. Solo hay 24 potreros que valian entre 2000 y 4999 pesos, 11 de los cuales se hallaba
en San José, 5 en Cartago, 5 en Heredia y 3 en Alajuela. Finalmente, solo hay dos potreros que

registran precios superiores a los 5000 pesos: uno en Heredia y otro en Alajuela.

Como vemos, de acuerdo con el Cuadro 7 y el Grafico 2, la mayoria de los potreros
ubicados en las principales poblaciones del Valle Central tenian un valor que iba de los 100 a los

499 pesos.
3.3.3. Ubicaci6n de los potreros de acuerdo con su extension en manzanas

En este apartado nos interesa realizar un analisis que contemple la distribucion de los
potreros por provincia, de acuerdo con su extension en manzanas. También se incluyen los
potreros cuya extension no aparece reportada. Sin embargo, cuando se realice el analisis en el

Griafico 1, se dejaran de lado los potreros que no reportan informacion, porque, de incluirlos, se
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generarian distorsiones en los resultados y no podriamos observar el comportamiento del

mercado de las transacciones en cuanto a valor, ubicacion y extension de los potreros.

Cuadro 8: Ubicacién de los potreros de acuerdo con su extension en manzanas
dentro del Valle Central de Costa Rica, 1800-1850

Extension en | San José Alajuela | Cartago Heredia Otra Sin Total | %
manzanas ubicacién | informacion

Sin informaciéon | 111 83 166 115 8 17 500 55,8
Menos de | - = 1 4 - 1 10 01,1
1-4 43 11 13 27 - 2 96 10,8
5-9 16 16 7 7 3 3 52 05,8
1019 20 34 7 14 | 21 97 10,8
20-49 24 35 14 13 8 2 96 10,8
50 —99 10 9 1 5 - - s 02,8
100 — 199 ] 8 4 - 1 - 14 01,5
200 — 499 2 2 - . . " 4 0,4
500 vy mas | | - B - - 2 0,2
Totales 232 199 213 185 21 46 896 100

Fuente: Base de datos “Transacciones inmobiliarias en Costa Rica durante 1800-1850"

Para proceder a analizar las transacciones de potreros de acuerdo con su extension en
manzanas, y clasificarlos, a su vez, por provincia, lo primero que se debe sefialar es que mas de la
mitad (55,8%) de las transacciones de potreros no registran el tamafio o extension del inmueble.
Por tal razén, en el Gréfico 3 se tomaran en cuenta Gnicamente los potreros en los que si aparece
reportada la extension en la base. De los 500 potreros sin informacioén, 166 se ubican en Cartago,
115 en Heredia, 111 en San José y 83 en Alajuela. Asimismo, de 8 se reporta una ubicacion
diferente y de 17 no se reporta ninguna informacién. Solo hay 10 casos de potreros cuya

extension es menor a una manzana y casi todos se ubican en San José y Heredia.

Para definir si una propiedad es pequefia, mediana o grande, los pardmetros que se
siguieron fueron los siguientes: las propiedades que medfan entre un cuarto de manzana y 24
manzanas se consideraron pequeiias; las que abarcaban de 25 a 99 manzanas, se consideraron
medianas y la que eran iguales o mayores a las 100 manzanas se catalogaron como propiedades
grandes. Si bien es cierto esta clasificacion es arbitraria, estariamos hablando de 275 casos de
propiedad pequena, 101 casos de propiedad mediana y tan solo 20 casos de propiedad grande.
Para realizar una definicién mas precisa de estos elementos, habria que comparar el tamafio de
todas las propiedades registradas en la base de datos. No obstante, aunque esto resultaria
interesante, estd fuera de los objetivos de nuestra inﬁestigacién. También se debe recordar que

casi la totalidad de esos potreros se hallaban dentro del Valle Central, donde la presién por la




tierra era mayor, al concentrar no solo el grueso de la poblacién sino también de las actividades

economicas.

Debemos aclarar que en un momento en que la corriente historiogréfica costarricense aspira
a consolidar la investigacién histérica desde una perspectiva regional e interdisciplinaria, para
explicar como se re-construyen las identidades y los procesos econémicos™, este trabajo no fue
planteado desde esa perspectiva por dos razones: en primer lugar, porque fue concebido y
elaborado en un momento inmediatamente anterior a esos nuevos planteamientos, y, en segundo,
porque el periodo histérico con que se trabaja y la forma como se recopilé la informacion
presenta todo el Valle Central como una region. Es en este lugar en donde se acumula el grueso
de las compraventas, toda la dindmica comercial gira en torno a €l en el periodo 1800-1850 y son
escasos los datos registrados para lo que podriamos llamar lares alejados de tal region, como

Matina, Guanacaste o Esparza.

Continuando con el analisis, tenemos 97 casos de potreros que tienen una extension de 10 a
19 manzanas, de los cuales 20 son de San José, 34 de Alajuela, 7 de Cartago y 14 de Heredia. En
este grupo hay 22 casos con informacion desconocida o sin informacion alguna. Un tercer grupo
en cuanto a cantidad en forma descendente lo ocupan los potreros con una extension de entre 20 y
49 manzanas, de los cuales se reportan 96 registros: 24 en San José, 35 en Alajuela, 14 en

Cartago y 13 en Heredia. En este grupo hay 10 registros sin informacion o ubicados en otro lugar.

El cuarto lugar lo ocupan los potreros de | a 4 manzanas, con 43 registros para San José, 11
para Alajuela, 13 para Cartago y 27 para Heredia. Dos registros no mencionan una ubicacién
claramente definible. Los casos siguientes son de relevancia menor, por lo que no
puntualizaremos en su andlisis. Sin embargo, en el Grafico 3 se puede observar la relevancia de

cada intervalo en particular.

Como se aclar6 anteriormente, muchas de las fichas de potreros no contemplan informaciéon
en cuanto a la extension del inmueble, ni su ubicacidn, razon por la cual no se puede pretender
realizar un analisis comparativo a partir de ambos aspectos. Lo que nos queda claro es que, a
partir de las transacciones que presentan la citada informacion, si podemos realizar un analisis
basado en cuadros y graficos, que nos demuestre las tendencias presentes en la transaccién de

potreros para la primera mitad del siglo XIX.

% Susan Chen. Teoria y métodos de los estudios regionales y locales. San José: CTHAC, 2008
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Grafico 3
Distribucién del nimero de potreros de
acuerdo a su extension en manzanas
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Fuente: Cuadro 8

Retomando el Grafico 3, referido a la distribucion de los potreros de acuerdo con su
extension en manzanas, podemos ver como los espacios o parametros de mayor relevancia estan
ocupados por los intervalos que van de 10 a 19 manzanas, con 97 casos, y, en segundo plano, los

que van de 1 a 4 y de 20 a 49 manzanas, con 96 registros cada una.

Es importante aclarar que en este grafico se estd trabajando con la cantidad de potreros
transados, seguin su extension en manzanas, y, por tanto, debimos elaborar otro cuadro que
midiera, no solamente la cantidad de transacciones por tamafio, sino el total de tierra que
concentraban esas transacciones, con el fin de obtener un dato exacto de lo que fue la
concentracion de los potreros en el Valle Central. Este cuadro lo complementamos con el Grafico

4, para poder visualizar mas facilmente lo que aqui argumentamos.
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Cuadro 9: Concentracion de la tierra de acuerdo con la extension de los potreros
dentro del Valle Central de Costa Rica, 1800-1850

Intervalos Cantidad de | Porcentaje Extension  total | Porcentaje
en potreros en manzanas

manzanas

-1 10 02,53 5 0,05
1-4 96 24,31 240,5 02,42
5-9 52 13,16 348,25 03,50
10-14 49 12,40 579,5 05,83
15-19 48 12,15 579,75 05,84
20-24 20 05,06 422 04,25
25—-49 76 19,24 2440,75 24,58
50-99 25 06,33 1497 15,07
100 y mas 19 4,82 3819,75 38,46
Totales 395 100 9932,25 100

Fuente: Base de datos “Transacciones inmobiliarias en Costa Rica durante 1800-1850"

En el cuadro anterior, ¢l establecimiento de los intervalos de la extension de los potreros
fue arbitrario, pues lo ajustamos a nuestros intereses particulares para valorar el agrupamiento de
los datos. Por esta razdn, los pardmetros varian considerablemente en los ultimos dos casos, pues,
de haber continuado con los mismos rangos, muchos de ellos no habrian registrado dato alguno,

lo que nos obligd a tomar esa decision.

El cuadro anterior es bastante revelador en cuanto al tamafio de los potreros que
predominé en el Valle Central costurricense durante el lapso 1800-1850. Debemos recordar que
este apartado tomo6 como referencia unicamente los potreros que tenian reportada su extension,
para asi poder sumar la extension total que abarcan por categoria y luego sacar el porcentaje de

cada una de estas. De esa manera se pudo ver donde se acumuld la mayor extension de tierra.

Los casos de potreros que reportaron una extension menor a una manzana abarcan el 2,
53% del total de la cantidad estudiada, y, con 5 manzanas en total, tan solo el 0,05% de la
concentracion de tierra. El caso de los potreros entre 1 y 4 manzanas abarca el 24,31% de la
cantidad total de potreros, y tan solo un 2,42% de la extensidon total con 240, 5 manzanas
transadas. Las propiedades que van de 5 a 9 manzanas acumularon el 13,16% de total de potreros
y presentaron una concentracion de la tierra de un 3,50%, con 348,25 manzanas. Las propiedades
de 10 a 14 manzanas fueron el 12, 40% del total y su porcentaje de acumulacion de la tierra fue

de 5, 83%, con 579 manzanas. Por su parte, los potreros cuya extension estuvo comprendida entre
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las 15 y las 19 manzanas reportan un 12,15% del total de los potreros y un 5,84% de la

concentracion de potreros, con 579,5 manzanas transadas.

Las propiedades cuya extension va de las 20 a las 24 manzanas reporta 5,06% de la
cantidad total de potreros transados, para un 4,25% de la concentracion total de los potreros
vendidos, con 422 manzanas. Los potreros cuya extension va de las 25 a las 49 manzanas
reportan el porcentaje més elevado en cantidad, pero no asi en concentracién de la tierra, con un
19,24% del total de potreros transados, y en la acumulacion total corresponden al 24, 58% de la
concentracién total, con 2440,75 manzanas. Esto significa que una cuarta parte de la extension
total de todos los potreros transados se ubica en este intervalo. Por su parte, los potreros cuya
extension estaba comprendida entre las 50 y las 99 manzanas abarcan el 6,33% de la cantidad
total de potreros, con un 15,07% para 1497 manzanas y, finalmente, los potreros cuya extension
era de 100 manzanas o0 mas abarcaron un 4,82% de la cantidad total, para un 38,46% de

acumulacion de tierra de las transacciones realizadas.

Cuadro 10: Caracteristicas de los potreros mayores a 100 manzanas de extension,
ubicados dentro del Valle Central de Costa Rica, 1800-1850

Afo | Vendedor Vecino | Comprador Vecino | Ubicaciéon | Extension | Valor en
de de pesos
1828 | José Jinesta A Manuel Castro A A 112,75 200
1834 | Juan]J Lara A Municipalidad H A 670 2229
1840 | Ml Fran Soto A Juan Ubaldo Soto A A 100 400
1840 | MI Fran Soto A Juan Ubaldo Soto A A 100 400
1842 | Juan Rojas SJ Antonio Rodriguez H A 194, 25 90
1842 | Juan Rojas SJ Antonio Rodriguez H A 194, 25 90
1842 | Juan Rojas SJ Antonio Rodriguez H A 259 126
1843 | Félix Alpizar SJ Dolores Quesada A SI 104 190
1844 | Vicente Aguilar SJ Maria Petronila & e 183 2550
1846 | Bernardino Arrieta | A Ramén Salazar A A 116 2700
1846 | Casimiro Picado A Antolino Quesada A A 129, 5 1000
1847 | José Maria Arias A José Angei Soto A A 171, 5 331
1847 | Vicente Fébrega SJ José Patrocinio | SJ C 178, 5 200
Alvarado
1848 | Domingo Calero & Eusebio Ortiz C & 124 2000
1849 | Buenaventura C Testamentaria SI SJ 194, 5 1100
Espinaca Veldsquez
1850 | Liberato Salazar SJ Silvestre Salazar SJ S 126, 75 240
1850 | Liberato Salazar SJ Silvestre Salazar SJ S 126, 75 240
1850 | Mercedes Quesada | A Miguel Conitrillo A A 360 360
1850 | Nicolas Prado SJ Tesoro Publico SJ 805 621,75

Fuente: Base de datos “Transacciones inmobiliarias en Costa Rica durante 1800-1850"

Antes de iniciar el andlisis del cuadro anterior debemos aclarar que en los casos

aparentemente repetidos de las transacciones llevadas a cabo por Juan Rojas y Antonio Rodriguez
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se trata de dos transacciones y una escritura, por lo que no hay error en la digitacion, ni en la

interpretacion.

Uno de los aspectos que mas llama la atencion es que la mayoria de los potreros cuya
extension sobrepasa las 100 manzanas se ubica en Alajuela. Esto viene a reforzar la tesis de
Molina en el sentido de que esta regién constituyé una zona de frontera agricola hacia el
occidente para el campesinado, el cual podia pensar en romper un nuevo corte de montafia para
convertirlo en potrero, o lo que él llama “e/ paraiso perdido: la finca extensa””’, en la que el

labrador podria independizarse, subsistir y quizas hasta convertirse en productor mercantil.

Mario Samper es otro de los historiadores que ha contribuido al estudio de las unidades
productivas familiares en zonas de frontera agricola, dentro del contexto de la expansion
capitalista del agro. Segin sus estudios, las demandas del mercado transformaron la
especializacion agricola, la tenencia y explotacion de la tierra, afectaron la mercantilizacion de la
economia y enriquecieron a algunos campesinos.*® Sus trabajos logran, en gran medida, clarificar

las transformaciones econémicas y sociales que favorecieron el transito hacia dicho proceso™ .

En opinién de Ronny Viales, Mario Samper enfatiza en la transicién de la explotacion
familiar hacia el trabajo asalariado conforme aumentaron las relaciones mercantiles, y sefiala
como un rasgo caracteristico de la produccion cafetalera, la combinacién de ambos procesos.
Para Viales, este es un rasgo caracteristico del capitalismo agrario asociado al café en Costa

. .50
Rica.

Entre las propiedades que destacan por su extensién sobresale una de 805 manzanas,
ubicada en San José, que el Tesoro Publico de la Republica le compré a Nicolds Prado por la
suma de 621, 75 pesos en el aflo 1850. Le sigue en extension el caso de un potrero de 670
manzanas, ubicado en Alajuela, que la Municipalidad de Heredia le compré en 2229 pesos a Juan

José Lara, en el afio 1834. Un tercer caso en relevancia es el potrero que Mercedes Quesada le

%7 Ivén Molina. Costa Rica 1800-1850: el legado colonial y la génesis del capitalismo. San José: Editorial
Universidad de Costa Rica. 1991, p.292.

*Citado por José Antonio Salas Viquez. “La tierra y el proceso de reforma liberal en Costa Rica: balance
bibliografico”. En: Revista de Historia 21-22: 1-12 (1990), p.277.

* Mario Samper. “Modelos versus practicas. Acercamicento inicial a la cuestién tecnolégica en algunos manuales
sobre caficultora 1787-1895”, pp. 11-40; “Café, mano de obra y poblamiento: invitacion a un analisis comparado”,
pp.139-144; “Relaciones de poder y luchas agrarias en regiones cafetaleras: interrogantes y cavilaciones”, pp. 189-
200. Todas las anteriores en Revista de Historia 30: 2, (1994).

% Ivan Molina. Entre dos siglos: La investigacion histdrica costarricense 1992-200. San José: Museo Historico
Juan Santamaria, 2003, p. 103.
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vendié a Miguel Conitrillo por 360 pesos, es decir, a razon de un peso por manzana, y cuya

ubicacién casualmente corresponde a Alajuela.

En resumen, en lo que a potreros se refiere las propiedades que predominaron en el Valle
Central costarricense corresponden a-las que tenian una extensién menor a las 19 manzanas, las
cuales representan un 64,55% del total de las transacciones de la tierra, y las que median entre 25
y 49 manzanas, que abarcan el 19,24% del total. Entre ambas comprenden més del 83% de la
cantidad de potreros transados. Lo anterior permite afirmar, sin temor a dudas, que en la posesion
de potreros en la Costa Rica de la primera mitad del siglo XIX fue predominante la posesion de
potreros cuya extension era menor de 49 manzanas. Sin embargo cuando se mide el nivel de
concentracion de la tierra la predominancia es para aquellas propiedades que sobrepasaba las 100

manzanas de extension.

El Gréafico 4 resume la informacién anteriormente comentada. Como se puede ver
claramente, la mayoria de los datos se acumulan en las propiedades de 100 manzanas o mas, es
decir, hubo un predominio de concentracion de la tierra de la propiedad grande sobre las de

pequeiia extension, al menos en el caso de potreros.

Gréfico 4
Concentracion total de la tierra, en porcentaje, de acuerdo a
la extension de los potreros
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Fuente: Cuadro 9

El Griéfico 4, en el que se mide la concentracion de tierra en el caso de los potreros, permite

afirmar, sin temor a dudas, que dentro del Valle Central hubo un indiscutible predominio de la
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gran y mediana propiedad. Como se puede observar, las propiedades mayores a las 100 manzanas

de extension son las que concentran mayor cantidad de tierra.

Como conclusién de este apartado podemos afirmar que, en cuanto a la cantidad de
transacciones de potreros, predominaron tanto la pequeiia propiedad como la mediana (segun se
evidencia en el Grafico 4); pero que en lo que se refiere a la concentracion de tierra,
predominaron las propiedades mayores a las 100 manzanas, las cuales acumulaban el 38,46% de

los potreros transados (véase Grafico 4).

La mayoria de esos potreros vendidos se ubicaban en San José —232 en total—, seguidos
por Cartago, con 213; Alajuela, con 199, y Heredia, con 185 potreros. También se podria suponer
que la mayoria de los vendedores desconocia la medida de las propiedades transadas, puesto que
en el grueso de las ventas no se reporta ese dato. Es altamente probable, por el momento histérico
del que se habla, que las propiedades no habian sido medidas, en vista de que todavia no existia

una institucion que cumpliera esa funcion.

3.4. Ubicacion de los potreros. Analisis general.

En este apartado analizaremos las transacciones de acuerdo con el lugar en donde se
ubicaba el potrero transado. Debemos aclarar que para ello se tomd en cuenta la ubicacién del
inmueble y no el protocolo en donde fue registrada la compraventa. Por ello, para evitar caer en
errores, en algunos casos no se registra la ubicacion del potrero, pues el documento no incluia tal
informacion o el inmueble estaba inscrito en un protocolo diferente de su ubicacidn. Por ejemplo,
Buenaventura Espinach le comproé a la testamentaria de Veldsquez un potrero ubicado en Cartago

y, sin embargo, la transaccidn esta registrada en los protocolos de San José.

En este apartado se trabajo también con las transacciones realizadas fuera del Valle
Central, pero fueron incorporadas en la casilla de “Desconocido”, por no poder incluirlas dentro
de ninguna de las principales poblaciones del momento. Debemos agregar que se trata solo de
aproximadamente diez casos, lo cual no constituye, de ninguna manera, una alteracion.

Posteriormente se analizaran estos casos en particular.
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Cuadro 11: Ubicacién de los potreros por lugar, dentro del Valle Central de Costa Rica, 1800-1850

Lugar Cantidad Porcentaje
Alajuela 190121,20
Heredia 184 120,53
San José 235]26,22
Cartago 215]23,99
Fuera del Valle 911,03
Central
Sin Informacion 637,03
Totales 896 100

Fuente: Base de datos “Transacciones inmobiliarias en Costa Rica durante 1800-1850"

.El Grafico 5 —elaborado con la informacién presentada en el Cuadro 6, la cual fue
reeditada en el Cuadro 11— muestra claramente la ubicacion de los potreros. En él se observa la
superioridad, en términos de transacciones de potreros, de San José, seguido muy de cerca por
Cartago y, en un plano secundario, por Alajuela y Heredia, que tan solo difieren en seis registros.
Sin embargo, hay que tener claro, como lo demuestra el Gréafico 5, que tampoco hay una
diferencia abismal entre las cuatro principales poblaciones del momento, ni una abrumadora
diferencia de San José con respecto a Heredia, que es la poblacion que menos compraventas de

potreros experimento.

Del Cuadro 11 se desprende que, de la cantidad de 896 potreros transados, Heredia
concentra un total de 184. En orden ascendente nos encontramos con Alajuela, que reporta 190
potreros; Cartago, con 215 registros, y San José, con 235. Las categorias de “Fuera del Valle

Central ” y “Sin informacién” suman, entre las dos, un total 72 casos.
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Grafico 5
Distribucién de potreros de acuerdo a |a ubicacién del

inmueble
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Fuente: Cuadro 11

El Gréfico 5 es muy claro en cuanto a la ubicacion de los potreros y permite visualizar,
mejor que en un cuadro, el lugar en donde se concentraban esos inmuebles. Asi, es facilmente
identificable la predominancia mantenida por San José¢ y Cartago, seguidos por Alajuela y
Heredia. Se observa, ademas, que no hay diferencias significativas entre los cuatro principales

centros de poblacion de la época.

A pesar de lo anterior, si es notorio que predomine, en cuanto a la ubicacién de potreros, lo
que seria luego el eje de la expansion cafetalera, es decir, San José. Al otro lado de la balanza se
encuentra Heredia, cuya experiencia estaba mas enfocada a la produccion agricola para abastecer
al mercado interno. Quizas por esta razon demuestra la menor concentracion de potreros con

respecto a sus vecinas, como lo afirma Molina.’’
3.5. Caracteristicas de los potreros: edificaciones, cultivos, extension y linderos

En este apartado nuestro andlisis se centrara en algunos otros aspectos relacionados con los
potreros, como son las edificaciones, es decir, si poseian algun tipo de construccion. También se
analizaran los linderos de los potreros, para identificar si estos formaban parte de una propiedad
mayor, segregada por el vendedor, o si por lo contrario, correspondia a una propiedad adquirida

por el comprador para agrandar su potrero, que colindaba con el bien adquirido.

3! Ivan Molina. Costa Rica 1800 -1850: el legado colonial y la génesis del capitalismo. San José: Editorial
Universidad de Costa Rica. 1991, p.295.
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Cuadro 12: Tipos de edificaciones

Edificaciones Cantidad Porcentaje
Casa 12 01,33
Casa y galera 2 0,22

Casa y trapiche 1 0,11
Galera 4 0,44

Otro — 0,00

Sin Informacién | 877 97,90
Totales 896 100

Fuente: Base de datos “Transacciones inmobiliarias en Costa Rica durante 1800-1850"

En lo concerniente a los edificios que se encontraban en los diferentes potreros, el Cuadro
12 muestra variada informacion. Debemos aclarar que no era comun que los potreros presentaran
edificaciones de algin tipo, pues eran dedicados para pastos, y generalmente el duetio habitaba en
otra propiedad. Hacemos esta afirmacion en vista de que el potrero es una propiedad con una
vocacion para pastos, y en la base de datos hay poca informacién acerca de que tuvieran
edificaciones. Es decir, si hubiera sido comun la construccion de edificaciones en los potreros, ya
fueran casas o galeras, se podria esperar que en la mayoria de ellos se reportaran edificaciones de
algin tipo. Como destaca Molina, en nuestro pais el tema de la arquitectura de las viviendas y el
tipo de mobiliario ha sido poco estudiado, a pesar de un creciente interés a nivel internacional
sobre este tema.’® Cita Molina que el habitante del espacio rural habitaba una casa pequefia, de
reducido valor y con pocos muebles™. Si sumamos este argumento a nuestra hipétesis, es
altamente probable que los potreros no presentaran viviendas, fenémeno que es muy comun ain

en la actualidad cuando de potreros se trata.

Era comin que, cuando el vendedor era duefio de varias propiedades, recurriera a la venta
de estas, para poder invertir en la produccién sin tener que acceder a un crédito privado®. Por
estas razones no era comin que el potrero tuviera algun tipo de edificacion, ya que por estar

cubierto de pastos no requeria de cuido, como en el caso de un cafetal o de una milpa.

Son pocos los potreros que muestran informacion de edificaciones y, como aclaramos, mas
bien estos son la excepcion a la regla. En algunos casos, las fichas no dejaban claro si la

transaccion se referia efectivamente a un potrero o a una chicara. En estos casos, la informacion

%2 Ivén Molina. “Viviendas y muebles el marco material de la vida doméstica en el Valle Central de Costa Rica 1821-
1824”. En Revista de Historia 116- julio-diciembre: (1993), p.61. i

53 Idem, p.68.

* Ivan Molina. Costa Rica: 1800-1850. El legado colonial la génesis del capitalismo. San José: Editorial UCR,
1991, p. 307.
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sobre las edificaciones ayudoé a despejar la duda de si el bien transado era una chacra u otro tipo

de propiedad.

Segun el cuadro en cuestion, cuatro fueron los tipos de edificaciones que se levantaban en
los potreros: casa, casa y galera, casa y trapiche y galera. Vamos a comenzar con las casas, que
presentan un total de doce casos. En lo que respecta a casa y galera, se registraron dos casos; de

casa y trapiche Gnicamente un caso, y de galera, cuatro registros.

Como podemos notar, de los 896 registros de potreros, tinicamente 19 presentaban algin
tipo de edificacion, o sea que, como se muestra en el Cuadro 12, de la totalidad de propiedades
que declaraban edificaciones, la mayoria de estas corresponde a casas; en un segundo lugar

aparecen las galeras, y, finalmente, casas y galeras.
3.6. Linderos de los potreros

La importancia de realizar un andlisis de los linderos de las propiedades es que estos
pueden indicar si hubo un marcado proceso de fragmentacion de las propiedades. La presencia de
un elevado nimero de colindantes en las transacciones implicaria un mayor numero de
propietarios coexistiendo en el espacio. Por lo contrario, una reducida cantidad de linderos
indicaria un nimero menor de duefios. Debemos hacer la aclaracién de que solamente medimos
la cantidad de linderos y no profundizamos en el tipo de inmuebles con los cuales limitaba el
potrero, como para haber determinado con qué propiedades estaban limitando tales inmuebles.

Este tema, a pesar de ser muy interesante, escapa a los limites de este trabajo.

En fin, en este apartado analizaremos los linderos que registran los potreros, para poder
determinar si la compraventa ocurria por una necesidad del comprador de agrandar su propiedad,
al obtener para si una colindante, o si, por lo contrario, el potrero vendido era desagregado de una
propiedad mayor que poseia el vendedor. También sefialaremos la cantidad de linderos que
registran los potreros, para determinar, en promedio, la cantidad de colindantes que registran la

mayoria de inmuebles.

Cuadro 13: Casos en que la propiedad colinda con el comprador o vendedor

Colindantes Comprador | % Vendedor %
Si colinda 159 18 109 12
No colinda 723 80 773 86
Sin informacion 14 02 14 02
Total 896 100 896 100

Fuente: Base de datos “Transacciones inmobiliarias en Costa Rica durante 1800-1850”
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Para el analisis de colindancias de los potreros en cuanto a si la compra corresponde a una
propiedad que limita con otra del comprador, en el Cuadro 13 se comprueba que solo un 18 % de
estas responden afirmativamente esta pregunta; mientras que en el 80% de los casos la propiedad
comprada no limitaba con otra del mismo comprador. Es decir, podemos afirmar, cuando se trata
de potreros, que los compradores incurrieron en un proceso de acaparamiento de tierras para
extender sus dominios, puesto que dos de cada diez de ellos compraron para agrandar su

propiedad. Por otra parte, el porcentaje sin informacion al respecto es apenas del 2% de los casos.

Molina sostiene que el capitalista recurria a la compra de parcelas pequefias para agrandar
su hacienda, mientras que el campesino en muchos casos vendia su propiedad para capitalizar su
inversion, sin necesidad de recurrir al crédito™. La misma ley favorecia este proceso, al
establecer que era obligacion del vendedor dar prioridad de compra a sus colindantes sobre
cualquier otro interesado en su inmueble, lo cual permitié a los cafetaleros concentrar
propiedades, sin mayor contratiempo, para dedicarlas a dicho cultivo®®, Este argumento puede
despejar la duda de por qué unos estaban interesados en comprar y los otros en vender; sin
embargo, habria que realizar un analisis mas profundo como se dijo al inicio, para determinar

quiénes estaban comprando y vendiendo.

Si pasamos a la otra parte del cuadro, el 12% del total de los vendedores desagregé una
parte de su propiedad, mientras que el 86% vendid un potrero que no formaba parte de una

propiedad mayor. Solo el 2% de los casos no registra informacion.

Al comparar ambas tendencias notamos que existe una leve tendencia a aumentar en el caso
de los compradores que trataban de agrandar su propiedad, al superar en un 6% al caso de los
vendedores (12%). Sin embargo, como dijimos, consideramos que aun asi, por lo limitado de la
diferencia entre el porcentaje de los que compran para agrandar su propiedad (18%) y el de los
que venden dividiendo sus terrenos (12%), se hace dificil formular una conclusion tedricamente

contundente, pues no hay valores absolutos determinantes que la justifiquen.

Al estudiar el tema de la compraventa de cafetales y haciendas de café, Rodriguez y Molina
sostienen que, como resultado de la capitalizacion agraria, muchos duefios de potreros

probablemente vendieron parte de estos y su ganado para obtener un capital inicial que luego

5% Ivéan Molina. Costa Rica, 1800-1850: el legado colonial y la génesis del capitalismo. San José: Editorial
Universidad de Costa Rica, 1991, p. 307.

% Gertud Peters, “La formacion territorial de las grandes fincas de café en la Meseta Central: estudio de la firma
Tournon 1877-1955". (Tesis de Licenciatura en Historia) San Jos¢: Universidad de Costa Rica, 1979, p. 115.
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invertirian en la produccién y en la comercializacion del café.”” Probablemente muchos de los
duefios que vendian una parte de sus potreros lo hacian con el fin de convertirse en productores

cafetaleros.

A continuaciéon realizaremos un andlisis partiendo de la cantidad de colindantes que
reportan los potreros transados en el Valle Central de Costa Rica de la primera mitad del siglo
XIX.

Cuadro 14: Cantidad de colindantes que presentan las propiedades transadas

Nuamero de colindantes Nimero de propiedades Porcentaje
Sin informacion 90 10,09
1 3 0,34
2 18 2
3 52 5,80
4 444 49,55
5 167 18,64
6 71 7,92
7 18 2
8 9 |
9 10 1,12
10 11 1,23
11 1 0,11
13 2 0,20
Totales 896 100

Fuente: Base de datos “Transacciones inmobiliarias en Costa Rica durante 1800-1850™

Observando los datos del Cuadro 14, podemos decir que el grueso de las propiedades
contaba con cuatro, cinco y seis colindantes, seguidos por aquellos casos que no registraron
informacioén al respecto. Como estd demostrado en dicho cuadro, practicamente el 50% de los
potreros transados poseian cuatro colindantes, un 18,64% registra como colindantes cinco
diferentes terrenos, un 10,09% de los casos no registré informacién sobre los linderos ni la
cantidad de colindantes del inmueble. Finalmente, el otro caso de alguna relevancia se refiere a

los potreros que limitaban con seis propiedades diferentes, pues constituyen el 7,92 de los casos.

Es interesante el caso de una propiedad que aparece con once linderos, en ¢l que Gordiano
]
Ferndndez le compré a Santiago Ferndndez un potrero de treinta manzanas, ubicado en Escazu,

por dos mil pesos. También es interesante el caso de dos tfransacciones que registran trece

7 Eugenia Rodriguez e Ivan Molina.“Compraventas de cafetales y haciendas de café en el Valle Central de Costa
Rica 1834-1850.” En: Anuario de Estudios Centroamericano, 18: (1992), p.41.
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linderos; sin embargo, hay que aclarar que en realidad se trata de una misma propiedad que
Manuel Gutiérrez vendid a Francisco Alvarado y a Justo Delgado, de tres y media manzana para

cada uno, en 325 pesos que debia pagarle cada uno de ellos.

Otro caso particular es el de tres propiedades que colindan con un solo terreno. En el
primero, el 7 de enero de 1845 Maria Zeledon le vende a Eusebio Prieto un potrero ubicado en
Pitahaya de Cartago en 25,5 pesos. Cabe explicar que en esa transaccion ld sefiora Zeledon estaba
vendiendo una parte de lo que correspondia a una propiedad mayor de su pertenencia. Otro caso
corresponde a Carmen Alfaro, quien el 28 de noviembre de 1833 le vendid a José de la Trinidad
Moya un potrero ubicado en Heredia en 116,75 pesos. Y el 18 de agosto de 1846, Juan Barrantes

le vendio a Santiago Calderdn, en 77 pesos, una propiedad de 4 manzanas ubicada en San José.

Para los dos primeros casos no aparece la extension de los inmuebles transados por las
seiioras Zeledén y Alfaro. Segin lo que demuestra ¢l cuadro, a partir de los linderos si hay un
proceso de fragmentacion de los potreros, pues la mayoria registra mas de cuatro o cinco
colindantes; sin embargo, no pareciera ser un proceso muy marcado en el caso de los potreros,
puesto que tampoco predominaron los casos que tuvieran diez o mds colindantes por potrero,

aunque si los hay.

3.7. Analisis comparativo del precio por manzana que reportan los potreros durante

el lapso 1800-1850 en el Valle Central de Costa Rica

Los cuadros que se presentan a continuacion contienen informacion acerca de los potreros
que fueron comercializados en San José, Alajucla, Heredia y Cartago en el lapso 1800-1850.
Cabe recalcar que la informacion aqui analizada se extrajo de la base de datos “Transacciones
inmobiliarias en Costa Rica durante 1800-1850”. Ademds se tomaron en cuenta exclusivamente
las transacciones que registraban la extension, la ubicacion y el valor de cada uno de los potreros,
porque lo que pretendemos es obtener el precio promedio por manzana, segin la fecha en que los

potreros fueron transados.

A continuacion se presenta el Cuadro 15, el cual resume el precio promedio pagado por
manzana en cada una de las provincias del Valle Central. Este cuadro servird de fundamento para
establecer una comparaciéon entre las principales localidades del Valle Central: San José,

Alajuela, Heredia y Cartago.
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Cuadro 15: Precio promedio por manzana de potrero en el Valle Central

Lugar Precio  promedio
por manzana en
pesos

San José 23, 40

Heredia 22,03

Cartago 16,21

Alajuela 8,14

Fuente: Cuadros 16, 17, 18 y 19

Este cuadro fue construido con la informacion recopilada de los cuadros 16, 17, 18 y 19. Es
un cuadro resumen que pretende ayudar al lector a tener un panorama general del
comportamiento del mercado de compraventas de potreros en el Valle Central costarricense,

durante los afios 1800-1850.

Como podemos ver en el cuadro anterior, es claro que los precios mas elevados por una
manzana de tierra fueron los registrados en San José y Heredia, lugares en donde la actividad
cafetalera se difundié rapidamente. Como lo afirma Molina, estos dos lugares tenian la
supremacia en cuanto al impacto espacial del crecimiento econémico.”® En Heredia el valor de la
tierra se incrementd, basicamente, primero por la expansién de maiz, y luego por la produccion
cafetalera®. Ambas actividades, sin embargo, estaban reservadas para los més pudientes y
llevaron a que rapidamente los potreros fueran cambiando de fisonomia al convertirse en

maizales o en fincas de café.

Si establecemos una comparacion entre el precio promedio de la manzana de cafetal y de
potrero en el caso josefino, para el afio 1834, el precio de la manzana de café era de 36 pesos y de
potrero 18,5 pesos; para el afio 1845 la manzana de café valia 293 pesos® y de potrero 50 pesos.
Es decir si bien el precio promedio por manzana de potrero se duplico, el de cafetales sufrié un
incremento aun mayor, al alcanzar los 293 pesos, cifra que nos puede dar una idea de la

importancia que tuvo la expansion cafetalera en el mercado de tierras y a su vez el papel de los

*® Ivan Molina. Costa Rica, 1800-1850: el legado colonial y la génesis del capitalismo. San José: Editorial
Universidad de Costa Rica, 1991, p. 290.

* Patricia Alvarenga. “Campesinos y comerciantes en la transicidn hacia el capitalismo. Un estudio macroeconémico
de la region de Heredia 1785-1850" (Tesis de Maestria en Historia) San José: Universidad de Costa Rica, 1986, pp.
89-90. Ivan Molina. Costa Rica, 1800-1850: el legado colonial y la génesis del capitalismo. San José: Editorial
Universidad de Costa Rica, 1991, pp. 295-297. '

% Ivan Molina y Eugenia Rodriguez “Compraventas de cafetales y haciendas de café en el Valle Central de Costa
Rica 1834-1850", en Anuario de Estudios Centroamericanos, 18, 1992, p31
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potreros como tierras que paulatinamente fueron siendo cubiertas de cafetales. Para esta
conclusiéon se tomé como referencia el trabajo de Molina y Rodriguez que brindan tales datos
para el caso de San José. Queda claro que al igual que los potreros el precio de los cafetales
aumenta; pero sin dud‘a la relevancia sera de estos ultimos que con los afios se convirtieron en la

actividad econdémica mas lucrativa a la cual se podian dedicar los habitantes josefinos.

Para el caso de Cartago, es claro que la actividad cafetalera no tuvo el impacto que
experiment6 en San José y Heredia; mientras que los bajos precios de Alajuela se pueden explicar
por ser una frontera agricola en expansion hacia el oeste, que hace que la tierra no sea un recurso
limitado.®" Otra razén por la cual el café predominé en San José con respecto a los otros lugares
es el hecho de que el cultivo del grano logré desplazar actividades agricolas y ganaderas
tradicionales, que eran rentables para el mercado interno fuera del espacio josefino; ademas, la
mayor disponibilidad de crédito para la produccion cafetalera correspondia al productor josefino

con respecto a los demas habitantes del Valle Central.®

Grafico 6
Precio promedio por manzana de
potrero, por lugar en el Valle Central
1800-1850

Valor en pesos
&
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Fuente: Cuadro 15

El Griéfico 6 ilustra claramente cémo el valor promedio de la manzana de potrero era mas

elevado en San José, en donde costaba 23,40 pesos, seguido de cerca por Heredia, a 22,03 pesos.

¢ Ivén Molina. Costa Rica, 1800-1850: el legado colonial y la génesis del capitalismo. San José: Editorial
Universidad de Costa Rica, 1991, p.290.
%2 f{dem, pp. 299-301.
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En Cartago, en cambio, el valor de la manzana de tierra era de 16,21 pesos, y de 8,14 pesos en
Alajuela, donde seguia abierta la frontera de colonizacién y la tierra no era un bien escaso en

aquel momento.

En la base de datos encontramos muchos casos de transacciones que tenian el valor, pero no
la extensién de la propiedad, ni su ubicacion. Por tal razén, la cantidad de transacciones por afio
incluida en el cuadro varia con respecto a otros anteriores, al dejar por fuera las que no tenian
registrado el tamaiio ni el valor del potrero. Finalmente cabe hacer la aclaracion de que, aunque el
analisis parte del afio 1800, en los cuadros 16, 17, 18 y 19 aparecen solo aquellos afios en los que

se reportaron transacciones que contemplaban el valor y la extension de los potreros.

Es importante aclarar que esa seleccion se hizo de la forma siguiente, para poder calcular el
precio promedio por manzana de potreros, hay que sumar los precios totales de todos los potreros
transados en el afio y luego dividir esa suma entre la cantidad de manzanas que abarcaban esos

potreros, y asi obtener el dato promedio para ese afio.

Cuadro 16: Valor promedio, en pesos, por aiio y por manzana de los potreros transados en San José, durante

el periode 1800-1850

Afio Cantidad de | Extensién total en | Precio total de | Precio promedio
potreros manzanas los potreros por manzana

1832 2 43 325 7,5
1833 l 8,5 314 37
1834 - 157,75 29285 18,5
1835 5 124,5 4636,5 SIS
1836 3 18,5 690 37,25
1837 3 61,5 2510 40,75
1838 5 119,5 4090 34,25
1839 B 104 3358 32,25
1840 8 125,25 4765 38
1841 5 133 2865 21,5
1842 7 178,5 5427 30,5
1843 6 138 1740 12,5
1844 4 12,75 600 47
1845 8 98,5 4918 50
1846 15 142,75 13618 955
1847 5 25 1650 66
1848 13 158,5 4958 31,25
1849 12 105,5 7293 69
1850 12 1421,75 7662,75 5,5
Total 122 3176,75 74348,75 23,40

Fuente: Base de datos “Transacciones inmobiliarias en Costa Rica durante 1800-1850"
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Como se observa en el Cuadro 16, en el afio 1832 el precio promedio por manzana de
potrero en San José era de 7,5 pesos; al afio siguiente ¢l valor subié a 37 pesos, y en 1834 el
precio bajé a 18,75 pesos. En 1835 y 1836, la manzana de potrero se cotizd a 37,25 pesos; para el

afio 1837 el valor subio a 40,75 pesos, y en 1838 descendiod a 34,25 pesos.

Siguiendo con el orden del andlisis, en 1839 el precio por manzana en San José fue de
32,25 pesos, y para los afios 1840, 1841 y 1842 los precios fueron de 38, 21,5 y 30,5 pesos,
respectivamente. En 1843 el precio promedio por manzana fue de 12,5 pesos, y al afio siguiente
pasé a 47 pesos; en 1845 subio a 50 pesos; en el afio 1846 casi se duplico, pues alcanzé los 95,5
pesos, y para el afio 1847 descendi6 a 66 pesos. En 1848 el precio promedio por manzana bajé a
31,25 pesos, en 1849 subié a 69 pesos y en el afio 1850 cerré con un valor de 5,5 pesos.
Finalmente, el precio promedio que se pagd por una manzana de potrero en San José fue de 23,40

pesos.

Si bien no es un solo factor el que podia determinar la variacion en el precio de una
manzana de potrero, si es posible que haya relacion entre la ubicacion del potrero y el valor del
mismo, pues la cercania a los principales poblados le dara un mayor valor con respecto a aquellos

mas alejados.

Grafico 7
Precio promedio pagado en pesos, por
manzana de potrero en San José durante los
anos 1832-1850
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Fuente: Cuadro 16

Uno de los primeros aspectos por tomar en cuenta en el Cuadro 16 es que, conforme
fueron avanzando los afios, también fue aumentando significativamente la cantidad de
transacciones. Otro de los elementos importantes que se refleja claramente en el Gréafico 7 es que
el precio por manzana fue muy variable. Al menos veamos que en 1832 una manzana de potrero
en San José valia 7,5 pesos, mientras que un aiio después se disparé a 37 pesos. En general
podriamos decir que hubo una clara inestabilidad en el precio por manzana de potrero en San

José.

Debemos recordar que, al parecer, en el mercado de las transacciones de propiedades el
valor de un inmueble urbano —como una casa o un solar— se determinaba por la ubicacion de
este con respecto al principal centro de poblacion; pero, al referirse a bienes inmuebles de tipo
rural —como cercos, chacaras o potreros—, la ubicaciéon no era tan determinante como los
cultivos o el cercado de esos inmuebles. Este punto fue explicado al inicio del Capitulo I11. Al
parecer, era la combinacion de varios elementos, como el tamailo, la ubicacion, los cultivos o el

cercado, entre otros, la que influia en ¢l valor de esas propiedades.

Un caso excepcional lo constituye el periodo que va de 1834 a 1840, en el que si se
presenta una tendencia al alza en el precio por manzana de los potreros transados. Otro dato
sumamente importante es el que se presentd en 1846, cuando en un total de 15 transacciones se
concentraron 142,75 manzanas, para un valor total de 13 618 pesos. En ese afio, de acuerdo con
la informacién del Cuadro 16, el precio promedio por manzana en San José fue el més alto en

todo el periodo en estudio, ya que ascendid a 95,5 pesos.

No podemos obviar el dato que refleja el cuadro en cuestiéon con respecto al aumento en el
valor de los potreros, tanto al inicio, como al final del periodo en estudio. Esto es importante, ya
que, como se ha podido notar, en 1832 el precio por manzana era de 7,5 y para el afio 1850 bajo a
5,5 pesos. Ello puede ser el resultado de que al tomar en cuenta unicamente los potreros que
reportan valor y extension, los datos de una sola propiedad pueden hacer variar

significativamente los resultados.

El cuadro siguiente recoge la informacion que se recopil en la base de datos para el caso

de Cartago. Igualmente se trabajo con las transacciones que reportaron el valor y la extensién de
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los potreros. El cuadro va acompafiado por un grifico que permite identificar més ficilmente la

tendencia en cuanto al valor por manzana que se registro en el periodo en estudio.

Cuadro 17: Valor promedio, por afio y por manzana, de los potreros transados en Cartago,
durante el periodo 1800-1850

Afio Cantidad de | Extensién total | Precio total de | Precio promedio
potreros en manzanas los potreros por manzana

1828 2 64 125 2

1830 1 30 30 1

1832 | 8 81 10,25

1833 | 12 270 22,5

1836 | e 47 13,5

1838 | 18 400 2225

1840 | 31,5 550 17.5

1841 1 25 900 36

1842 1 20 350 L5

1843 2 27 800 29,5

1844 | 183 2550 14

1845 6 55 1066 19,75

1846 2 11 600 54,5

1847 2 183,5 500 2,75

1848 9 195 4375 22,5

1849 11 343,5 6142 18

1850 < 105,5 2544 24

TOTAL | 47 1315,5 21330 16,21

Fuente: Base de datos “Transacciones inmobiliarias en Costa Rica durante 1800-1850"

Para el caso de Cartago, la cantidad de potreros negociados que tenian registrados su
precio y extension fue mds reducida, pues en muchas fichas no aparece la extensiéon de la

propiedad.

Notemos que en el afio 1828, en 64 manzanas de potrero en Cartago el precio era de 125
pesos, lo que arrojo un promedio de 2 pesos por manzana. Dos afios después, en ese mismo lugar,
el precio promedio por manzana fue de un peso; o sea que, segin el Cuadro 15, el valor de los

potreros en este lapso tendid a la baja.

En 1832, el precio promedio por manzana de un potrero en Cartago era de 10,25 pesos; al
afio siguiente llegd a los 22,5 pesos y, para 1836, el valor fue de 13,5 pesos en promedio. En
1838 se cancelaron 22,25 pesos por manzana de tierra en Cartago y en 1840 el valor fue de 17,5
pesos; para los afios 1841, 1842 y 1843 los precios promedio fueron de l36, 17,5 y 29,5 pesos,

respectivamente.
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En 1844 una manzana de potrero en la antigua metrépoli costaba 14 pesos; en 1845 su
valor era de 19,75 pesos, y al afio siguiente alcanzé los 54,5 pesos. En 1847 el precio desciendié
radicalmente a 2,75 pesos por manzana, y en 1848 subié a 22,5 pesos; para 1849 y 1850 los
precios fueron de 18 y 24 pesos, respectivamente. En general el precio promedio de una manzana

de potrero en Cartago fue de 16,21 pesos.

Grafico 8
Precio promedio pagado en pesos, por manzana de
potrero en Cartago durante los afios 1828-1850
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Fuente: Cuadro 17

El Grafico 8 demuestra claramente que, al igual que en el caso de San José, tampoco se
presenté una tendencia constante al alza en el valor de los potreros en estudio. Notemos como, en
el caso especifico de Cartago, el mayor niimero de transacciones realizadas (11) se dio en 1849, y
con ellas se recaudo la suma de 343,5 pesos. Esas transacciones concentraron 6142 manzanas de
tierra, de manera que el precio promedio pagado por manzana fue de 18 pesos. El mayor precio
que tuvo la manzana de potrero en este lugar fue de 54,5 pesos, en el afio 1846. Ese dato se
obtuvo de la transaccion de 2 potreros cuya extension era de 11 manzanas, con un valor total de

600 pesos, para un promedio por manzana de 54 pesos.

Seguidamente abordaremos la situacién particular de Alajuela e, igualmente, el Cuadro 18
se complementara con el Grifico 9, donde se identifica la tendencia del precio promedio por

manzana para los afios que reportaron informacién.
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Cuadro 18: Valor promedio, en pesos, por aiio y por manzana, de los potreros transados en Alajuela,
durante el periodo 1800-1850

Afio Cantidad de | Extension total | Precio total de los | Precio promedio
potreros €n manzanas potreros por manzana
1828 I 112,75 200 1,77
1831 2 10,75 145 13,48
1832 3 123,25 926 7,51
1833 3 166,25 1124 6,76
1834 = 706 2658,75 3,76
1835 4 82 651,375 7,94
1836 9 89 825,5 9,27
1838 1 2 100 50
1839 3 61,5 375 6,09
1840 6 371,75 1255 337
1841 6 160 2337 14,60
1842 10 403 1711,875 4,24
1843 4 83 373 4,49
1844 2 47 158 3,36
1845 4 37 1038 28,05
1846 8 338,5 7408,625 21,88
1847 15 411,5 2503,625 6,08
1848 15 386,25 3796,625 9,82
1849 8 173,5 3770,5 21,73
1850 10 553,5 3797,5 6,86
Totales 118 4318,5 35155,375 8,14

Fuente: Base de datos “Transacciones inmobiliarias en Costa Rica durante 1800-1850”

En el Cuadro 18 el andlisis corresponde a la provincia de Alajuela. Hay que hacer la
aclaracion de que, para poder calcular el precio promedio de manzana por afio, solo se podia

trabajar con los casos que habian reportado el valor del potrero y su extension en manzanas.

En 1828, en Alajuela se pagd por una manzana de potrero la suma de 1,77 pesos en
promedio; en 1831 se pagaron 13, 48 pesos; al aflo siguiente se cancelaron 7,51 pesos; en 1833 se
pagaron 6,76 pesos por manzana. En el aflo 1834 la manzana de tierra se cotizd en promedio a
3,76 pesos, y para 1835, en 7,94 pesos; en el aflo 1836 subid a 9,27 pesos, y en 1838 se pagd a 50

pesos la manzana. Durante 1839 y 1840 el precio estuvo en 6,09 y 3,37 peéos, respectivamente.

En 1841, el precio promedio pagado por manzana en Alajuela fue de 14,60 pesos; en 1842
y 1843, de 4,24 y 4,49 pesos por manzana, respectivamente; en 1844 se pagaron 3,36 pesos, y en
1845 el precio por manzana fue de 28,05 pesos; en 1846 y 1847 fue de 21,88 y 6,08 pesos,
respectivamente. Finalmente, en 1848, 1849 y 1850 se pagaron 9,82; 21,73 y 6,86 pesos por

manzana, respectivamente.
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En promedio se pagaron 8,14 pesos por manzana de tierra en Alajuela durante el periodo
estudiado. Como lo evidencia el Grafico 9, no hay un monto semejante en cuanto al precio por

manzana de potrero pagado en Alajuela.

Grafico 9
Precio promedio pagado en pesos, por manzana de
potrero en Alajuela durante el periodo 1828-1850

60 — —

H
o

N
o

Precio promedio

Fuente; Cuadro 18

Finalmente pasaremos a ver en particular el precio promedio pagado por manzana de
potrero en la jurisdiccion de Heredia. El Cuadro 19 fue complementado con el Grafico 10, para
identificar la tendencia presente. Fue en esta regién en donde la produccién agricola se vio
favorecida por la expansion del café en San José, ya que el agricultor herediano se enfoco en la
producciéon de granos que satisfacian la demanda que antes habian suplido sus coterrdneos

josefinos, en ese momento embarcados en la produccion de café.
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Cuadro 19: Valor promedio, en pesos, por aiio y por manzana, de los potreros transados en Heredia, durante

el periodo 1800-1850

Aiflo Cantidad de | Extensién total | Precio total de los | Precio  promedio
potreros en manzanas potreros por manzana
1824 1 10 150 15
1826 2 161,50 125 0,77
1828 l 34,50 310 8,98
1832 1 2 65 32,5
1835 ] 5,75 278 47,82
1836 1 30 300 10
1837 2 39.50 1177 29,79
1838 1 7 95 13,57
1839 1 375 125 33,33
1840 2 9 280 31,11
1841 1 40 200 5
1843 2 30,5 939 30,78
1844 8 171,50 2660,25 15,51
1846 11 68 20075 29,52
1847 8 56,50 1502 26,58
1849 12 75,25 1990 26,44
1850 8 170 7955,625 46,79
63 914,75 20156,375 22,03

Fuente: Base de datos “Transacciones inmobiliarias en Costa Rica durante 1800-1850"

Segun los datos registrados en la base, los montos cancelados por una manzana de potrero
en Heredia también fueron muy fluctuantes. Para obtener esta informacion se utilizaron en total

los 63 potreros que si tenian registrados datos de extensién y valor.

En 1824, la manzana de potrero se pago, en promedio, a 15 pesos; y en 1826, a 0,77 pesos
por manzana. Para 1828 ¢l precio por manzana subié a 8,98 pesos, y en 1832, a 32,5 pesos. En
1835 el precio promedio fue de 47,82 pesos, y para 1836 se pagaron 10 pesos por manzana. En el
afo de 1837 se llegaron a pagar, en promedio, 29,79 pesos por manzana, y al afio siguiente 13,57
pesos por manzana. En 1839 se cancelé por manzana un promedio de 33,33 pesos, y, en 1840, el

valor fue de 31,11 pesos.

En el afio 1841, en Heredia se pagaron 5 pesos por manzana; en 1843, 30,78 pesos, y en
1844, 15,51 pesos por manzana. En 1846 el precio promedio fue de 29,52 pesos. Para 1847 se
cancelaron en promedio, por cada manzana de tierra, 26,58 pesos; en 1849 se pagaron 26, 44
pesos y en 1850 el monto ascendid a los 46,79 pesos. En promedio, la manzana de tierra se cotizo

en Heredia en 22,03 pesos.

76



Grafico 10:
Precio promedio pagado en pesos, por manzana en
Heredia, durante el periodo 1824-1850
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Fuente: Cuadro 19

Una vez que hemos visto y analizado los cuadros 16, 17, 18 y 19, asi como los gréaficos
relacionados con estos, nos damos cuenta de que en los afios 1847 y 1848 hubo una clara

tendencia en cuanto a la disminucion de los precios promedios pagados por manzana de tierra.

A continuacion, el Cuadro 20 resume las tendencias de los precios promedio por manzana
de potrero pagado dentro del Valle Central en el periodo 1800—1850. Cabe recordar que tanto el
Cuadro 20 como el Gréfico 11 contienen informacion de todas aquellas transacciones de las que
se registran la ubicacion, el precio y la extension de los potreros. Es decir, este cuadro es la suma
de todas las transacciones de potreros ubicados dentro del Valle Central que tenian registro de su

ubicacién y valor por cada afio.

Para realizar esos calculos se tomaron como base los datos absolutos de los cuadros 16, 17,
18 y 19. De los totales se obtuvo el precio promedio por manzana de potrero y se concreto en el
siguiente cuadro. A partir de este cuadro se elaboré el Grafico 11, el cual permite evidenciar la
diferenciacién que mostré el precio promedio por manzana de potrero en el Valle Central, para

los afios en estudio.
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Cuadro 20: Precio promedio pagado en pesos por manzana de potrero

en ¢l Valle Central de Costa Rica

Afio Cantidad de | Extension total | Precio total de los | Precio promedio
potreros en manzanas potreros por manzana
1824 1 10 150 15
1826 2 161,50 125 0,77
1828 4 211,25 635 3
1830 1 30 30 1
1831 2 10,75 145 13,48
1832 7 176,25 1397 7,92
1833 5 186,75 1708 9,14
1834 8 863,75 5587,25 6,46
1835 10 212,25 5562,875 26,20
1836 14 141 1862,5 13,20
1837 5 101 3687 36,50
1838 8 146,5 4685 31,97
1839 8 169,25 3858 22,79
1840 17 537,5 6850 12,74
1841 13 358 6302 17,60
1842 18 601,5 7488,875 12,45
1843 14 278,5 3852 13,83
1844 15 414,25 5968,25 14,40
1845 18 190,5 7022 36,86
1846 36 560,25 23634,125 42,18
1847 30 676,5 6155,625 9,09
1848 37 739,75 13129,625 17,74
1849 43 697,75 19195,5 27,51
1850 34 2250,75 21959,875 9,75
Total 350 9725,5 150990,5 15,52

Fuente: Cuadros 16, 17, 18 y 19

Respecto del cuadro anterior podemos decir que para los afios 1824, 1826, 1828 y asi
sucesivamente hasta el afio 1833, son pocas las transacciones de potreros dentro del Valle Central
de las que se reportan valor, extension y ubicacién. Debemos recordar que, para obtener los
precios promedios por manzana, se hizo una seleccion en la que solo se tomaron en cuenta esas

compraventas.

El Cuadro 20 muestra la tendencia constante al alza en cuanto a la cantidad de
transacciones y la extensién en manzanas de los potreros transados dentro del Valle Central. Por
ejemplo, para el aflo 1824 se registra una transaccion de 10 manzanas de potrero, por un valor de
150 pesos y un precio promedio de 15 pesos por manzana. Para 1826 las transacciones realizadas
fueron dos, con un total de 161,5 manzanas, por las cuales se cancelaron 125 pesos. Para los aiios
1830 y 1831 las transacciones se redujeron a 1 y 2 respectivamente, ¢ igualmente la cantidad de

manzanas transadas. Entre 1832 y 1836 inicia nuevamente una tendencia al aumento en cuanto a
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la cantidad de transacciones, pues se pasa de 7 a 14, y la cantidad total de manzanas también

creci6 de forma general.

Debemos recordar que este trabajo contempla las transacciones de potreros legalmente
formalizadas y protocolizadas, y que las transacciones de tipo informal no estdn contempladas en
¢l. El pretender especular en cuanto al volumen o al peso de las fransacciones informales dentro
del Valle Central para la primera mitad del siglo XIX podria llevar a conclusiones erroneas. Por
esta razon solo se tomaron en cuenta las compraventas de potreros que registraron su valor,

extension y ubicacion.

En el afio 1837 la cantidad de transacciones disminuyo a 5, y el afio siguiente comenzé una
tendencia al aumento, la cual se mantuvo por el resto del periodo, comportamiento que también
se experimentd en cuanto a la extension en manzanas. A partir de 1845 ld tendencia en cuanto a
la cantidad total de manzanas de potrero transadas siguié en aumento, pues pasé de 190,5
manzanas, en ese afo, a 2250,75 en 1850. Se puede confirmar que, a grandes rasgos, también

hubo un aumento en el precio pagado por los potreros transados dentro del Valle Central.

Como cierre de este analisis podemos decir, de forma general, que 350 transacciones de
potreros tenian registrados su extension, valor y ubicacion. La suma de esas 350 transacciones
dio un total de 9725,5 manzanas de potreros vendidas, por las cuales se cancelaron, en total, 150
990,5 pesos. Por tanto, ¢l valor promedio de una manzana de potrero dentro del Valle Central

entre los afios 1800 y 1850 fue de 15,52 pesos.

Seguidamente analizaremos el Grafico 11; que muestra la tendencia general experimentada
en cuanto al valor del precio promedio pagado por manzana de potrero dentro del Valle Central
para ¢l periodo en estudio. Para la confeccion de este grafico se tomé como fundamento el
Cuadro 20, el cual, a su vez, fue elaborado con los datos absolutos de los cuadros 16, 17, 18 y 19..
Este grafico deja demostrado que el valor promedio pagado por manzana tendié a variar de un
afio a otro. Sin embargo, la tendencia general si fue al aumento en el precio promedio pagado por

manzana de potrero.

El Gréfico 11, al ser un resumen de los precios promedios de los potreros en el Valle
Central, se acompaié de una linea de tendencia central que demuestra cudl fue el
comportamiento del precio promedio por manzana de potrero en el Valle Central de Costa Rica

para el periodo en estudio.
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Grafico 11 Precio pagado por aiio por manzana de potrero en el Valle Central
de Costa Rica 1824-1850

Valor promedio en pesos

Fuente: Cuadro 20

Para entender la informacién presente en el Grafico 11 es importante retomar el trabajo de
historiadores como Lowell Gudmuson y Yamileth Gonzilez; ambos enfatizan en procesos que
llevaron a la expropiacion de tierras comunales, de las cofradias y remate de obras pias para
traspasarlas a manos privadas de quienes conformaban los sectores mds pudientes y su allegados,
por un creciente interés sobre el recurso tierra no solo para laexplotacié ganadera fuera del Valle

Central, sino de la incipiente produccion cafetalera después de la década de 1830

Lowell Gudmundson comprueba que la actividad ganadera conllevé un proceso de
concentracion de la tierra, lo cual redund6 en el remate de las tierras pertenecientes a las
cofradias entre 1805 y 1809.% Dicho autor concluye que la sociedad precafetalera era altamente
diferenciada, con un intercambio desigual entre campesinos pobres y un reducido grupo de
comerciantes; donde estos ultimos seran los principales beneficiados de la expansion cafetalera,
mismos que posteriormente concentraran el poder econdémico y politico. Ademas se dard el
remate de obras pias, siendo este el principal motor del proceso de eliminacion de terrenos

comunales, con lo que se eliminan a su vez, las grandes propiedades de la Iglesia Catdlica; estas

% Gudmunson, Lowell. “Nueva luz sobre la estratificacién socio-econémica” En: Revista de Historia, 4: 1 (1977)
p.165
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tierras propiciaran el origen de las haciendas ganaderas en la regién de Nicoya y posteriormente
las haciendas cafetaleras en el Valle Central, concentradas en las manos de estos grupos
privilegiados.**

Por su parte, Yamileth Gonzalez estudia las transformaciones en la estructura de la
tenencia de la tierra, durante el ocaso colonial y los inicios de la vida independiente. Segin la
autora, este proceso acarred la transformacion de la propiedad comunal en tierras particulares,
mediante la privatizacion de las tierras comunales, en detrimento de la poblacion indigena; este
fenémeno hizo posible, posteriormente, la expansion del café. ©

Tomar en cuenta los anteriores autores es importante porque hay en el Gréafico 11 un
repunte sostenido en el precio promedio de la manzana de potrero en el Valle Central,
inmediatamente después del afio 1834, es decir un afio después de ocurridas las expropiaciones de
obras pias. Este proceso puso a disposicion de particulares grandes extensiones de terreno en un

momento donde la relevancia de la tierra como una mercancia es cada vez mayor.

Como lo evidencian claramente el Gréafico 11 y el Cuadro 20, el precio promedio por
manzana de potrero varié en la Costa Rica de la primera mitad del siglo XIX. En el gréfico se
puede observar como los afios en que menor valor tuvo una manzana de potrero en el Valle
Central fueron 1826 y 1830, cuando en promedio se cancelaron 0,77 y 1 peso respectivamente.
Los aiios en los cuales el precio promedio por manzana de potrero fue mas elevado corresponden
a 1837 y 1845, cuando super6 los 36 pesos. Y, finalmente, en 1846 se cancelo el precio promedio

mas elevado por manzana de potrero: 42,18 pesos.

Como un cierre del estudio del valor que registraron los potreros en la primera mitad del
siglo XIX dentro del Valle Central, debemos decir que hubo una situacion particular que influyo
posiblemente sobre ese valor. Nos referimos a la crisis del mercado cafetalero de los afios 1847 y

1848.

El Gréfico 11 no toma en cuenta el peso de la inflacién y los efectos que produjo la crisis
cafetalera de 1848-1849, sino que trabaja con valores nominales que dejan por fuera el proceso
inflacionario y especulativo que pudo generarse a partir de dicha crisis en el mercado de las

transacciones de potreros. Respecto de la crisis cafetalera de 1849-50, Ivan Molina afirma que

% Lowell Gudmunson. “La expropiacién de las bienes de las obras pias en Costa Rica 1805-1860: un capitulo en la
consolidacién econémica de la elite nacional” En: Revista de Historia 7:2 (1978). P 65

Yamileth Gonzéilez. Continuidad y cambio en la historia agraria de Costa Rica. San José: Editorial Costa Rica,
1985
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|
esta implicd, no solo la caida de precio del café en los mercados internacionales, sino que,
ademads, impidi6 que el pequefio y el gran productor lograran exportar su cosecha. Asimismo, que
muchos pequefios productores tuvieran que vender sus bienes enajenados, para poder hacerle
frente a la situacidn, o perderlos al no poder pagar su hipoteca, alimentando con ello el mercado
de las transacciones de tierras. Este proceso, a su vez, arruind a muchos pequenos productores y

- . : : < 66
favoreci6 a los mas pudientes, al favorecer el proceso de concentracidn de la tierra

En los afios 1847 y 1848, el precio del café costarricense cayo en los mercados europeos, y,
en vista de que para ese momento la produccion cafetalera ya se habia convertido en una
actividad importante en Costa Rica, se devalud el precio de las fincas cafetaleras y, como
consecuencia de la caida del valor del grano, muchos de los pequefios y medianos productores
tuvieron que rematar sus propiedades por infimos precios para honrar sus deudas®’. Muy
posiblemente esto afecté directamente el valor de los potreros, porque, como mencionamos
anteriormente, muchos de los que compraban potreros lo hacian para dedicarlos al cultivo del
café, y quienes vendian, en muchos casos, lo hacian para obtener un dinero que seria invertido en
tal actividad. Esto hace suponer que, ante un panorama desalentador de una actividad que venia
abriéndose paso, muchos pequefios y medianos productores buscaron dedicarse a otras
actividades que en el pasado les habian sido més rentables, y quizds menos riesgosas, como la

produccion de maiz, por ejemplo.

La tendencia sostenida en el precio de la tierra en esos anos de crisis, para el caso
herediano, se puede explicar, en parte, por lo que Alvarenga afirma, en el sentido de que para los
agricultores heredianos el café no desperté mayor interés, entre otras razones por no disponer de
recursos suficientes para invertir en la produccion cafetalera, y también porque ya habia cierto
afianzamiento en la produccion de granos, lo cual les librd, en cierto modo, de ser afectados por
la crisis.®® Caso contrario sucedié con los productores josefinos, quienes, ante el temor provocado
por la crisis, buscaron acumular metdlico, ademas de sustituir el cafetal con un maizal o un

cafiaveral®. Este hecho es revelador, porque demuestra el peso que tenia la produccion de maiz y

% Ivan Molina. Costa Rica, 1800-1850: el legado colonial y la génesis del capitalismo. San José: Editorial
Universidad de Costa Rica, 1991 pp.266-270.

57 Patricia Alvarenga. “Campesinos y comerciantes en la transicién hacia el capitalismo. Un estudio macroeconémico
de la region de Heredia, 1785-1850" (Tesis de Maestria en Historia) San José: Universidad de Costa Rica, 1986, pp.
142-143.

% idem, pp. 92

® Ivan Molina. Costa Rica, 1800-1850: el legado colonial y la génesis del capitalismo San José: Editorial
Universidad de Costa Rica, 1991. pp. 270.
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de cafia para el mercado interno. Cabe agregar que ambas actividades estaban bien afianzadas en

Heredia.”®
3.8. Potreros vendidos fuera del Valle Central

A continuacién se realizard un andlisis de las transacciones de potreros que fueron
realizadas fuera del Valle Central de Costa Rica durante la primera mitad del siglo XIX. Para ello
hemos elaborado el Cuadro 21, el cual resume la totalidad de los casos presentes en la base de
datos “Transacciones inmobiliarias en Costa Rica durante 1800—-1850”. Por tratarse de solamente
nueve registros, nos centraremos bdsicamente en la fecha de la transaccion, el nombre de los
compradores y vendedores y la vecindad de estos, ademas de la ubicacion, la extension y el valor
de los potreros. Es una muestra muy pequeila como para realizar un analisis de la profundidad

con que han sido tratadas las compraventas llevadas a cabo dentro de la regién central del pais.

Antes de iniciar el andlisis a partir de los datos que encontramos en la base de datos,
haremos un breve recuento de lo que algunos historiadores han manifestado con respecto al tema
de las transacciones de haciendas ganaderas fuera del Valle Central de Costa Rica. Ellos abordan
desde distintas perspectivas el tema de la consolidacion de la hacienda ganadera que, aunque no
es nuestro tema, no deja de guardar relacién con las compraventas de potreros, por dedicarse

ambos a la actividad ganadera.

Wilder Sequeira realiz6 una investigacion acerca de las principales actividades
agropecuarias que se desarrollaron como complemento de la ganaderia en la region del
Guanacaste actual. Ese trabajo tuvo como objetivo comparar la hacienda ganadera guanacasteca
con la hacienda ganadera tradicional instaurada por los espafioles en Latinoamérica. Sequeira
seiiala que el proceso de acaparamiento de tierras y el surgimiento de los grandes latifundios en
las zonas de Bagaces, Cafias y Nicoya, se generd por las condiciones geogrificas optimas para la
ganaderia, la agricultura de cafia de aztcar y de cacao y una agricultura de subsistencia; ademas
del ingreso de esos productos al mercado seguro de Nicaragua.”' La hacienda ganadera se

consolidd en la region gracias a los precios que se pagaban en Nicaragua por el ganado vacuno.

™ Molina. Costa Rica, 1800-1850: el legado colonial 1991, p. 295.
™ Wilder Sequeira. La hacienda ganadera en Guanacaste. (Tesis de Licenciatura en Historia). San José: Universidad
de Costa Rica, 1983, p 36.
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Cuando a mediados del siglo XIX este mercado declino, fue reemplazado por el mercado del

Valle Central de Costa Rica, el cual se encontraba en pleno auge por la expansion cafetalera.”

Segun Sequeira, en la segunda mitad del siglo XIX la explotacion de cafia de azucar se dio
mediante dos mecanismos: los grandes latifundios, que por lo general se dedicaban a la
produccion de licores para el Estado, y la accién de los pequefios productores que se dedicaban a

la produccion de dulce.”

Para Sequeira, la actividad ganadera fue dominada, a principios del siglo XVII, por
hacendados provenientes de Leén y de Granada (Nicaragua). Pero a mediados del siglo XIX se
present6 una clara incursion de oligarcas cafetaleros del Valle Central costarricense en la compra
de haciendas ganaderas en esa zona. En una tercera etapa, a fines del siglo XIX, se dio la llegada
de franceses y estadounidenses, quienes también se dedicaron a la compra de ese tipo de

- 74
haciendas.

Otro de los autores que trabajaron en el tema de la hacienda ganadera fue Claudia Quirds,
quien, en su tesis de licenciatura en Historia’®, analizé el comportamiento del mercado de tierras
ligado a tal actividad. Las tierras fueron adquiridas, en primera instancia, mediante las mercedes
otorgadas por parte de la Corona espafiola para compensar a los nuevos colonos por los servicios
de conquista y colonizacion de nuevos territorios. Luego se aplicé el sistema de denuncios de
tierras baldias, los cuales eran cobrados por el Estado de acuerdo con la extension del terreno
medida en caballerias. Las tierras de ¢jidos, por su parte, fueron entregadas a los indigenas para la
produccién agricola.”® Esto demuestra que la actividad ganadera y la concentracién de latifundios
fueron actividades consolidadas en el Pacifico Norte o actual Guanacaste desde el periodo
colonial, y que favorecieron los intereses de un reducido grupo de colonizadores desde sus

inicios. Las mercedes fueron un mecanismo que fomento la privatizacién de la tierra en la region.

I
Para Quirds, en la regiéon guanacasteca coexistieron dos formas de agricultura que se
complementaron: una agricultura autoctona y otra introducida por los europeos. La autora
sostiene que dificilmente esas formas de produccidn se combinaron con la ganaderia, ya que, por

la inexistencia de cercados durante el periodo en cuestion, los hatos ganaderos hubiesen arrasado

7 fdem, p 39.

” fdem, p. 42-43.

™ fdem, p. 89-91.

 Claudia Quirds. “Aspectos socioecondmicos de la ciudad de Espiritu Santo de Esparza y su jurisdiccionl574-
1848”. (Tesis de Licenciatura en Historia). San José: Universidad de Costa Rica, 1976.

76 fdem, pp. 67-69.
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los cultivos.”” Al ser esta regién predominantemente de vocacién para la explotacion ganadera —
lo cual elevaba el valor de la tierra— las propiedades fueron adquiridas con la intencién de

dedicarlas a la agricultura, aunque en la realidad se destinaron al cuido de hatos de ganado.

El historiador Mario Matarrita Ruiz, por su parte, en su tesis de licenciatura aborda la
temdtica de la hacienda ganadera en el corregimiento de Nicoya, desde los origenes
precolombinos de la economia indigena excedentaria. Esta, afirma el autor, era una zona de paso,
que creci6 de acuerdo con las demandas de la economia de Nicaragua y fie Panama’® El ganado
fue introducido desde Panamd, con Pedrarias Davila, alrededor de 1527; sin embargo, en'csa
época solo prospero la ganaderia caballar y mular. Cuando declind la demanda de ganado vacuno
en Panamad, la actividad perdié impulso por unos afios, y fue con la apertura del mercado
guatemalteco cuando nuevamente tomo fuerza y llevo a la colonizacion del Valle del Tempisque
para tal actividad. En el siglo XVIII, en ese valle se encontraban las grandes haciendas ganaderas
pertenecientes al corregimiento de Nicoya, gracias a la superioridad de este para la actividad
ganadera con respecto a la regiéon peninsular, por disponer de suelos fértiles, agua y pastos

durante la estacién seca.””

A pesar de existir mecanismos legales, la apropiacion de la tierra en esa region se produjo,
en gran parte, de manera informal, auspiciada por las mismas autoridades coloniales. Este
proceso permitié la expansion de la ganaderia y la consolidacién de los latifundios para tal
actividad a lo largo y ancho del corregimiento de Nicoya. Para su consolidacion, la ganaderia
dependié de mercados externos, como el de Guatemala, a la vez que requeria de muy baja

i . 80
inversidn para desarrollarse.

Ahora bien, teniendo este panorama como referente, procederemos a realizar un analisis de
la compraventa de potreros fuera del Valle Central. Como dijimos al ‘inicio del apartado, la
cantidad de casos es muy reducida, por lo que nos enfocamos a un estudio de casos a partir de las

premisas que mas nos interesa destacar de esas transacciones.

7 fdem, p. 131.

™8 Mario Matarrita. La hacienda ganadera colonial en el corregimiento de Nicoya. Siglo XVIII (Tesis de Licenciatura
en Historia) San José: Universidad de Costa Rica, 1980), p. 25.

il i'dcm, p- 63.

8 {dem, p. 135.
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Cuadro 21: Potreros transados en Costa Rica fuera del Valle Central

durante la primera mitad del XIX i

Fecha Comprador Vecindad | Vendedor Vecindad Ubicacion | Extension | Valor
del potrero | en del
manzanas | mismo
1827-5-16 Juan José Viales H Cayetano H Guanacaste | 128,75 50
Morales
1833-6-22 Juan José Viales H Maria Arias H Guanacaste | ND 120
1840-1-2 Benjamin Phillips | ND Juan Rafael | SI Puntarenas | ND 420
Mora
1846-1-12 Benjamin Phillips | ND Juan Rafael | 8] Esparza ND 420
Mora
1846-7-7 Juan Trinidad | Esparza | Manuel s Esparza 48,5 100
Morales Hernandez
1848-5-13 Campos Juan C Morales Juan SJ Esparza 32 128
1848-5-23 Fuentes Valeria Esparza Camilo Mora SJ Esparza 32 50
1849-5-30 Baltazar Zumbado | H Luciano Alfaro | A Esparza ND 500
1850-12-30 | Faustino Montes | SJ Francisco SI Esparza 6 69
de Oca Madrigal

Fuente: Base de datos “Transacciones inmobiliarias en Costa Rica durante 1800-1850"

Como lo demuestra el Cuadro 21, el primer potrero transado fuera del Valle Central de
Costa Rica (del cual consta registro historico) se ubicaba en Guanacaste y tenia una extension de
128,5 manzanas. Fue negociado entre dos heredianos: Juan José Viales, quien lo comprd, y
Cayetano Morales, quien lo vendié por 50 pesos. El siguiente potrero también se ubicaba en
Guanacaste e igualmente fue transado por heredianos en el afio 1833, cuando el mismo Viales le

compro6 a Maria Arias en 120 pesos un inmueble de tamafio desconocido.

En los afios 1840 y 1843, Benjamin Phillips, de vecindad desconocida, le compré al
josefino Juan Rafael Mora dos potreros ubicados en Esparza, ambos de tamafio desconocido, por
la suma de 420 pesos cada uno. En el mismo afio de 1846, ¢l vecino de Esparza Juan Trinidad
Morales le compr6 al josefino Manuel Herndndez un potrero de 48, 5 manzanas ubicado en

Esparza por el valor de 100 pesos.

En 1848 se vendieron dos potreros mas en Esparza. El primero fue adquirido por el
cartaginés Juan Campos, quien le pagé a Juan Morales 128 pesos por una propiedad de 32
manzanas. La otra transaccién corresponde a la esparzana Valeria Fuentes, quien le compr6 a
Camilo Mora, vecino de San José, 32 manzanas de potrero en 50 pesos.

En 1849, el herediano Baltazar Zumbado le compré en 500 pesos al alajuelense Luciano

Alfaro un potrero, ubicado también en Esparza, de tamarfio desconocido. Y finalmente, en 1850 se
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trans6 un potrero de Esparza entre vecinos de San José. Nos referimos a Faustino Montes de Oca,

quien le comprd a Francisco Madrigal seis manzanas de tierra en 69 pesos.
3.9. Conclusiones

Para ir cerrando el presente capitulo podriamos mencionar algunas conclusiones que nos
ayudarian a entender, dentro de este breve andlisis, cudl fue el comportamiento del mercado de

potreros dentro del Valle Central y fuera de él.

Si tomamos en cuenta el total de registros en la base de datos, o sea, 3590, y que, de esa
cantidad, 896 son exclusivamente de transacciones de potreros, nos atrevemos a afirmar que el
informe aqui presentado es valioso. Ademds, tenemos que recalcar el hecho de que en este
capitulo se incluy6 una pequeiia sintesis de las transacciones realizadas fuera del Valle Central,
ya que su cantidad es sumamente reducida en comparacion con las transacciones de potreros
ubicados dentro de él. Por esta razén no se pudo hacer un andlisis mds pormenorizado de su

informacién, que practicamente se limita a un estudio de casos.

Para considerar las caracteristicas de las transacciones de potreros realizadas en el Valle
I
Central con los datos recogidos en la base, confeccionamos una serie de cuadros y graficos, a

partir de los cuales hicimos un exhaustivo analisis de los resultados obtenidos.

Como se pudo observar, no existi¢ gran similitud en la informacién relativa a los
principales compradores y vendedores de potreros, y no necesariamente quien fungié como

principal vendedor lo fue como comprador, al menos por cantidad de transacciones.

En la actualidad estin tomando relevancia los estudios de tipo prosopografico para el
andlisis historico, no solo de grupos aislados de individuos, sino también de su dindmica social.
Por ello el estudio se puede complementar con analisis de redes sociales, para explicar las
relaciones existentes entre esos actores.®’ La base de datos que hemos construido tiene la ventaja
de permitir y favorecer este tipo de estudio, al concentrar gran cantidad de informacion sobre
cada uno de los individuos que participaron en las transacciones inmobiliarias de la primera

mitad del siglo XIX.

Otro punto importante para tomar en cuenta es que el aumento significativo en las

transacciones de potreros se dio a partir de la segunda mitad del periodo en estudio (1800-1850).

1 Eduardo Madrigal. “Prosopografia y redes sociales ™ En: Chen, Susan. Teoria y Métodos de los estudios
regionales y locales. San José: CTHAC, 2008. p. 199.
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Especificamente tendié a aumentar en la ultima década, y, en mayor medida, esa tendencia

predominé en San José y Cartago.

Es importante seflalar que el precio del inmueble por manzana se fue incrementando
conforme nos acercdbamos al final del periodo en anélisis. De acuerdo con el valor del inmueble,
también predominaron las transacciones de potreros en San José y Cartago. Recapitulando, para
el caso de los potreros, la propiedad mayor de 0,25 manzanas y hasta las 24 manzanas se
considerd pequeila; las medianas abarcan de las 25 hasta las 99 manzanas, y la propiedad grande

comprende las que eran iguales o mayores a las 100 manzanas.

Otro de los aspectos fundamentales por destacar es que la transaccion de potreros de gran
valor o de gran tamaiio fue significativa dentro del Valle Central durante el periodo en estudio.
En cuanto a la concentracion de la tierra, predominaron los de 100 manzanas o més; y en cuanto a
la cantidad de potreros transados predominaron aquellos cuya extension estaba comprendida
entre 1 y 4,75 manzanas. Debe quedar claro que, en un alto porcentaje, los potreros transados no
tenian ningdn tipo de edificacion, aunque si se presentaron algunos. Esto, como explicamos, se
debid a que el pasto no requiere la presencia del productor y le permite al propietario morar en

otro lugar alejado de su potrero.

Tomando en cuenta los datos con respecto a los linderos de los potreros transados, se puede
afirmar que la mayoria de esas propiedades no eran parte de otra de mayor extension
perteneciente a la persona que las estaba vendiendo. En muy pocos casos se trataba de alguien
que quisiera incrementar el tamafio de su propiedad. En cuanto a las colindancias, practicamente
el cincuenta por ciento de los potreros transados tenian cuatro colindaﬂtes o mas. Lo que si es
claro, al menos en cuanto a potreros, es que no se produjo una marcada segmentacion partiendo

de la cantidad de colindantes.

Como se dijo anteriormente, la informacion en cuanto a potreros transados fuera del Valle
Central fue sumamente reducida, por lo que no pueden ser contundentes nuestras conclusiones.
Aun asi, con los pocos datos se puede mencionar que no se presentaron reportes para la primera
mitad del periodo en cuestién. La mayoria de las propiedades transadas se ubicaron en Esparza y
en Guanacaste. De estas, por lo general no se menciona la extension, y en ninguna de ellas el
valor superd los quinientos pesos. Sin embargo, los datos encontrados pueden ser comparados

con la tesis de licenciatura de Claudia Quirés, quien logré determinar los circuitos comerciales
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que conectaban Esparza y el Pacifico Norte con el resto del pais®. Igualmente se puede retomar
el trabajo de Mario Matarrita, quien aborda el tema de la hacienda ganadera en el corregimiento
de Nicoya durante el periodo colonial.** Al respecto, Patricia Alvarenga plantea que, si bien es
cierto la ganaderia fue una actividad declinante para ese momento en el Valle Central, fue de gran
especializacion en Guanacaste y en el Pacifico Central, hecho que convirtié a ambas regiones en

zonas proveedoras de carne para los principales centros poblacionales del pais.**

8 Claudia Quirés. “Aspectos socioeconémicos de la ciudad de Espiritu Santo de Esparza y su jurisdiccionl574-
1848”. (Tesis de Licenciatura en Historia) San José: Universidad de Costa Rica, 1976.

% Mario Matarrita,. La hacienda ganadera colonial en el corregimiento de Nicoya. Siglo XVII (Tesis de
Licenciatura en Historia) San José: Universidad de Costa Rica, 1980). i

¥ Patricia Alvarenga. “Las explotaciones agropecuarias en los albores dc la expansion cafetalera”. En Revista de
Historia 14: 2 (1992), p.229.

89



CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

La finalizacién de cualquier obra emprendida por el ser humano deja una gran satisfaccion
y, a la vez, el deseo de que su trabajo represente algin aporte significativo para el bienestar de la
sociedad que lo alberga. Este trabajo no es la excepcion, pues con él pretendemos brindar una

herramienta valiosa para investigaciones posteriores.

Es dificil precisar los aportes especificos de esta practica de graduacion, por los diferentes
aspectos que incluye. En el plano més amplio podemos hablar de la elaboracion de la base de
datos “Compraventa de bienes inmuebles en el Valle Central de Costa Rica, 1800-1850”, la cual
se refiere a la compraventa de todo tipo de propiedades inmuebles existentes en la Costa Rica de
la primera mitad del siglo XIX. En segundo lugar nos referimos a la interpretacion de las

dindmicas presentes en las transacciones de potreros durante el mismo periodo.

En cuanto a la base de datos “Transacciones inmobiliarias en Costa Rica 1800-1850”, esta
es una herramienta valiosa para el investigador por la escasa cantidad de fuentes digitales de este
tipo existentes para el periodo 1800-1850. Es el primer intento que incluye la totalidad de las
transacciones de inmuebles realizadas en ese periodo. A partir de la informacién contenida en esa
base se pueden examinar diversas variables y se podrian construir graficos y cuadros para nuevos
analisis. Para los historiadores es una herramienta cuantitativa importante, que permite otros tipos
de anélisis interpretativos mas de tipo estadistico y, en caso de retomarse el debate historico de la
génesis del capitalismo, se podrén identificar tendencias, coyunturas y procesos predominantes en

la demanda del mercado de propiedades.

En cuanto al proceso de incluir la informacion en una base de datos, se debe tener presente
que esta fase fue la que mayor tiempo nos demando, por lo minucioso que result6 el trabajo. Sin
embargo, debemos reconocer el gran aporte de quienes se encargaron de obtener la informaéién
del ANCR, sin los cuales este trabajo nunca hubiera sido posible. Debemos reconocer
humildemente que la parte mas lenta de este tipo de trabajo es, pues, la recoleccion de los datos,

ya que la fase de digitacién resulta un poco menos lenta.

Inevitablemente, al concluir la base de datos esta se debe revisar en su totalidad, para
corregir errores ortograficos y, en algunos casos, palabras que los programas de computo tienden
a modificar. Esta etapa es igual de lenta que la anterior, pero absolutamente necesaria para

realizar un trabajo de calidad, méaxime cuando este serd el punto de partida para nuevas
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investigaciones. Un error en la base seria el primer eslabon de una cadena de errores,

posiblemente interminable.

Para un posible anélisis de la base de datos “Transacciones inmobiliarias en Costa Rica
1800-1850” hemos propuesto trece categorias, pero queda a discrecion de la persona que la
utilice, una vez publicada por el CIHAC, la manera como aproveche la informacién para
estudiarla. De manera general si se puede decir que hay muchas variables en la base cuya

informacion es muy escasa, al no registrar dato alguno o presentar muy pocos.

De una forma mds puntualizada nos referimos especificamente a la transaccién de potreros
en la Costa Rica de la primera mitad del siglo XIX. Debemos aclarar que en cuanto al tipo de
inmueble transado, en la base encontramos casos de bosque y potrero, solar y potrero, y cerco y
potrero, entre otros, los cuales no estin contemplados en nuestro andlisis. Nuestro trabajo

correspondio unica y exclusivamente a la transaccion de potreros.

En este aspecto identificamos algunas tendencias importantes que deben ser destacadas.
Empezaremos diciendo que la cuarta parte de todos los bienes inmuebles transados entre 1800 y
1850 correspondié a potreros, pues de 3590 transacciones, en 896 se trataba de estos inmuebles.
Para lograr una interpretacion mds clara del material analizado, se confeccionaron cuadros y
graficos que resumen la informacion contenida en la base de datos “Compraventa de bienes

inmuebles en el Valle Central de Costa Rica 1800-1850".

Es claro, como lo demuestra este trabajo, que las compraventas de estos inmuebles se
duplicaron a partir de 1821, afio que coincide con la Independencia de Costa Rica, y que se
incrementan a partir de 1840, momento que corresponde al auge de la produccién cafetalera
dentro del Valle Central. A pesar de esta tendencia, el mercado de transaccion de potreros fue
bastante amplio y no estuvo dominado solo por dos o tres personas. En los cuadros construidos a
partir de la base no se pudo determinar que hubiera una supremacia absoluta de unos cuantos
individuos, sino que la actividad fue ampliamente compartida por pequefios propietarios.
Tampoco se manejaron enormes capitales, y no siempre un elevado niimero de transacciones

implicaba también un enorme capital invertido.

En el periodo 1800-1850, San José y Cartago fueron los lugares que acapararon la mayoria
de transacciones, seguidos muy de cerca por Alajuela y Heredia. Asimismo, el valor era mds

elevado en los dos primeros lugares con respecto a los demads, segin lo estudiado en los cuadros.
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Es decir, era mas caro comprar en San José un potrero de determinada extension, que en Heredia.
En cuanto a la cantidad de potreros transados, predominaron aquellos cuya extension estaba
comprendida entre las 10 y las 19 manzanas, seguidos por aquellos cuya extension iba de 1 a 4
manzanas y de 20 a 49 manzanas. En lo que a precios de potreros se refiere, la tendencia
predominante era que estos valieran menos de 500 pesos. Sin embargo, cuando se mide la
concentracion de la tierra en el Grafico 4, queda claro que el predominio mayoritario en

porcentaje lo tienen las propiedades de 100 manzanas o mds.

Al analizar los linderos de los potreros, no se puede afirmar contundentemente que la
mayoria de los compradores de potreros estuvieran agrandando una propiedad ya existente al
anexarla con otra con la cual colindaban. Tampoco se puede afirmar que hubiera un marcado
proceso de segregacién de la tenencia de potreros, en el que los vendedores estuvieran
segregando sus propiedades. Sin embargo, es revelador el hecho de que dos de cada diez
compradores incrementaron el tamafio de sus propiedades, y también uno de cada diez vendieran

parte de ellas. Es decir, se manifiesta una tendencia en ambos sentidos.

Finalmente, fue muy poca la informacién que se recabd con respecto a potreros transados
fuera del Valle Central y de edificaciones levantadas en los potreros. Estos aspectos, a pesar de
haber sido analizados en la base de datos “Transacciones inmobiliarias en Costa Rica, 1080-
1850, se obtuvo poca informacion. Lo que se puede afirmar es que en el caso de las
edificaciones construidas en potreros predominaron las casas, y que las pocas transacciones de

potreros realizadas fuera del Valle Central se realizaron mayoritariamente en Esparza.

En nuestra opinioén, fue mas productivo que los dos autores de esta tesis fuésemos los
tinicos que digitdbamos la informacién de las fichas en la base de datos, porque en estudios
anteriores hubo muchos ayudantes que colaboraron en esa labor, y como consecuencia se

cometieron demasiados errores y hubo pocos responsables para corregirlos. Quizds sea mas lento

el trabajo, pero al final se asegura una mayor fiabilidad de la base y de la informacion contenida.

Seria importante, en la medida de lo posible, la colaboracion de especialistas en bases de
datos, para tener claro como debe estar articulada la informacién, y evitar, de esta manera, tener

que corregir errores sobre la marcha.

Para la interpretacion de la informacién seria importante poder aplicar un poco de

interdisciplinaridad, para tener varias visiones y asi realizar un analisis més profundo de los datos
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recopilados. Muchas otras disciplinas pueden dar importantes aportes a la investigacion histérica.
Pensemos, por ejemplo, en los aportes de un edafologo o de un economista, que podrian dar otra
perspectiva con respecto a las razones por las cuales el Valle Central concentr6 la produccién

cafetalera.

Se debe considerar un tiempo razonable para la realizacién del Trabajo de Graduacion,
porque en el caso de la elaboracién de bases de datos, el procesamiento de los datos es una etapa
que consume mucho tiempo, por ser muy lento ¢l proceso al tratar de evitar todo error posible.
Esto hace que la mayor parte del trabajo lo consuma esa etapa, y no la de interpretacion, en la que

solo se trata de clasificar los datos de acuerdo con el tema de interés del investigador.

Tratandose de bases de datos, una sugerencia importante seria ver la posibilidad de abrir
espacios a estudiantes de informatica, quienes podrian brindar aportes valiosos en la etapa de
digitacion y en la elaboraciéon de formatos de las bases. Una sugerencia que consideramos
importante es valorar la posibilidad de que las bases de datos, al ser herramientas de primera
mano, puedan ser traducidas a otros idiomas, con ¢l fin de hacerlas mas accesibles a una mayor

cantidad de publico.
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FUENTES

Fichas histdricas de transacciones de bienes inmuebles 1800-1850, obtenidas a partir de la
informacién contenida en los Protocolos de San José, Alajuela, Heredia y Cartago, los cuales se

encuentran en custodia en el Archivo Nacional de Costa Rica.
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ANEXOS

Anexo 1

A continuacién se enumera cada una de las categorias bajo las cuales se distribuyé la
informacion de cada ficha digitada en la Base Compraventa de potreros en el Valle Central

de Costa Rica para el periodo 1800- 1850:

96



1. A-Fuente.

2. B-Expediente.

3. C-Aiio.

4. D-Mes.

5. E-Dia.

6. F-Comprador.

¢ 8 G- Vecino de.

8. H-Pais de origen.

9. I-Ocupacion declarada en la
escritura.

10. J-Puesto que ocupa.
11. K-Sexo.

12. L-Vendedor.
13. M-Vecino de.
14. N-Pais de origen.

15. 0-Ocupacién declarada en

la escritura.

16. P-Puesto que ocupa.
17. Q-Sexo.
18. R- Venta por parte de

herederos: Si/No.

19. S-Numero de herederos.

20. T-Herederos.

21. U-Viudo.

22, Y-Tipo de inmueble.

23. Z-Valor del inmueble en

pesos, reales y fraccion de real.

24. AA-Se trata de una permuta
de propiedades, Si/ No,

285, AB-Dos transacciones y una

sola escritura Si/ No.

26. AC-Forma de pago.

27. AD-Tasa de interés anual.
28. AE-Plazo en meses,
29. AF-Fecha de cancelacion:

aiio, mes y dia.

30. AG-Prima en pesos, reales y

fraccion de real.

31. AH-Monto pendiente en

pesos, reales y fraccion de real.

32. Al-Medio por el cual el
inmueble llegé a ser propiedad del

vendedor.

33. AJ-Razén dada para vender

el inmueble.

34, AK-Condiciéon legal  del

terreno.

3s. AL-Niumero de colindantes

que tiene el inmueble.



36. AM-Cerco y potrero.
37. AN-Casa y cerco.

38. AO-Casa y solar.

39. AP-Casa.

40. AQ-Solar.

41. AR-Rio, quebrada, acequia

0 saca de agua.

42. AS-Camino publico.
43. AT-Camino privado.
44. AU-Potrero.

45. AV-Cerco.

46. AW-Chacara.

47. AX-Cafetal.

48. AY-Hacienda de café.

49. AZ-Montaiia y bosque.

50. BA-Desconocido.

51. BB-Nimero de calles de por

medio con las cuales colinda el
inmueble (no estin consideradas en

el nmiimero de colindantes.)

52. BC-Numero de rios,
quebradas, acequias o sacas de agua
de por medio con las cuales colinda
el inmueble (no estin considerados

en el niimero de colindantes)

53. BD-El inmueble transado
colinda con alguna otra propiedad

del comprador: S = si, N = no.

54. BE-Niimero de propiedades
individuales de que estd compuesto

el inmueble.

55. BF-El inmueble transado es
parte de una propiedad mayor del

vendedor: S =si, N =no.

56. BJ-Ubicaciéon del inmueble:
SJ = San José; A =Alajuela; H
=Heredia; C, =Cartago; G:
Guanacaste; P: Puntarenas; L:
Limén.

57. BH-Extension en manzanas.
58. BI-Cultivo.

59. BJ-Matas de café,

60. BK-Numero de
edificaciones.

61. BL-Tipo de edificacién.

62. BM-Tamaiio de la

edificacion en varas cuadradas.

63. BN-Tipo de techo.
64. BO-Tipo de paredes.
65. BP-Tipo de piso,
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66. BQ-Niimero de piezas o

aposentos.

67. BR-Nimero de puertas.
68. BS-Nimero de ventanas,
69. BT-Niamero de corredores.

70. BU-Ubicacién de la cocina.
71. BV-Tipo de cercas.

72. BW-Tiene servidumbres el

inmueble: S =si, N =no.

73. BX-Estda  hipotecado el

inmueble: S =si, N = no.

74. BY-Monto de la hipoteca en

pesos, reales y fracciones de real.

75. BZ-Observaciones.
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Anexo 2 MUESTRAS DE FICHAS HISTORICAS

A continuacion se presentan una serie fichas histéricas como las que fueron incluidas en
lavase; algunas de ellas presentan gran cantidad de informacion y otras por el contrario casi
no presentan informacion y algunas fichas fueron excluidas por no referirse a transacciones

de bienes inmuebles y fueron incluidas aqui como muestras. ;

Anexo 2.2. Transaccién de un potrero.
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En esta ficha se presenta la transaccion de un potrero, y como podemos observar
unicamente se obtuvieron datos minimos que no nos ayudan a describir correctamente el

proceso que se dio en la misma.



Anexo 2.3. Transaccion de ganado
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La ficha presente nos describe la transaccion de un bien mueble, 6sea nos referimos a la
venta o negociacion de ganado. En esta oportunidad se puede notar que no es abundante la
informacion presentada, pero al menos es fundamental para el objetivo planteado aunque en
este caso no requerimos de la misma por tratarse de un bien mueble.
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Anexo 2. 6. Transaccion de un billar.
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Otro de los bienes muebles tratados en la época en estudio y que se incluyeron en el
conjunto de fichas fueron los billares. Presenta informacién minima como se puede notar.
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Anexo 2. 8. Transaccion de una mina
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Como se puede notar en esta ficha la informacion recabada trata acerca de la transaccion de
una mina. Este es uno de los bienes inmuebles que se ubican fuera del Valle Central de
Costa Rica, en este caso en el Monte del Aguacate. No hay informacion abundante que
especifique mucho mejor dicha transaccion.
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Anexo 2. 9. Transaccion de un Bosque y potrero.
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Si observamos la informacion recabada en esta ficha histérica podremos destacar en ella la
presencia de la transacciéon de un bosque y de un potrero. Casos como estos en donde el
potrero se negocio junto a otro bien, no se incluyeron dentro de la Base de Potreros
analizada en este trabajo.
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Anexo 2. 10. Transaccion de un solar.
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Unos de los negocios que predomino durante la época en estudio fue la transacciéon de
pequeiios terrenos que en Costa Rica se les llamé y se les contintia llamando solares. En
este caso la informacién es precisa y valiosa para lograr el objetivo planteado.
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Anexo 2. 11. Transaccién de una fragua.
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Otro de los bienes muebles tratados fue lo que se conocia como fragua. Este caso tampoco
era trascendental para nosotros ya que como se dijo anteriormente no tratamos bienes
muebles. Aun asi como se nota en la ficha la informacién no es abundante ni precisa.
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Anexo n 2.1, Transaccion de una Hacienda de Café.
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En esta ficha podemos observar la transaccion de una hacienda de café, podemos ver como
se describen una serie de particularidades y lo mas importante su informacioén es riquisima
y abundante para algin objetivo en particular que se desee plantear, e inclusive se puede

observar que se utilizaron las dos caras de la ficha en cuestion.
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Anexo 2. 13. Transaccion de un derecho para uso de agua.
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Esta ficha nos presenta informacion con respecto a la venta del derecho al uso de agua. Este
fue otro de los casos de bienes muebles tratados en la época. Como se puede notar en esta
oportunidad no se especifica ni el plazo ni si es anual, o por mas 0 menos tiempo.

108



Anexo 2, 14, Transaccién de muebles
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Para esta oportunidad se presenta una de las transacciones de bienes muebles, por tratarse
de varios artefactos, no se especifica al principio el tipo de bien transado. En esta -

oportunidad se puede notar que la informacién obtenida fue importante y provechosa para
el objetivo que fue creada.
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Anexo 2. 14. Transaccién de un molino
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Acé tenemos otro de los bienes que se transaron durante la época en estudio. Se trata de un
molino pero como se puede notar la informacién existente es muy poca.
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Anexo 2. 14. Transaccion de un cerco
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Tenemos la transaccién de otro de los bienes inmuebles que se mas se trataron en la épica nos
referimos a los cercos, que eran pequeiios terrenos generalmente cultivados con productos agricolas.
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Anexo 3. Muestras de partes de la bese de datos denominada Transacciones de Potreros
dentro del Valle Central Costarricense Durante el Periodo 1800-1850
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