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RESUMEN DEL TRABAJO: 

El contrato de leasing ha sido señalado como un simple arrendamiento o como una 

compra con reserva de dominio. Pero cuando se realiza un estudio pormenorizado de su 

estmctura y de sus elementos se puede determinar que se diferencia de éstas y otras figuras 

por tener la posibilidad el tomador de adquirir el bien objeto del contrato al finalizar el 

término del arriendo y ceder el derecho de uso y goce por un tiempo determinado por las 

partes, ya sean dos o tres personas las que participen dependiendo de la modalidad de que se 

trate. 



En el contrato de leasing intervienen tres sujetos: 1) El Tomador: Es la persona fisica 

o jurídica que recibe el uso y goce del bien dado en Leasing. 2) El Dador: Es en la 

generalidad de los casos, quién adquiere en propiedad los bienes que el tomador le indica 

para luego otorgarle el uso y disfnite de los mismos durante el plazo convenido en el 

contrato. 3) Proveedor: Conocido también como fabricante; es el sujeto que provee de los 

bienes que le serán dados en Leasing al tomador a escogencia de este último. 

El contrato de leasing es un contrato consensual, plurilateral, oneroso, no formal, 

conmutativo, de tracto sucesivo, de adhesión, innominado y principal. Las características 

funcionales que el leasing posee se pueden resumir de la siguiente manera: es un convenio 

financiero, de empresa, de cambio y de equiparniento. 

Se pueden distinguir en el contrato de leasing tres etapas básicas que se suceden en 

el tiempo cuales son: Etapa precontractual, Etapa contractual y Tercera etapa: Compuesta a 

su vez por cuatro posibilidades en favor del tomador: la restitución, la renovación, la 

sustitución del contrato por otro y el ejercicio de la opción de compra según las condiciones 

pactadas. 

Las cuotas periódicas de amortización deben figurar para el tomador como gastos 

dentro del balance. Por su parte, el dador deberá incluir el bien objeto del contrato dentro de 



su activo fijo. La cuota periódica es deducible del impuesto sobre la renta, así como los 

respectivos intereses. La depreciación del bien corresponde al dador. 

El contrato de leasing se inserta en nuestro país a partir de 1987, encontrando su 

motor impulsor en mercado de vehículos automotores. 

Existen en la actualidad dos esquemas de financiación de leasing: el financiero y el 

operativo. El primero de ellos consiste en la financiación del valor total del vehículo, de tal 

forma que con el pago de la última cuota el automotor pasa a ser propiedad del arrendatario. 

El segundo se caracteriza por contemplar una opción de compra al finalizar el plazo del 

contrato. 

Si se trata del leasing h c i e r o ,  el arrendador no puede incluir dentro de sus activos 

fijos los bienes dados en leasing, pues la operatoria se considera como una compraventa 

desde el primer momento. En el leasing operativo, el arrendador debe registrar los bienes 

dentro de su activo fijo, mientras que el arrendatario debe mostrar en sus balances contables 

la existencia del contrato de arrendamiento. 

En cuanto al leasing financiero, el arrendador declarará como ingreso gravable el 

monto total de la operación al ser considerado aquel como una compraventa. El arrendatario 



sólo podrá deducir del impuesto sobre la renta el monto correspondiente a la depreciación e 

intereses. Tratándose del leasing operativo, el arrendador deprecia el bien y el arrendatario 

puede deducir del impuesto sobre la renta el monto total de la cuota de arrendamiento. 

El denominado contrato de leasing financiero que utilizan las arrendadoras 

comerciales en nuestro país constituyen típicas compraventas a plazos con reserva de 

dominio al disponerse el traspaso de la propiedad en favor del arrendatario con el pago de la 

última cuota. No existe la opción de compra que caracteriza define al contrato de leasing. 

En cuanto al tratamiento contable y fiscal a que está sometido el leasing, la 

asimilación de este con la compraventa a plazo atenta contra su naturaleza jurídica; bien es 

sabido que el contrato de leasing dista en sus caracteres de la compraventa y del propio 

arrendamiento. 

Debe atenderse a la realidad jurídica que supone la conclusión del un contrato de 

leasing, sobre todo en cuanto a la propiedad que mantiene el dador sobre los bienes y la 

eventualidad en la adquisición de los mismos por parte del tomador. 

Cabe señalar que todo intento de regulación normativa debe partir del 

reconocimiento de la naturaleza y autonomía jurídica propia del leasiig. 



INTRODUCCIÓN GENERAL 

La permanente evolución de las relaciones económicas, la ampliación de los 

mercados, las nuevas necesidades que se derivan día a día del continuo tráfico mercantil y el 

cambio que se opera en todos los órdenes de la vida, determina la aparición y proliferación 

de novedosas relaciones contractuales no previstas por ningún texto legal y que dan 

nacimiento a nuevas figuras de carácter económico-jurídico. 

Se deriva de lo anterior la necesaria interacción que debe darse entre derecho y 

economía, demostrativa de la necesidad de una visión interdisciplinaria de los conflictos, con 

el fin de que los imperantes requerimientos del ágil y rápido tráfico mercantil puedan ser 

satisfechas a través de una adecuada regulación jurídica. Y es aquí donde el contrato de 

leasing encuentra su razón de ser: el convertirse en un medio de técnica jurídica al servicio 

de un requerimiento económico. 

El contrato de leasing, a pesar de adolecer de una regulación expresa, adquiere 

grandes dimensiones a nivel práctico ya que el mismo viene a responder a necesidades 

impuestas por el comercio actual, exigente de nuevas formas de financiación que 

contribuyan a fomentar una función de colaboración recíproca a nivel empresarial. De esta 

forma es a través de dicho contrato innominado que se programan y satisfacen intereses muy 



particulares respecto de los cuales las figuras contractuales tradicionales devienen 

insuficientes y anquilosadas para proteger y tutelar. 

Esta figura, concebida como una nueva forma empresarial para la adquisición de 

vehículos automotores, encuentra en nuestro país un gran y acelerado desarrollo en el sector 

financiero. En la actualidad esta modalidad es utilizada por empresas distribuidoras de 

vehículos en alianza comercial con entidades financieras, como una nueva forma de 

financiación que permite la adquisición de automóviles a través de este novedoso contrato. 

De esta forma se ofiece a los posibles compradores un sistema crediticio no tradicional con 

caracteres muy particulares que devienen aplicables a través de entidades financieras 

especializadas en este tipo de operaciones. Basta observar la gran cantidad de anuncios 

publicitarios que contemplan esta figura contractual como posibiIidad de ñnanciamiento en 

la adquisición de vehículos. De ahí que se estime que la cartera de activos en la industria del 

leasing en nuestro país es superior a los treinta y dos millones de dólares, siendo Costa Rica 

el segundo país de mayor crecimiento en este tipo de operación en América Central donde el 

sector vehicular ocupa un porcentaje cercano al 50% de dicha cartera. 

Existe sin embargo, gran desinformación en cuanto a la figura del leasing debido 

principalmente al atraso que el país presenta en materia legislativa y financiera y por tratarse 

de una figura relativamente nueva. Esto ha originado en la práctica la asimilación del 



contrato de leasing a esquemas contractuales tradicionales lo que conlleva una clara 

desnaturalización de este instituto. 

Por ello, determinar si el contrato de leasing utilizado en el mercado automotor 

costarricense para la adquisición de vehículos puede ser conceptualizado como contrato de 

leasing o por el contrario, debe ser analizado como otra figura contractual constituye 

nuestro objetivo general en el presente estudio. Lo anterior nos lleva al planteamiento y 

consecución de objetivos específicos cuales son el realizar un estudio pormenorizado de este 

instituto y de los elementos y características que lo definen y diferencian de otras figuras 

contractuales; establecer su naturaleza jurídica y el marco jurídico y jurisprudencial de dicho 

contrato en nuestro país; el consiguiente análisis de las implicaciones teóricas y prácticas del 

leasing en nuestro país y su contraposición con el leasing doctrinalmente aceptado; el papel 

que desempeñan las arrendadoras comerciales que operan en el medio, su forma de 

operación, así como el estudio de los pronunciamientos emitidos por la Dirección General de 

Tributación Directa en cuanto al tratamiento contrable y fiscal del leasing y por ende, 

establecer las ventajas de su utilización con el fin de proponer una adecuada regulación 

normativa para el contrato de leasing en nuestro país. 

Con el planteamiento del objetivo general y los objetivos específicos referidos 

pretendemos demostrar de forma cierta y fehaciente siguiendo un orden lógico de ideas, la 

hipótesis planteada al inicio de la presente investigación la cual consiste en establecer que el 



convenio que en nuestra práctica social se denomina como contrato de leasing de vehículos 

no puede ser considerado como tal de acuerdo a los parámetros enunciados por la doctrina y 

consecuentemente, determinar que tipo de contrato deviene aplicable en el plano jurídico. 

Para ello utilizaremos un método de investigación deductivo y comparativo que 

permita extraer los elementos determinantes que caracterizan y definen al contrato de leasing 

y contraponerlos con los textos contractuales que aplican las sociedades arrendadoras. 

El desarrollo de la presente investigación se distribuye en dos títulos; en el primero 

de ellos denominado El Contrato de Leasing pretendemos establecer la concepción doctrinal 

del contrato de leasing para en un segundo título, denominado Análisis del Contrato de 

Leasing Utilizado en la Venta de Vehículos Automotores en Costa Rica, dedicar nuestra 

atención al leasing utilizado en nuestro país. 

De esta forma en un primer apartado del capítulo inicial se muestra una breve reseña 

de carácter general donde permean los aspectos históricos que enmarcan los orígenes de esta 

figura contractual y su evolución para en un segundo apartado establecer su autonomía y 

naturaleza jurídica contraponiéndola con otras figuras a las cuales se ha pretendido 

homologar. En un segundo capítulo se establecerán además los diferentes tipos contractuales 

o modalidades que presenta esta figura partiendo para su reconocimiento de criterios tales 

como los sujetos que intervienen, el objeto del contrato, el ámbito de aplicación, entre otros, 



así como su reconocimiento en el derecho comparado. De igual manera analizaremos en un 

tercer capítulo los elementos subjetivos y objetivos que conforman a este instituto, la 

función económica y social que cumple el contrato y que lo dota de una causa jurídica 

propia, para poder así establecer sus características estructurales y kncionales así como las 

etapas de ejecución y formas de finalización del contrato. Adquiere gran relevancia el 

estudio de los aspectos financieros, contables y fiscales que implica la utilización de esta 

figura, referidos principalmente a la forma de cálculo de cuotas y al adecuado tratamiento 

contable y fiscal del leasing según la realidad jurídica que el mismo supone, análisis que se 

llevará a cabo en el último capítulo del título primero. 

Una vez determinados los principales aspectos que la doctrina reconoce en cuanto a 

la figura del leasing, daremos a conocer en un segundo título, los antecedentes de esta 

figura en el medio costarricense, la atipicidad del contrato, su marco jurídico, el tratamiento 

jurispnidencial, la aplicación práctica del contrato de leasing, el papel activo de las 

arrendadoras más importantes de nuestro mercado, así como las formas y requisitos 

contractuales aplicables y todos los servicios adicionales que las sociedades de leasing 

ofrecen a los posibles usuarios de este sistema de financiación, elementos conformantes del 

primer capítulo. 

Dentro del desarrollo de esta investigación consideramos de vital importancia dar a 

conocer cual es la visión general que poseen las arrendadoras sobre el contrato de leasing 



(esquemas aplicables) y las implicaciones que a nivel teórico-práctico se derivan de aquella. 

Todo con el fin de "irnos adentrando" poco a poco en el texto de cada uno de los contratos 

de acuerdo a las modalidades utilizadas por las arrendadoras con el consiguiente análisis del 

contenido de cada uno de ellos. Para ello, se reserva el desarrollo del segundo capítulo. 

De gran importancia resulta el análisis del tratamiento contable, financiero y fiscal 

dispuesto por la Dirección Ggeral de Tributación Directa y su incidencia sobre la naturaleza 

jurídica del contrato y las ventajas de su utilización en materia fiscal, contenidos que se 

desarrollarán en el capítulo tercero de la presente investigación. 

Se toma indispensable realizar en el capítulo final de este trabajo, un análisis 

comparativo entre el contrato de leasing doctrinalmente aceptado, sus fundamentos y 

elementos definitorios y el contrato de leasing aplicable en nuestro país para la adquisición 

de vehículos automotores con el fin de establecer con claridad si este último puede ser 

conceptualizado como una verdadera operación de leasing o por el contrario, debe ser 

analizado como otra figura contractual. 

En un último apartado consideramos necesario establecer cuales son los aspectos 

fundamentales que debe contener una adecuada regulación legal del contrato con el 

propósito de orientar la operatoria de este instituto en el mercado costarricense e impedir su 

desconocimiento como figura autónoma dotada de una naturaleza jurídica propia. 



TITULO PRIMERO: EL CONTRATO DE 

LEASING 



CAP~TULO I: MARCO TEÓRICO DEL 

CONTRATO DE LEASING 



SECCION 1: Antecedentes Históricos 

De previo a realizar cualquier estudio de un instituto jurídico, debe ponderarse 

adecuadamente cuáles son los elementos históricos que dieron origen y fundamentan la 

aplicación de una figura contractual en la era moderna. 

El desarrollo y evolución de la sociedad genera día a día nuevas modalidades de 

contratación de acuerdo a las necesidades económicas y financieras; de ahí que todo 

contrato - o similar - como se concibe en la actualidad, ha debido sufnr un desarrollo en el 

tiempo, ostentando una autonomía propia e independiente, o por el contrario, ser una 

concepción jurídica que mantiene un esquema idéntico con e1 que le dio origen, haciéndola 

dependiente e impropia. 

Por todo lo cual, si concluimos que la sociedad misma evoluciona constantemente, 

es plausible pensar, basados en la lógica, que lo que ella crea, también evoluciona al mismo 

tiempo; por consiguiente, los contratos y sus términos contractuales estarían de acuerdo a la 

época en que se practiquen y al auge o disminución de la economía; siendo estos dos sus 

puntos determinantes. 



A) Origen: 

Se utiliza el vocablo inglés "leasing" (del verbo "to lease", cuyo significado 

traducido al idioma español implica el término alquilar) . 

"El nacimiento del leasing y el gran desarrollo obtenido en los primeros años de 

funcionamiento parecen vincularse a circunstancias, en cierta forma generalizadas, que 

gravitan sobre el mundo de los negocios y de la actividad industrial. De una parte las 

dificultades encontradas por los industriales para contar con suficiente y adecuado capital de 

trabajo y de otra, la rapidez con que los avances tecnológicos suelen tomar obsoletos las 

maquinarias y los equipos que al adquirirse parecían ser una satisfactoria respuesta a los 

requerimientos de un proceso industrial." ' 

La celeridad de la promoción tecnológica y el incesante sentido evolutivo de los 

grupos sociales, nos lleva a descubrir la alternativa de sustituir la utilización de bienes y 

recursos propios donde se generarían cuantiosas inversiones, sujetas al nivel económico del 

mercado, a posibilitar el uso de un bien de capital durable perteneciente a otro sujeto, que 

durante un cierto período de tiempo traslade el respectivo derecho de uso y goce. 

' RODRÍGUEZ AZUERO (Sergio), Contratos Bancarios, Bogotá, Colombia, Editorial Biblioteca Felaban 
Bogotá, cuarta edición, 1990, p. 478. 



El origen de esta figura contractual conocida modernamente como "leasing" (como 

se expondra con posteridad), "se remonta a 5000 años a.c., con el pueblo de los sumerios, 

cuando los propietarios de las tierras, cedían por este medio el uso de las mismas, cuando 

ellos no podían cultivarlas para explotarla, era entonces cuando una parte de la tierra se 

arrendaba a los agricultores a cambio de un canon, que consistía en un porcentaje de las 

cosechas (un séptimo- 117, un octavo- 118 y hasta un tercio- 1/3)."* 

"También en esa misma era, en las zonas que comprendían los ríos Éufiates, Tigris y 

el Golfo Pérsico, donde los barcos eran el medio de transporte surge un "leasing de barco", 

que era negociado bajo la forma siguiente: si un hombre ha dejado su barco a un armador 

contra el pago de una renta, y luego no es cuidadoso y permite que el barco naufrague o se 

pierda, el armador hará frente a la pérdida en favor del propietario del barco. Las relaciones 

contractuales entre los propietarios de los barcos y los armadores eran similares a lo que hoy 

entendemos por leasing. 

En el año 2010 a.c. en el antiguo Sarnarian, ciudad de Ur, mediante complicados 

contratos, los aperos de labranza eran arrendados por los sacerdotes que eran los 

gobernadores oficiales. Ur era un próspero centro comercial y poseía una tierra fértil, en 

ALTERlM ATILIO, (Anibal): Derecho Comercial Contemwráneo, Colombia, Editorial Biblioteca 
Jurídica Diké, 1989, p. 10. 



donde se efectuaba los contratos. Estas transacciones se registraron en una tablas, 

descubiertas en 1984, que permitieron comprobar la similitud. 

Cerca del año de 1750 a.c., el poderoso Hamrnurabi, rey de Babilonia, reconoce la 

existencia del amendo de personas de su propiedad en su famoso "código de leyes". 

También se presentó esta forma en los antiguos imperios de Egipto, Grecia y Roma." ' 

De igual forma, "el Emperador Zenón concedió a una persona el dishte (uso-goce), 

a perpetuidad, de un terreno a cambio de una renta anual, sin que esta práctica fuera 

considerada como una venta o como un arrendamiento, sino como un contrato especial que 

denominaron "enfiteusis" ." 

El leasing de barcos, el goce de una propiedad inmueble como el que se exteriorizó 

con anterioridad, suelen considerárseles el punto inicial que marca la historia para el actual 

contrato de leasing, porque no se trataba de compraventas, donde la tierra y la propiedad 

misma era traspasada, ni tampoco era un simple arrendamiento, pues en los citados ejemplos 

el bien era dado en perpetuidad, por la tanto se le consideró un contrato único y especial. 

ORIOL (Amat): El Leasinp: Modalidades. Funcionamiento v Comwuación con otras oueraciones, Madrid, 
España, Ediciones Densto S.A, 1988, p. 10. 

Revista Cámara de Comercio de Bogotá: El Leasing, Colombia, Año XX, Volumen 1, N"74, 1990, p. 1 



B) Evolución: 

En Europa, surge a finales de la década de los sesentas, específicamente en Francia, 

"bajo la ley fiancesa del 2 de julio de 1966, que estaba orientada a la regulación de la 

actividad empresarial que practicaban el crédito-arriendo, ha podido proporcionar la 

definición de un fenómeno contractual complejo." S 

En la misma se había designado bajo esta terminología "las operaciones de alquiler 

de bienes equipo, de material de utilaje o de bienes inmobiliarios de uso profesional, 

específicamente comprados con vista a ese alquiler por empresas que quedan como 

propietarias."6 

En Espaiia, surge en 1977, cuando se dicta el Real Decreto-Ley del 25 de febrero 

(sobre ordenación económica, medidas fiscales, financieras y de inversión pública) en el se 

dicta la primer disposición que da una definición del contrato de leasing, su artículo 19 

señalaba: 

5 Siguiendo la obra maestra, El leasing de J. Coiliot, en el cual se hace una referencia específica al sistema 
francés, bajo una connotación universal surge la definición legal del leasing (credit-bail). 
JACQUES COILLOT, E1 Leasing, trad. de Tomás Pérez Ruiz. Tercera edición, Madnd, Espaila. Maphie 
S.A, 1979, p. 20. Ver también - SALCEDO FLORES (Alvaro), El Leasing Y los Contratos Nominados, 
Bógota, Colombia, Libreria Jurídica Wilches, 1984, pp. 17-18. 

BENÉLBAZ (Hector), W.COLL, (Osvaldo): Sistema Bancario Moderno, Editorial Depalma, Buenos 
Aues, Argentina, Volumen 11, 1994, pp. 353-354. 



"...a los efectos de la presente disposición constituyen operaciones de arrendamiento 

financiero aquellas operaciones que, cualquiera sea su denominación, consistan en el 

arrendamiento de bienes de equipo, capital productivo y vehículos adquiridos 

exclusivamente para dicha finalidad por empresas constituidas en la forma prevista (...) 

según las especificaciones señaladas por el fúturo usuario.. ."' 

En Gran Bretaña y en Bélgica empieza a practicarse esta modalidad contractual a 

inicios de la década de los sesentas (1960). Siguiendo su ejemplo con posterioridad, se 

extiende a Italia, Alemania, Suiza, Dinamarca, Noruega, etc.' 

La postura predominante de la mayoría de los juristas modernos, consideran que la 

aparición de la figura contractual en estudio denominada "leasing" fue creada en los Estados 

Unidos de América, luego de la Segunda Guerra Mundial como una forma de responder a 

las necesidades económicas y financieras imperantes y de ahí se difunde al Viejo Continente 

en los países señalados. 

FI,A Y LILY R, SANYüSKY (Miriam): La Secularizacibn v la ~romoción de la vivienda, Buenos Aires, 
Argentina, Editorial Abeledo Perrot, 19%, pp. 6667.  

Ver Asociación Latinoamericana de Instituciones Financieras de Desarroiio: El lea sin^: A m o s  
Técnicos v Prácticos en Amkrica Latina, Editorial RIALIDE, 1984, p. 3 . 



Si bien es cierto, el sistema en estudio fue creado en la era post-guerra, la misma 

figura contractual, cuenta con antecedentes de gran valor anteriores a la misma, como lo es 

"el alquiler de máquinas de coser por la empresa Singer Sewing Machine Company (esta 

sociedad industrial implantó el alquiler) o las sociedades americanas de telecomunicaciones 

en 1920, como la Be11 Telephone System, que decidieron también alquilar sus teléfonos en 

vez de  venderlo^."^ 

El leasing como sistema de financiamiento, fue ideado a principios del año 1952, por 

un empresario estadounidense de nombre D.P. Boothe Junior. Este empresario fabricante 

de productos alimenticios, carente de maquinaria especial para producir determinados 

alimentos requeridos por un pedido particular de las fuerzas armadas de su país, optó por 

tomarla en arrendamiento a causa de la ausencia de capital para su adquisición. 

Luego a raíz de esa iniciativa "en San Francisco (EUA), la "Boothe Leasing 

Corporation" , se dedica a colocar acciones entre el público para atender los requerimientos 

de dinero, constituyéndose en la segunda empresa en aplicar esta modalidad de 

c~ntratación."'~ 

ORIOL (Amat) op cit, p. 1 l. Ver Lily R Fla, op cit, p. 65. Ver Revista Cámara de Comercio de Bogotá, op 
cit, p. 1 IALTERINI ATlLIO (Aníbal) op cit, p. 78, señala:" ... Fueron así los fabricantes de medios de 
transportes, Bagones, remolques, cisternas, camiones, barcos, etc, los primeros que pusieron en marcha esta 
nueva técnica. Casi toda la red de ferrocarriles de E.E.U.U. se constituyó en tiempo de Rockefeller, Morgan 
y Mellon, con base en el material rodante explotado en régimen de leasing. 
'O Ver ALTERINI ATILIO (Amial), op cit, p. 79. 
Revista Cámara de Comercio de Bogotá, año )(Y N074, 1990, pp. 1 y 2. 





"El término "leasing" proviene originariamente de la actividad empresarial de 

E.E.U.U., que ha transformado la noción de valores adjudicables a los medios 

instrumentales de producción, no por el beneficio que con ellos se procura siendo "su 

propietario" sino por el "uso" que se obtiene de ellos"" 

Zavala Rodríguez entiende que el contrato "de leasing es en apariencia un contrato 

de locación que va ligado a un contrato financiero y contiene modalidades especiales que lo 

transforman en un contrato complejo."12 

A criterio del mismo autor "el leasing puede ser conceptuado como un negocio 

jurídico "complejo", que permite a una "empresa" la adquisición de equipos necesarios para 

su funcionamiento y para la expansión de sus actividades, de modo que pueda acompañar el 

progreso técnico y aumentar su real productividad, sin aumentar el índice de su 

inmovilización de capital; quien desea disfrutar de un bien acude a una "empresa" para que 

adquiriéndolo para tal fin, ceda su uso por el tiempo de vida económica o útil a cambio de 

una contraprestación en dinero que el usuario paga fiaccionariamente y que asciende al 

importe pagado, incrementado con los gastos e intereses del plazo, más el beneficio de la 

11 Corporación Financiera Hispanoamericana, Diccionario Jurídico de Leasing, Madrid., Espaíla, Editorial 
Civitas, 1991, p.261-262. 
12 MUÑÓZ (Luis), Contratos v Neyocios Jurídicos Financieros, Buenos Aires, Argentina, Editorid 
Universidad de Buenos Aires, Volumen II, 1981, pp. 850 - 851 



empresa locadora; reconociéndose al usuario la facultad de adquirir el dominio pagando al 

finalizar el contrato de leasing el valor residual que corresponda."13 

Marzorati señala: "el leasing es una operación financiera consistente en facilitar la 

utilización de equipos y maquinaria a quien carece de capital necesario para su adquisición, 

merced a una financiación a largo o mediano plazo, coincidente con el término de 

amortización del bien en cuestión y garantizada con el mismo bien, objeto de ella cuyo 

dominio reserva, mediante el pago periódico de un alquiler o canon, con la posibilidad de 

adquirirlo a su conclusión por un valor determinable."14 

Jean Marie Leloup indica que el leasing es: "... contrato de alquiler de bienes de 

equipo de una duración determinada correspondiente a la amortización del bien alquilado y 

acompañado de una promesa del arrendador de prorrogar el alquiler por un nuevo período 

de tiempo, tomar de nuevo el material o venderlo al arrendatario, según sea la voluntad de 

éste al expirar el plazo determinado."15 

Así como los autores anteriores Serge Rolín, sostiene que este contrato "es una 

forma de financiación destinada a ofiecer a los industriales y a los comerciantes un medio 

l 3  MUÑOZ (Luis), op cit, p.852. 
l 4  MARZORATI, (Osvaldo J). El lea sin^ como forma de inversión exíraniera. Revista de Derecho Mercantil 
y de las Obligaciones, año 6, octubre, 1973, W35, p. 715 
' Asociación Bancaria de Colombia. Manual de Leasing, Bogotá. G.M Gráficas, 198 1, p.11. 



flexible y nuevo de disponer de un bien de equipo alquilándolo en vez de comprarlo. Esta 

operación es realizada por sociedades especializadas que compran el material siguiendo las 

especificaciones del futuro usuario, alquilándoselo durante un plazo convenido y mediando 

la recepción de un canon fijado en el contrato que debe reservar al arrendatario una opción 

de compra sobre el material al término del período inicial."I6 

Como puede apreciarse el contrato en estudio, es una figura compleja por la cantidad 

de variantes que implica la relación contractual donde fluctúan entre dos o tres sujetos 

partícipes, un objeto o bien de capital, un canon periódico. Parecen pues involucrarse dos o 

más figuras jurídicas, dando como resultado la aplicación de un novedoso contrato que 

infiere la participación de nuevos elementos jurídicos trayendo consigo diferentes efectos no 

contemplados por la normativa actual. 

Es plausible discernir que los doctrinarios estipulan un manejo conceptual variable 

que contiene como puntos en común cinco aspectos; 1) es una técnica de financiación, 2) se 

cede el derecho de uso y gozo, 3) existe una determinada contraprestación económica, 4) es 

de mediano o largo plazo, 5) al final del período puede o no ser adquirido por el 

arrendatario el bien objeto del contrato. 

l 6  ROL& (Serge): El Leasing. Traducción de Tomás Pérez Ruiz. Ediciones Pirámide S.A., España, 1974 
p. 18 



Por todo lo cual llegar a definir en este momento el contrato de leasing no parece lo 

más óptimo; sin habernos involucrado en los elementos que lo pueden caracterizar y 

diferenciar de otros negocios jurídicos. Pero siendo de vital importancia para efectos 

académicos su conceptualización podríamos definirlo como: 

Una operación financiera o crediticia, mediante la cual una persona que funge como 

dadora entrega un bien especifico a un sujeto denominado tomador quien previamente lo 

había seleccionado ante la misma empresa u otra persona física o jurídica que actúa como 

proveedor, para fines empresariales o personales, estableciéndose de forma expresa en el 

seno contractual y como parte indispensable e intrínseca un termino de arriendo prudencial 

de acuerdo al objeto escogido, con la posibilidad de adquirir el bien al finalizar el termino de 

alquiler, pues debe también establecerse la cláusula contractual de opción de venta dentro o 

fuera del mismo acuerdo( pero de forma relacionada) valorada por un monto determinado e 

independiente de las cuotas de arrendamiento y con un termino contractual relativamente 

corto. 

De ahí que a partir de esta noción básica esgrimida, nos iremos adentrando en su 

delimitación concqtual y defi~remos si el termino leasing es unívoco o presenta variantes 

que lo hagan denominar de otra forma. 



B) Otros usos de expresión: 

Algunos jurisconsultos o doctrinarios han determinado la existencia de una 

disgresión terminológica. En Francia "se emplea la expresión credit-bail (crédito- 

arrendamiento), connotación no generalizada y merecedora de críticas por parte de Jacques 

Coillot por considerarla insuficiente, para lo cual propone en su lugar la terminología de 

équipement-bail (equipamiento-arrendarniento).'717 

En España, se utiliza la expresión arrendamiento financiero, término tachado de 

ambiguo por Francisco Rico Pérez quien señala que lo conveniente es utilizar el vocablo en 

inglés. l8  

"En Latinoamérica, específicamente en Argentina, se le conoce como locación 

financiera, postura criticada, dándose como proposición sustitutiva la propia utilización del 

vocablo inglés "leasing". 

En México, los tratadistas Soyla H. León Tovar, Carlos Gutiérrez Cardona y Javier 

Arce Gargoloa, entre otros, unificaron criterios utilizando la expresión arrendamiento 

finan~iero."'~ 

" Díaz Bravo (Arturo), Contratos Mercantiles, México D.F, Editorial Harla, Cuarta edición, 1994, p.120. 
l 8  Rico Pérez (Francisco), Uso Y disfrute de bienes aienos con oDción de comDra. La contratación  DO^ leasing 
en Emna, Madrid, España, 1974, p. 19. 
l 9  Díaz Bravo (Amuo), op cit, p. 120. Ver, Arce Gargoílo (Javier), Contratos Mercantiles Atí~icos, segunda 
edición, México D.F., 1984, pp. 86-1 17. Ver Cogorno, (Eduardo Guillermo): Teoría Y técnica de los nuevos 



En Brasil se aplica el término "leasing", sin buscar una connotación diferente para 

efectos de unicidad, aunque algunos autores como Wilson y Rogueira Queiroz lo denominan 

arrendamiento mercantil. 

Como pudo brevemente apreciarse, algunos autores asocian el término leasing, al 

término leasing financiero, o arrendamiento financiero, lo cual nos avocará a estudiar iqué 

es verdaderamente el contrato de leasing", jcuál es el nombre más adecuado? Y en última 

instancia, ver si existen uno o varios contratos de leasing. 

C) Naturaleza Civil o Mercantil: 

Siendo que en esta momento no podemos ubicar un concepto único ni hemos 

delineado su perñl contractual, lo conveniente es iniciar delimitando su naturaleza legal, es 

decir si es estrictamente una figura c id  o mercantil. Para ello iniciamos creyendo que este 

contrato es un medio de financiación que lo que persigue es la obtención de un beneficio 

eminentemente económico, de forma reiterada, tratando de encontrar un costo de alternativa 

de inversión, por un período determinado, de conformidad con las definiciones señaladas; lo 

contratos comerciales, Buenos Aires, Argentina 1979, p. 29 y se dice: "... me inclino por denominarlo 
contrato de financiación de compra en locación, si bien el nombre dado carece de sístesis, el mismo logra dar 
una noción consumada sobre lo que s i m c a  un contrato de leasing. Antepongo la palabra financiación, 
pues (...) este contrato es un medio de crédito( ...) pues la idea más significativa en este contrato es la relación 
crediticia y no la locativa." 



cual nos avoca a pensar de inmediato que en primera instancia su naturaleza es mercantil o 

comercial. 

Puede apreciarse la mercantilidad de este contrato a través de un triple 

razonamiento. Primero, porque el objeto que debe ser utilizado en la operación, es un bien 

capital durable, objeto de mercado. Segundo, por ser un acto habitual, que persigue un fin 

lucrativo de forma reiterada.20 Tercero, porque los sujetos partícipes de la relación 

contractual son todos comerciantes o al menos uno de ellos. 

Debe comprenderse que el interés de una de las partes, cuando pacta el contrato de 

leasing "es incorporar o renovar un bien -maquinaria o de equipo- con un fin productivo, 

que indudablemente afectará el comercio general o el mercado para el cual pretende la 

obtención del objeto, acrecentando su nivel "21, pues la iniciativa siempre (o al menos en la 

mayoría de las ocasiones) está orientada a la maximización de recursos aplicables a la etapa 

productiva, lo cual implica que su uso sea de carácter comercial a nivel de mercado. 

Ver CANO, (José R): Manual Práctico de Contratación Mercantil , Madrid, Espaiia, Editorial Tecnos, 
Tomo 1, Tercera Edición, 1993, p. 355. 
'' DIAZ BRAVO (Arturo), op.cit, p. 128. 
Ver GHERSI, (Carlos): Contratos Civiles Y Comerciales, Parte General y Especial, Contractuales Modernos, 
Tomo 11, editora Astrea, Buenos Aires, Argentina, 1992, p. 108. 
GILBERTO VILLEGAS, (Carlos): El Crédito Bancario, Ediciones Depaima, Volumen 11, Buenos Aires, 
Argentina, 1988, p.69. 



D) Naturaleza Jurídica: 

En doctrina se discute si la operación de leasing configura un nuevo contrato, de 

carácter independiente y autónomo o por el contrario encaja en algunos de los tipos 

contractuales tradicionales, de ahí habiéndolo catalogado como un contrato de naturaleza 

mercantil (no civil), lo que nos interesa a continuación es dilucidar el régimen jurídico de 

esta figura contractual. 

El tratadista Eduardo A. Barreira Delfino, al analizar la naturaleza jurídica del 

leasing, señala: "... resulta que la operación constituye una estructura, un negocio jurídico o 

contrato complejo integrado, para lograr sus efectos por un conjunto de obligaciones en sí 

mismas autónomas, pero vinculadas de modo interdependiente e inescindible nacidas de una 

misma causa y que persiguen la consecución de un resultado determinado. .."22. De ahí que 

nos avoquemos a dilucidar la veracidad o falsedad de esa manifestación, mediante el análisis 

comparativo de las figuras tradicionales, de compraventa con reserva de dominio, préstamo, 

mandato, depósito entre otros, para ir delimitando su perfil contractual. 

22 BARREIRA DELFINO, (Eduardo): "Leasing". As~ectos Jurídicos Contables. Im~ositivos y owrativos. 
Ed.Cangallo S.A.C.I., Buenos Aires, Argentina , 1978, p. 326. 



1) Contraposición con otras figuras: 

Si bien es cierto algún sector de la doctrina ha pretendido asimilar al leasing con 

figuras tradicionales, nuestro interés es denotar los elementos que lo caracterizan y 

diferencian frente a figuras tales como: 

a) Compraventa al contado: 

Aunque algunos jurisconsultos confunden el leasing y la compraventa al contado, 

dicha tesitura cae cuando se ve que "la finalidad de la compraventa consiste en obtener 

inmediatamente la titularidad del dominio sobre determinado bien e incorporarlo en el activo 

patrimonial del interesado. En cambio, en el leasing se procura la cesión del uso de un bien 

ajeno, con la intención de disponer su explotación por un término determinado, a cuyo 

vencimiento puede ser adquirido o restituido. Cumple así una doble función económica, que 

se manifiesta por el traspaso del uso y goce del bien y por la disposición si se hace la 

Por lo visto las características son disímiles, porque la adquisición queda como 

una simple posibilidad, contrario a la compraventa donde se traslada de forma automática el 

derecho de dominio. De ahí que consideramos que con relación a esta figura no pueden 

homologarse dichos contratos como uno mismo. 

23 MARZORATI, (Osvaldo): Derecho de los Ne~ocios Internacionales, Buenos Aires, Argentina, Editorial 
Asirea de Alfredo y Ricardo Depalma, 1993, p.22 



b) Compraventa a plazo con reserva de dominio: 

Para Barreira Delfino, "las diferencias expuestas precedentemente son válidas y 

extensibles a la compraventa financiada. El hecho de que en la compraventa el pago se 

realice en forma diferida, no afecta ni modifica la naturaleza jurídica ni la función económica 

de este contrato. En la compraventa, sea o no a plazo, la transmisión de la propiedad se 

realiza con el perfeccionamiento de la misma, se pague o no se pague el precio pactado 

posteriormente. Es real e inmediata, aunque parte del precio no sea saldado, en cambio, en 

el leasing, la transmisión del dominio es potencial e incierta, pues el tomador puede optar o 

no por la adquisición del bien."%, última manifestación que enmarca diferencias 

insoslayables entre los contratos estudiados. 

c) Contrato de préstamo: 

Aunque entre el comodato y el leasing existe una cierta afinidad, "presentan grandes 

diferencias, entre las más importantes se encuentran que el comodato es un contrato real, 

mientras el leasing es consensual; el primero es gratuito y el segundo oneroso; el préstamo 

de uso es unilateral en cambio el segundo es bilateral pues surgen obligaciones para ambas 

partes. 

24 MARZORATI (Osvaldo), op. cit, p.322. 



Los únicos caracteres que los asemejan son dos aspectos: que ambos son contratos 

traslativos del uso y goce del bien y ninguno lleva consigo el traspaso de la propiedad "25 .  

Mas eso no implica homologación alguna de dichas figuras. 

d) Contrato de depósito: 

Algún sector de la cultura "anglosajona" intentó asimilar el contrato de depósito y 

del leasing como paralelos, "porque en los dos existe la posibilidad de que una de las partes 

del acuerdo tenga bajo su única responsabilidad la vigilancia de un objeto o bien durante un 

período determinado y con una retribución económica, eso no constituye que ambos tengan 

una afinidad total, porque al valorarse que en el contrato de depósito, uno de los sujetos 

partícipes de la relación contractual tiene el deber de cuido y vigilancia de un determinado 

objeto -o bien a proteger- depositado, sin que exista el derecho recíproco de uso y goce del 

mismo, ese derecho que caracteriza al contrato en estudio, lo hace ser diferente en cuanto a 

la causa originaria de la relación, pues en el leasing la utilización del bien es el fin perseguido 

por una de las partes contratantes remunerando ese derecho por un canon periódico."26 

Por todo lo cual los derechos y deberes de ambos contratos son diferentes, 

consecuentemente los efectos jurídicos de dichas figuras también. 

25 Revista Cámara de Comercio de Bogotá, op. cit. p. 10. 
26 Ver JiNESTA LOBO, (Ernesto): El Contrato de Leasing Financiero, en Revista Judicial, Costa Rica, Año 
XVII, W55, marzo, 1992 p. 22. 



e) Contrato de mandato: 

Como se mencionó con anterioridad puede existir la posibilidad de que uno de los 

sujetos de la relación contractual solicite el objeto del contrato a una persona fisica o jurídica 

que no lo tiene, pero que lo puede adquirir para ponerlo en uso del tomador, quien es el 

sujeto que en última instancia hará uso del bien; de ahí que pudiera parecer que existe un 

contrato de mandato, de parte del sujeto que toma el bien y lo usa, ante el que debe 

proveérselo; de ahí que el jurista Carlos Bollini señale: "... Es en parte un mandato cuando la 

entidad financiera adquiera el bien por encargo del cliente para luego alquilarlo (...). Pero 

ésta no es la parte esencial del contrato, ya que puede darse en leasing algo que la empresa o 

sujeto ya tiene.. . ,327 

De igual forma el Lic. Ernesto Jinesta Lobo, señala: " ... Algunos argumentan que el 

dador al celebrar el contrato de compraventa con el proveedor, lo hace como mandatario del 

tomador, sea ajustándose a las instrucciones y condiciones que fija éste último. Esta tesis es 

descartable por cuanto la compraventa la realiza el dador a nombre y por cuenta propia, por 

lo que la propiedad nunca queda en cabeza del tomador.. . 9928 

27 BOLLINI (Carlos): Manual Dara omciones bancarias Y financieras, Editorial Abeledo Perrot, Buenos 
Aires, Argentina, Tercera Edición, 1990, p. 348. 

JiNESTA LOBO (Ernesto), op. cit, p.22. 



Por consiguiente puede comprobarse que aunque existiera una remota afinidad esta 

sería etérea y parcial nunca sustancial, de ahí la diferencia entre ambos. 

f) Contrato de arrendamiento: 

Por los antecedentes históricos mencionados, parece que el "leasing" y el contrato 

de arrendamiento suelen determinar una misma figura, pero con dos nombres diferentes. 

Así como en el leasing se transfiere el derecho de goce y uso de una cosa 

determinada, pagando un precio, quedando ambas partes comprometidas en forma sucesiva 

a cumplir una serie de obligaciones, así sucede en el arrendamiento puro y simple, de ahí que 

sea conveniente distinguirlo en este momento, para lo cual lo haremos con base a los 

siguientes aspectos. 

En la locación o arrendamiento ". . . el locador debe entregar la cosa de su patrimonio 

en buen estado y asumir los riesgos de eila. Alrededor del uso de la cosa, gira toda la 

problemática de este contrato. Por su parte el leasing es un contrato de financiación 

mediante el cual el dador realiza una operación de préstamo especial con la particularidad de 

que la asistencia crediticia no se exterioriza en la entrega de un bien que el tomador recibe 

con la intención de usarlo y eventualmente adquirirlo. En la locación requiere, como 

condición esencial, que el arrendador garantiza al locatario el uso y goce de la cosa, y ello 



no ocurre en el leasing. Si el equipo contratado bajo el sistema en estudio no funciona por 

defecto oculto, debe el locatario continuar con el pago del arriendo mensual. Deberá 

reclamarle al fabricante (si participó éste) por la garantía del mismo. Si la cosa u objeto se 

destruye o se pierde, el arrendador debe pagarla hasta el final (de ahí que muchas veces se 

pacta un seguro). . . ,729 

De igual forma el Lic. Alvaro Salcedo Flores, jurisconsulto argentino, señala: 

"a) En el arrendamiento de cosas, generalmente la elección del bien para arrendar la hace el 

arrendado, mientras en el leasing el arrendatario. 

b) En el arrendamiento de cosas, éstas pueden ser corporales o incorporales, con la sola 
1 

condición de que no sean consumibles. En el leasing, hay una condición más y es la de que 

los bienes sean de los llamados de capital. 

c) En el arrendamiento de cosas, el canon se paga en dinero o en especie. En el leasing debe 

pagarse siempre en dinero. 

29 MARZORATí, (Osvaldo), op cit, p. 3 2 1. 



d) En el arrendamiento de cosas, la entrega de ellas la hace el arrendador al arrendatario. En 

el leasing la entrega del bien se hace por un proveedor o por un arrendador al 

arrendatario.. . ,730 

Por consiguiente, puede desprenderse que a nivel doctrinal existe una similitud, 

porque el contrato de leasing implica parcialmente el contrato de arrendamiento en la fase 

inicial, pero de igual forma se concluye que en el leasing cabe la posibilidad de adquirir el 

bien, situación no prevista en ningún orden legal para el arrendamiento simple y normal. De 

igual forma debemos entender que los caracteres diferenciadores son estrictamente 

doctrinarios y solamente tomamos en consideración los aspectos que a nuestro parecer 

puedan irlos delineando de forma superficial sin entrar a mayores detalles pues estos serán 

expuestos con posterioridad 

g) Contrato de mutuo: 

Siendo "el contrato de mutuo un préstamo de consumo o "enajenación", en el leasing 

tan sólo se entrega el derecho de uso y goce del bien sin que se transfiere el dominio (puede 

ser transmitido optativamente), además el leasing como técnica, recae sobre bienes de 

equipo de capital de naturaleza no perecedera y mientras en el mutuo son fungibles 

básicamente7731, de ahí su distinción. 

30 SALCEDO FLORES, (Alvaro): El Leasing v los Contratos Innominados , Bogotá, Colombia, Librena 
Jurídica Wilches, 1984, p. 73-74. 
31 Ver ALTERIM ATILIO, (Aníibal), op cit, p. 83. 



"Como se apreció el contrato de leasing configura una operación de carácter 

autónomo, cuya naturaleza jurídica es diferente a las figuras contractuales tradicionales de 

compraventa, mutuo, comodato, arrendamiento, etc.; pues encierra una multiplicidad de 

compromisos como una operación novedosa de finan~iarniento."'~ 

Por lo visto, el leasing constituye una operación técnica económica de carácter 

mixto, complejo o combinado, porque existe una concurrencia o aplicación acumulativa de 

diversos principios y normas de figuras jurídicas ya conocidas, que sin ser lo mismo, en uno 

o varios aspectos tienen afinidad con el, solo que en el contrato de leasing cada uno de los 

elementos se encuentra compenetrado en una unidad inescindible. 

Nunca, bajo ninguna circunstancia, puede entenderse que cuando exista cierta 

afinidad entre algunos contratos, eso los puede catalogar como iguales o similares, porque 

ninguna figura contractual ya sea de naturaleza civil o comercial surge de la nada, como es 

obvio en este caso en particular el nacimiento de la misma aparece íntimamente relacionado 

con el contrato de arrendamiento de bienes muebles, con la compraventa y la opción de 

venta, sin embargo eso no implica que deba regularse con las normas legales de dichos 

contratos, pues el contrato de leasing como un todo no es igual al análisis parcial de sus 

32 Ver BONEO VILLEGAS, (Eduardo): Contratos Bancarios Modernos, Editorial Abeledo Perrot, Buenos 
Aires, Argentina, 1994 p.IIí y BARREIRA (Delfino): Manual Jurídico de Emoresas, Editorial Abeledo 
Perrot, Buenos Aires, Argentina, 1975, p.3 11. 



partes, de ahí, que sería contraproducente analizar el contrato de leasing desde perspectivas 

tradicionales, pues asimilaría los efectos de dichas figuras a este, lo cual haría eliminar su 

independencia y lo desnaturalizaría de por vida, haciéndolo ver como un contrato 

dependiente. 



CAPITULO 11: MODALIDADES DEL 

CONTRATO DE LEASING Y DERECHO 

COMPARADO. 



SECCIÓN 1: Modalidades del Contrato de Leasing 

Existen diversos criterios para clasificar el tipo de contrato de leasing, éstas 

obedecen a ciertas características de acuerdo al tipo de bienes, a los sujetos involucrados, al 

ámbito de aplicación del contrato, a la función económica de lo operación económica y 

financiera; de ahí que procedemos a irlos definiendo de acuerdo a los parámetros 

establecidos por la doctrina internacional. 

A) En razón de los sujetos: 

Si bien es cierto algunos autores están en contra de este tipo de clasifícación por 

considerarla simple, para nuestros efectos académicos es la más conveniente. 

La práctica internacional del leasing, ha impuesto distintas variedades y 

subvariedades de prestación, conforme con la necesidad de adaptarse a circunstancias 

concretas, de conformidad con los sujetos partícipes. 

1) Leasing Financiero: 

Se@n Amat Oriol se puede definir a la figura del leasing financiero como: "... un 

arrendamiento con opción de compra. La empresa que necesita un determinado bien de 

equipo trata con el proveedor, y una vez decidida su adquisición acude a una sociedad de 

leasing. Ésta compra el bien al proveedor y se lo arrienda a la empresa pactando una opción 



de compra, el arrendatario está obligado irrevocablemente a continuar arrendando el equipo 

hasta el fin del periodo convenido. A lo largo del mismo, ha de pagar totalmente el capital 

invertido, más lo intereses, gastos y el margen de beneficios de la sociedad de leasing. Suele 

ser una operación a mediano plazo entre tres y cinco años, para bienes muebles y a más 

largo plazo en el caso de inrnuebles. El valor residual se convierte en una cuota más que se 

paga, en caso de que el arrendatario la ejercite, al final del período contratado, intervienen 

tres figuras, y el proveedor, el usuario y la sociedad de leasing.. . ,333 

El J~riscons~lto don Eduardo Boneo Villegas, lo define de la misma forma que 

Mario Bonfanti y señala que el contrato de leasing financiero: ". . . es un contrato por el cual 

el usuario se obliga a pagar mensualidades por el uso de un bien facilitado por el propietario 

durante determinado plazo, y a cuyo término puede optar por la adquisición del mismo. Por 

su parte, del dador, adquiere dicho bien con la intención simultánea de dar su uso y luego 

transferir la propiedad.. . ,734 

Siguiendo el análisis doctrinal podemos enunciar las características más relevanies de 

esta modalidad entre ellas tenemos: 

33 OFüOL (Amat), op cit, p.25. 
34 BONEO VILLEGAS (Eduardo), op cit, p. 136. 



" El tomador, toma sobre sí la obligación de conservar el bien contratado, debiendo 

efectuar a su cargo el mantenimiento, limpieza y reparaciones pertinentes. El seguro del bien 

corre por su cuenta. 

Habitualmente se pacta que, durante un determinado período llamado "período 

irrevocable", ninguna de las partes puede rescindir el contrato, de modo tal que cumplido 

ese período los importes recibidos por el dador hasta ese momento, más la eventual 

restitución del bien objeto del contrato, deben compensar el valor de compra originario. 

A la expiración del convenio se reconoce al cliente tomador, la facultad de optar por 

la adquisición del 

"El tiempo durante el cual se paga dicha suma, normalmente corresponde a la vida 

útil del equipo o bien dado en leasing, período en el cual el contrato es irrevocab~e"~~ 

"Es realizado por sociedades financieras que normalmente son filiales de entidades 

de crédito tradicionales (bancos y cajas de ahorro), el usuario puede elegir el bien de 

cualquier fabricante, se refiere en general a bienes nuevos, el acuerdo se formaliza en un solo 

35 BONFANTI, (Mano): Contratos Bancarios, Argentina, Editorial Abeledo Perrof 1993, p. 136. 
36 Revista Cámara de Comercio de Bogotá, op cit, p. 13. 



contrato, al finalizar el período estipulado el usuario.. . puede continuar el arrendatario con 

un nuevo contrato o devolver el producto."37 

Consideramos que la definición del doctrinario Arnat Oriol es la más amplia y 

conveniente para efectos didácticos, pues la misma contiene los elementos esenciales que 

caracterizan a esta modalidad contractual como lo son: que la arrendadora y el proveedor 

son distintas personas, el contrato es irrevocable, la manutención del bien recae en el 

arrendatario, así como los riesgos de obsolescencia y debe existir la posibilidad de comprar 

el bien a través de una opción de venta. 

2) Leasing Operativo: 

Se le conoce también como arriendo de explotación; en este tipo de contractual el 

arrendador es el mismo fabricante o proveedor del equipo que va a ser entregado por éste, al 

usuario, no un mero intermediari~.~~ 

Según el doctrinario Amat Oriol, el leasing operativo es: "...un contrato en el que 

arrienda los bienes no es una entidad financiera especializada en leasing, sino el propio 

37 ORIOL (Amat), op cit, p.25. Ver CAÑOLA CRESPO, (Jaime): Moneda v Banca . P e a  v Provecci6n en 
Colombia, Bogotá, Colombia, Multigráfícas Ltda, 1990, p. 223. 
38 El doctrinario Sergio RODRÍGUEZ AZUERO en su libro Contratos Bancarios señala: ... pueden proveerse 
dos modalidades de sociedad arrendadora; que se trate de la productora de los bienes que juega al mismo 
tiempo los papeles, de proveedora del material y arrendadora del mismo distintas del proveedor, que 
adquieren los bienes para arrendarlos dentro del marco que acabamos de presentar ..." Bogotá, Colombia, 
Biblioteca Felabán, Bogotá, Cuarta Edición, 1990 p.487 



fabricante o distribuidor de los mismos. La propiedad se mantiene en manos del arrendador, 

pero el arrendatario puede dar por terminado el contrato de alquiler en cualquier momento, 

sin cláusula penal ninguna; en contrapartida, las cuotas periódicas suelen ser más elevadas 

que las del leasing fúianciero.. . ,739 

De igual manera el Lic. Carlos Bollini manifiesta: "...en este tipo de leasing el 

locador es el fabricante o suministrador o importador de los bienes dados en alquiler. 

En estos, los materiales a alquilarse, generalmente son equipos costosos o que sufien 

un elevado envejecimiento técnico. 

E1 alquiler puede ser de una duración breve. El locador puede querer rescindir para 

recobrar o vender el bien, y el locatario porque ya no lo necesita o quiere otro más 

moderno.. . ,740 

Según Carlos Ghersi, el leasing operativo: " ... es aquel programa jurídicamente sin 

opción de compra.. . ~ 4 1  

39 AMAT ORIOL, op cit, p.28. 
* BOLLINI (Carlos), op cit, p.343 
41 GHERSI (Carlos),op cit, p. 123. Ver BONEO VILLEGAS, (Eduardo), op cit, p. 679. 



La doctrina anglo-americana mayoritaria considera que las características más 

importantes de esta figura son: 

"Los gastos por concepto de mantenimiento, reparación, seguros, impuestos y en 

general los llamados costos de posesión corren por cuenta de la sociedad de leasing, pues al 

ser normalmente la productora de los bienes y equipos tiene la inf?aestructura necesaria para 

ofrecer los servicios de especialistas para la reparación; por lo tanto, estos servicios 

adicionales incrementan el canon de arrendamiento, porque es la sociedad de leasing la que 

asume el riesgo técnico de la operación. 

El tipo de bienes que se utilizan en la modalidad de leasing operativo, es de rápida 

obsolescencia; sin embargo, son bienes de alta demanda que permiten a la sociedad de 

leasing entregarlos nuevamente a otros usuarios cuando sale al mercado otro bien o equipo 

más moderno, es así como los fabricantes, al actuar como proveedores del bien, han 

encontrado en el leasing una forma eficaz y rápida de dar salida a sus productos. 

El leasing operativo generalmente es un contrato de corto plazo, pues al ser bienes 

de rápida obsolescencia normalmente se reemplazan por otros más modernos. Por lo tanto, 

el bien no se alcanza a amortizar con la suscripción del contrato inicial, pues cada vez que el 



bien es cambiado por otro más moderno se celebra un nuevo contrato de leasing, y es así 

como se afirma que en esta modalidad es muy poco común la opción de compra. 

Este contrato de leasing, implica que se realicen muchas técnicas de mercadeo, pues 

es necesario que se establezca donde se requiere determinado bien para ofrecerlo al posible 

usuario de este contrato, para poder hanciar el bien y que no se produzcan pérdidas. 

Esta modalidad presenta la particularidad de que el usuario puede dar por terminado 

el respectivo contrato en cualquier momento, con el solo aviso a la compañía; por lo tanto, 

rara vez se establece un periodo de duración del contrato."42 (Según el doctrinario Eduardo 

Boneo Villegas pueden ambas partes, a su vez, revocar el contrato en cualquier momento, 

siempre que sea realizado con previo aviso conforme a lo pactado).43 

"También se le reconoce al locatario la posibilidad de renovar el convenio a su 

expiración por otros tantos períodos como le sea con~eniente."~~ 

42 Revista Cámara de Comercio de Bogotá, op cit, p.33 y 34. Ver Amat Oriol, op cii, p.28 y 29. / 
J.BASAGAÑA (Eduardo) y GONZÁLEZ (Roberto): Administración Financiera, Segunda Parte, Segunda 
Edición, Editorial Macchi, Buenos Aires, Argentina, 1988, p. 209.1 Alterini Atilio ( A m í ) ,  op cit, p. 102 y 
03. 
43 BONEO VILLEGAS (Eduardo), op cit, p. 134. 

MORALES CASAS (Francisco): Fundamentos de la Actividad v los Negocios Bancarios, Bogotá, 
Colombia. ,Ediciones Jurídicas Radas, 199 1, p.266. 



Como se puede apreciar, el leasing operativo presenta una serie de caracteres que lo 

diferencia del leasiig financiero, lo que nos hace ver como una figura tan reciente, puede ir 

delimitando una serie de modalidades con rasgos disímiles que caracterizan a cada 

modalidad. 

De igual forma la opción de compra que muchos autores consideran omisa en el 

contrato de leasing operativo, para otro sector de la doctrina está presente; así lo enuncian y 

señalan las Licenciadas en Derecho Lily R, Flah y Miriam Srnayevsky al decir "que el leasing 

operativo incorpora la opción de posición que compartimos por considerar que 

este tipo contractual debe posibilitar la adquisición del bien para no perder su independencia 

y autonomía legal. 

De igual forma consideramos que Ias dos modalidades, hasta el momento estudiadas, 

nos avocan poco a poco a ir compenetrándonos más en el medio de esta interesante figura 

contractual que sin dudarlo un segundo, tiene mucho por "enseñamos" conforme se 

acrecenta su estudio. 

No debemos obviar que la doctrina mayoritaria sitúa al contrato de leasing operativo 

como un contrato sin opción de compra contrario al leasing financiero, de ahí que podemos 

señalar algunas diferencias entre ambas modalidades, la primera de ellas que a nivel 

45 LiLY R, FLAH y SMAYEVSKY (Miriam), op cit, p. 87. 



doctrinal se sitúa al contrato de leasing financiero con tres sujetos participes, un dador, un 

proveedor y tomador, mientras que en leasing operativo son dos un tomador y un 

proveedor-arrendador; que los riesgos de obsolescencia en el primero recaen en el tomador 

mientras en el segundo en el arrendador, que los gastos de manutención son a cargo del 

arrendador en el leasing operativo, contrario al financiero. 

Se puede apreciar que extraer una definición general del contrato de leasing, no es 

muy adecuado por existir variantes doctrinales de acuerdo a la modalidad que se aplique y 

que se quiera estudiar, de ahí que definir una modalidad en específico presenta el mismo 

problema, ya que cada especie contractual debe ajustarse al medio que se desee aplicar y a 

las necesidades de mercado que los requiere, pues si bien es cierto la doctrina encausa el 

estudio deseado no es el único parámetro a considerar. 

B) En razón del objeto: 

Se incorpora sobre la base de un tipo contractual semejante a el arrendamiento 

común; una necesidad económica financiera de crédito a mediano o largo plazo dado el 

planteo que formula el usuario interesado en ese bien objeto de la operación.% 

46 Tomado de "Actualites de droit de l'enterpnse 1970. Nowelies techiques contractueiles, Travaux de la 
Facuité de droit et des sciences Economiques de Montpeliier. Montpeliier, 1971, p. 137. BQNFANTI (Mano 
A.), Contratos Bancario~Editoriales Abaledo Perrot, Buenos Aires, Argedm, 1993, p. 265. 



Según la doctrina jurídica europea , los bienes objeto del contrato de leasing deben 

cumplir los requisitos mínimos de: 

Puede considerarse que los anteriores son los requisitos legales mínimos que debe 

contemplar el objeto del contrato, solo que por tradición se entendía a la operación "leasing" 

dentro del mundo económico para atender a la necesidad de bienes muebles; aunque con 

posterioridad se piensa en la utilización de este tipo contractual para cubrir las necesidades 

inmobiliarias que surgen en el mundo empresarial." 

De ahí que en la actualidad aparte de los requisitos -mencionados - el bien objeto del 

contrato de "leasing", debe ser un bien de capital o bienes de equipo, designado con esta 

terminología a aquellos bienes corporales de naturaleza mobiliaria o inmobiliaria. 

47 ALTERIM ATILIO (AnW) OP cit, p. 1 12- 1 13. 
La doctrina espaií04 referida por el juriscolsulto Jaime ARRUBLA ALPAUCAR seííala: "...excluye la 

posibilidad de la fínanciación por leasing inmobiliario de unidades de vivienda, lo mismo sucede con el caso 
del Reino Unido y Alemania , Contratos Mercantiles AtiDicos,MedeUín, Colombia, Biblioteca Jurídica Diké, 
Segunda Edición, Tomo iI , 1992, p. 135. 

Ver LAVALLE COBO, Jorge E. Pinto, Carlos A., Leasing Mobiliario, Editoriai Astrea, Buenos Aires, 
Argentina, 1982, p. 12. 



Una muestra evidente de la situación anterior lo es Argentina y Colombia, siendo 

estos paises latinoamericanos los que más han desarrollado en sus estudios esta figura, 

donde puede aplicarse tanto en muebles como en inmuebles. 

1) Leasing Mobiliario: 

La doctrina nos dice que leasing mobiliario surge como una alternativa de 

comercialización que utilizan los fabricantes o distribuidores de muebles o equipos y por sus 

caracteres no conlleva la transferencia de la propiedad de la cosa al locatario. 

Es una modalidad de contrato de leasing, en el cual se arriendan los bienes muebles 

propios del fabricante o es distribuidor de los mismos (eventualmente) y la propiedad se 
1 

mantiene en manos del arrendador con la posibilidad recíproca de dar por terminado el 

contrato (de ser pactado) pagando un canon mensual por el uso y goce del bien con la 

posibilidad de ser adquirido al finalizar el término contractual. 

Este contrato (leasing mobiliario), debe ser sobre bienes de uso duradero y que no 

sean consumibles, generalmente los bienes objeto de este contrato son: 

-Maquinaria agrícola e industrial 

-Equipos de transporte 

-Equipos de computación 



-Vehículos automotores 

-Maquinaria y herramienta de toda clase 

-Equipos de ingeniería 

-Maquinaria eléctrica 

-Equipos para industria petrolera 

-Contenedores, entre otros. 

Debe comprenderse que la doctrina señala que puede darse en leasing otro bien 

siempre y cuando las partes así lo determinen y el orden legal lo acepte. 

2) Leasing Inmobiliario: 

Esta modalidad contractual: "consiste en la adquisición que hace una entidad 

financiera de un determinado inmueble seleccionado por el cliente, con el propósito de 

construir por su cuenta en el terreno adquirido, un edificio destinado a industria, 

establecimiento(fábrica, explotación comercial, depósito, oficina o sede social) y 

administrativa, el cual una vez terminado es inmediatamente ocupado y utilizado por el 

cliente en locación íinanciera.. . 7749 

Según Francisco Morales, esta modalidad contractual implica que: " ... la sociedad 

del leasing cede en arrendamiento un bien inmueble para uso permanente (un establecimiento 

49 BONEO VILLEGAS, (Eduardo),op cit, p. 140. 



de comercio, una industria, una oficina profesional, etc.), bien inmueble que ella misma ha 

construido o que ella ha adquirido en compra y por su cuenta, concediendo al usuario o 

arrendatario la posibilidad de adquirirlo totalmente al culminar el contrato.. . ,950 

Si bien es cierto, ambas modalidades se diferencian por la naturaleza del objeto del 

contrato, la financiación de un inmueble requiere una inversión muy alta y recuperable 

solamente a largo plazo; y los riesgos de inflación son muy grandes. 

Por lo cual el leasing inmobiliario implica, antes de recurrir al proveedor, la compra 

del terreno, la elección de la financiación y la constitución de una sociedad con el objeto de 

desarroüar el proyecto inmobiliario5', ahí sus diferencias. 

C)  En razón del ámbito geográfico: 

Los hombres que observan la evolución continua de la sociedad, deben proveer los 

mecanismos y soluciones especificas para salvar las diferencias que puedan originarse de los 

diferentes ordenarnientos jurídicos, para destacar la posibilidad de aplicar el contrato de 

leasing en el ámbito local o fuera de las fronteras de cualquier país. De ahí que haremos 

mención de esta clasificación: 

MORALES, (Francisco), op cit, p. 268. 
" ALTERINI ATILIO (Aníbal), op cit, p.75. 



1) Leasing Nacional: 

Debe entenderse que el contrato de leasing nacional es el mismo enunciado con 

anterioridad, su única variante es que es celebrado por personas que tengan su domicilio, 

ejercen su actividad en el mismo país o que decidan someterse a un régimen legal específico. 

2) Leasing Internacional: 

Esta figura es llamada también "leasing de exportación" según nos manifiesta Jorge 

E. Pinto. 

Mario Bonfanti señala al respecto: 

"...este servicio financiero internacional que se produce desde los países 

exportadores de capital y de tecnología hacia los importadores de capital y de tecnología, a 

los fines de un mayor desarrollo económico internacion al... ha producido y sigue 

produciendo formulaciones de principios de "derecho del desarrollo económico 

internacional", el cual no vendría a suplir totalmente al "derecho mercantil internacional", 

pero sí a complementarlo en forma muy efectiva con motivo de los cambios jurídicos que 

acarrea la carrera tecnológica de la era actual.. . 7 3 5 2  

BONFANTI (Mano A.), op cit, p. 289. 
Ver E PINTO, (Jorge) "Leasing Internacional" , Revista del Colegio de Abogados de Buenos Aires, 

Argentina, 1985, W 1 ,  pp. 65 y SS. 



La connotación de esta figura es producto de la celebración del contrato por 

personas que tengan su actividad o domicilio en países de distinto origen o que decidan 

someterse a un ordenamiento particular simplemente. 

Jairo Cañola Crespo, la caracteriza de la siguiente forma: "...Cuando el arrendador y 

arrendatario están ubicados en países diferentes ... este tipo de contrato se puede celebrar 

entre una compañía de leasing propietaria del bien; de un país y un usuario del servicio, de 

otro país. En este tipo de contratos se puede presentar la dificultad de establecer cual es el 

derecho aplicable en caso de presentarse controversias durante la ejecución o en la 

terminación del contrato, en cuestiones de riesgo o forma de pago.. . 7753 

Debemos mencionar que esta modalidad de leasing abarca dos posibilidades: 

a) El cross border leasing: 

Donde el usuario está en un país diferente al de la sociedad de leasing. 

b) El foreing leasing: 

Cuando la compañía de leasing es una sociedad con representación en el país del 

usuario, pero que pertenece a una matriz.. . 54 

53 ALTERiNi ATILIO (Aníí ) ,  op cit, p. 107. 
54 Revista Cámara de Comercio de Bogotá op cit, p. 13. 



Como puede apreciarse, esta clasificación presenta una simple diferenciación, pues lo 

único que conlleva significancia es el carácter territorial, donde los sujetos participes, el 

objeto o los efectos del contrato son pactados de acuerdo a la legislación nacional de un 

territorio determinado, ya sea de acuerdo a los usos sociales o los usos comerciales típicos 

de un estado. 

D) Otras modalidades: 

Se nos presentan diferentes teorías sobre la existencia de otras modalidades de 

leasing que encierren la operación de "crédito", o si son figuras independientes que no 

abarcan el "arrendamiento" de ningún tipo. Por lo cual, veremos diferentes posturas 

doctrinales sobre las modalidades específicas del contrato de leasing. 
1 

Dentro de ellas podemos encontrar la que señala el jurisconsulto Armbla Alpaucar, 

quien manifiesta que aparte de la existencia del leasing operativo y financiero, inmobiliario e 

internacional; incluye las figuras del leasing back, leasing de mantenimiento, de 

intermediación, leveraged leasing y leasing en sindicación, como figuras no tradicionales, 

pero de especial importancia. 

Dicho autor conceptualiza a esos contratos poco conocidos de la siguiente forma: 



1) Lease Back: 

Retrotrayendo o leasing back, es una modalidad de leasing poco ortodoxa, según la 

cual la compañía leasing compra al empresario sus equipos o parte de ellos y de inmediato 

celebra con el mismo un contrato de leasing y le cede el uso de ellos. Incluso en Estados 

Unidos se practica sobre todo con la fábrica de un empresario.55 

Don Eduardo Boneo Villegas quien también hace mención de esta modalidad la 

refiere "...como una modalidad operativa, donde el banco o entidad financiera adquiere a 

una empresa una planta industrial y simultáneamente se le facilita en arrendamiento 

financiero para que la continúe usando y realizando su explotación económica.. . ,756 

Como se aprecia es un concepto parecido el que utilizan ambos autores, donde la 

principal diferencia con el contrato de leasing estudiado, radica en que en esta modalidad 

primero se vende y luego se arrienda, y al finalizar el término de arriendo cabe la opción de 

compra, para adquirir nuevamente el objeto contractual, similar al "leasing", porque en él 

primero se arrienda y posteriormente se puede adquirir el bien, de ahí que el único factor 

disímil es el orden de la operación, más no por ello podemos considerarlo como una clase 

diferente de leasing sino más bien una modalidad particular del mismo." 

SS ARRUBLA ALPAUCAR (Jaime),op cit, p. 13 3. 
BOREO VILLEGAS @duardo),op cit, p. 678. 

57 Ver BOLLINI (Carlos),op cit, p.345 y dice: "...el propietario vende el inmueble a una ñnanciera y luego 
ésta vuelve a alquilarlo y venderlo al fabricante que era el primitivo dueño ...." Para don Carlos Bollini el 
anterior enunciado es una forma del leasing inmoóüiario así como el lease and purchase ..." Contrario a lo 



2) Leasing de Intermediación: 

Según Arrubla Alpaucar, "en esta modalidad aparece la sociedad leasing como 

mediadora entre proveedor y usuario. Es un corretaje de leasing el que realiza la sociedad, 

procurando acercar la oferta y la demanda para facilitar la operación leasing, pero 

marginándose de la contratación, percibiendo por sus servicios una contribución. La 

sociedad de leasing aparece invirtiendo toda su experiencia y conocimiento del mercado, 

pero no aporta capital."58 

3) Leasing de Mantenimiento: 

Dicho autor lo defuie así: "Es una modalidad practicada por compañías de leasing 

especializadas, las que aseguran al usuario, además del goce y financiación del equipo, el 

mantenimiento y la reparación de los bienes".*' 

Se puede apreciar tanto en el leasing de intermediación como de mantenimiento, una 

característica fundamental que los define, y que no constituye por si sola una modalidad 

específica ni una especie del contrato denominado leasing; pues en el primero, la 

característica fundamental es la mediación por un sujeto que aplica por sus elementos como 

&estado por Boüini, Coüíot J. refiere;" ...esta modalidad d g u r a  una técnica de asistencia financiera 
moderna que se materializa mediante la previa adquisición de un bien de capital de naturaieza mueble o 
inmueble, que reaiiza la entidad prestamista. COILLOT JACQUES, Editorial Mapre, Madrid, 
España, 1979, p. 206. Ver Bonfanti (Mano),op cit, pp. 291-292. 

ARRUBLA ALPAUCAR (Jaime),op cit, p. 134. 
S9 Ibidem, p. 134. 



arrendadora, más para que halla leasing ese no debe ser el carácter generador, sino que el 

arrendatario paga un canon con la posibilidad final de adquirir el bien, situación que no está 

presente en ese contrato; y en el segundo, es una característica del leasing denominado como 

operativo, la cual es garantizar la manutención del bien, por consiguiente pensamos que las 

dos "modalidades" señaladas no constituyen una especie del contrato leasing, sino una 

simple operación de manutención e intermediación, de ahí que no las consideramos como 

propias para esta operación de crédito. 

Existen otras especies contractuales que tienen una similitud estructural con el 

contrato de leaimg enunciado, pero con algunas variantes, ya sea por la cantidad de los 

sujetos o por el objeto determinado del pacto; entre ellos están el master lease, el d q  lease, 

el wet lease, el leasing en sindicación, el sub lease y el dummy corporation; a las cuales 

haremos mención solamente para mostrar el marco general de este contrato. 

3) Leasing de Sindicación: 

Según la doctrina colombiana, haciendo a su vez "eco" de la Revista Nueva Frontera, 

se le puede definir como: "...un mecanismo mediante el cual varias compañías se unen para 

una adquisición en común y proindiviso de la propiedad de uno o más equipos que serían 

arrendados con opción de compra a uno o más arrendatarios, para el desarrollo de un 

proyecto determinado. ."60 

60 Revista de la Cámara de Comercio de Bogotá, op cií, p. 34. 



Esta modalidad puede ser una opción para aquellos proyectos que por ser de gran 

magnitud, un solo sujeto o empresa no podría hacerse cargo o tomar parte del contrato. De 

ahí que este tipo de leasing en paises que lo han desarrollado, lo consideran una "alternativa 

útil para la realización de proyectos de envergadura, donde una sola sociedad de leasing no 

podría hacerse cargo ni desarrollar el pacto o acuerdo ~ontractual."~' 

5 )  Dry Lease: 

Al contrato de dry lease, se le considera un tipo de leasing especial para el sector 

aeronáutica. 

Consiste en una práctica crédito-arriendo, donde una empresa aérea que no pueda o 

no quiera adquirir una aeronave, negocia con un banco generalmente (sociedad de leasing), 

para que compre la aeronave y le ceda el goce al usuario del contrato, cuya contraprestación 

es el pago periódico de una cantidad económica dineraria, por un término determinado. En 

esta figura contractual puede establecerse la opción de adquirir el dominio sobre la aeronave 

con base a los pagos realizados. 

La operación dry lease, tiene su base estructural en el crédito-arriendo francés, solo 

que en esta figura contractual se establecen dos contratos entre las personas y (mutuo y 

arriendo), donde es factible ñnanciar la adquisición de la aeronave. 

Revista de la Cámara de Comercio de Bogotá, op cit, p. 35. 



6) Wet Lease: 

Esta modalidad consiste en el uso de la aeronave por el pago de un canon periódico; 

incluyendo la tripulación y el mantenimiento que se requiera en la operación con los seguros 

que deban tomarse. 

7) Master Lease: 

Esta consiste en el establecimiento de una línea de crédito por un monto fijo- 

determinado- por la sociedad de leasing, para ofrecer un financiamiento de un objeto, 

conjuntamente por sus accesorios y los repuestos del mismo. 

Se le considera la forma práctica para obtener un bien de equipo pequeño o no 

presupuestado para determinada actividad productiva, a través de una fínanciación. 

8) Sub Lease: 

Se le conoce también como subarriendo o cesión del contrato, en esta modalidad se 

le debe hacer entrega del bien dado en leasing a un tercero, siempre y cuando la sociedad o 

entidad financiera de leasing lo acepte; más esto no implica que se transfieran los derechos y 

obligaciones a ese tercero, pues el usuario del contrato inicial conserva la responsabilidad 

contractual hasta que finalice el contrato. 



En esta operación crediticia, el arrendatario no puede ceder en arriendo, ni 

subarrendar a menos que haya sido autorizado de forma expresa, ni el cesionario o 

subarrendatario puede gozar el objeto del contrato en términos no pactados con el 

arrendatario principal. 

9) Dummy Corporation o Sociedad de Paja: 

Según el Lic. Alvaro Salcedo Salas, el dummy corporation, es una variante del 

arriendo financiero y la define como: "una operación en la que no interviene ninguna 

sociedad de leasing previamente constituida como tal, sino una sociedad para que haga las 

veces de intermediaria entre los ahorradores y el futuro arrendatario, quien es el verdadero y 

principal promotor de la sociedad llamada de paja, donde formada la sociedad de paja , sus 

acciones son colocadas en el mercado, con el objeto de recoger los fondos que permitan la 

adquisición de los equipos o maquinarias que serán alquilados; esa sociedad actúa como 

arrendadora, pero su administración se delega en un fideicomisario que representa los 

intereses de los accionistas.. . ,362 

10) Otras formas de Leasing: 

A continuación señalaremos otras variantes del contrato de leasing, enunciadas 

específicamente por el Jurisconsulto Amat Oriol: 

62 SALCEDO FLORES (Alvaro), op cit, p. 27. 



a) Big Ticket: 

Llamado contrato de llave en mano, porque incluye toda la maquinaria e instalación 

que intervienen en un proyecto. Son contratos de grandes importes, ya que suelen incluir la 

financiación integral de bienes inmuebles. Por ejemplo, la adquisición de un solar y la 

construcción a continuación de una planta industrial. 

b) Taylor Made: 

Es una operación a la medida ya que se trata de un contrato, en el que se pactan una cuotas 

que en su cuantía y plazos se adaptan a los ingresos del futuro arrendatario financiero. Esta 

modalidad es interesante para arrendatarios cuyos ingresos son estacionales y por tanto, 

fluctúan a lo largo del penodo contratado. 

c) Samurai Leasing : 

Se practica en Japón desde los años setentas y consiste en que las empresas de 

leasing niponas, por medio de este sistema, financian a través del Eximbank de Japón, las 

adquisiciones de aviones por parte de compañías aéreas de todo el mundo. 

d) Shogun Leasing : 

Se util i i  en Japón y consiste en operaciones nacionales e internacionales de 

financiación en yens a largo plazo. De hecho estas son ventas financiadas a largo plazo con 



la ventaja de que la financiación en yens, tiene el tipo de interés más bajo que en otras 

monedas. 

e) Leasing de ahorro energético compartido: 

Consiste en que la sociedad de leasing, proporciona la financiación necesaria a una 

empresa, para que modernice sus instalaciones energéticas y así ahorre energía. Esta 

empresa pagará las cuotas de leasing con los ahorros energéticos obtenidos. 

f) Leasing con apalancamiento financiero: 

También denominado leveraged leasing. En este leasing, el arrendador paga el bien 

con una pequeña parte de sus fondos y el resto la financia a través de otro prestamista. Por 

tanto, en el leasing con apalancamiento financiero, in te~enen tres personas: arrendador, 

usuario y el prestamista. 

SECCIÓN 11: Régimen Jurídico del Leasing en el Derecho Comparado 

Como se puede apreciar el auge de esta figura contractual encierra una divulgación 

masiva, de ahí que algunos autores como José Luis Sánchez Parodi, citando a Bernabé 

Garcia Luango, expresa: 



"...por lo demás no es necesario insistir mucho para comprender la extraordinaria 

importancia y actividad que el tema tiene ... La difusión del contrato de leasing se ha debido a 

varias razones. Unas de carácter fiscal, otras de índole puramente económica y también 

influyen las jurídicas, pues a diferencia de lo que sucede en la venta a plazos, no existe 

obligación de hacer desembolso inicial fuerte."63 De ahí que mostraremos brevemente el 

orden legal de algunos países que han desarrollado esta figura: 

A) EUROPA 

Los países eurpeos en donde ha sido más notable el desarrollo del contrato de 

leasing son, básicamente: 

1) Francia: 

Siendo este país una de las precursoras de la figura contractual denominado en el 

orden mundial como leasing, debemos hacer mención, que su regulación se remonta algunos 

años atrás, pues ya en 1966, el 2 de julio bajo la ley N066-455, se dispuso la creación de la 

figura credit-bail (leasing), complementada por la ordenanza del 28 de setiembre de 1967; 

terminando de configurarse con el decreto del 4 de julio de 1972. 

63 SÁNCHEZ PARODI (José Luis), lea sin^ Financiero Mobiliario, Ediciones Montecorvo S.& Madrid, 
España, 1989, p.15. 



El artículo número 1 de la citada ley establece: "...Las operaciones de leasing 

consignadas en la presente ley son las operaciones de arrendamiento de bienes de equipo, de 

material, de utilaje o de bienes inmobiliarios de uso profesional, especialmente compradas 

con vistas a este alquilar por empresas que permanecen propietarias de tales bienes cuando 

dichas operaciones cualquiera que sea su denominación, confieran al arrendatario la facultad 

de adquirir todo o parte de los bienes alquilados por un precio convenido teniendo en cuenta 

al menos un parte, las entregas efectuadas a título de alquileresn". 

Con posterioridad, en 1967, se hace la distinción entre bienes objetos del contrato y 

se clasifica al contrato entre leasing mobiliario e inmobiliario; en 1972 se instaura el régimen 

de publicidad contable y registral, estableciéndose la obligación de hacer constar en la cuenta 

establecida de explotación, los montos de alquiler o cánones que satisface para la eficacia y 

ejecución del contrato y en su balance las cantidades pendientes de pago como consecuencia 

del mismo; instaurándose una cantidad dineraria por concepto de sanción pecunaria. 

Luego se estableció el sistema de publicidad registral, donde se pretendió llevar en 

registro especial a cargo del Tribunal de Comercio, exigiéndose la inscripción de los 

contratos de leasing. 

SALCEDO FLORES, (Alvaro), op cit, pp. 17-18. 



Debe connotarse de forma especial que ha sido el sistema tributario fiancés, el que 

justifica el desarrollo del "crédit-bail" como una modalidad de crédito extendida.65 

2) Italia: 

Esta figura fue introducida en Italia desde la mitad del decenio (años 50's). La ley 

italiana del 2 de mayo de 1976, que por primera vez conceptualiza el contrato de leasing en 

este país, tipifica en su artículo 17.2: 

"...Por la operación de arrendamiento financiero se entiende, la operación de 

arrendamiento de bienes muebles o inmuebles adquiridos o hechos construir por el 

arrendador, según las indicaciones del arrendatario que asume todas los riesgos y con la 

facultad de este último de llegar a ser propietario del bien arrendado al termino del 

arrendamiento, mediante el pago del precio previamente establecido. 

El mismo cuerpo legal enuncia en el acápite sexto, lo siguiente: " a la conclusión del 

contrato, el bien podrá ser adquirido por el arrendatario por un importe igual al 1 por 100 

del valor de adquisiciónM6'. 

VILLAR URTBARRI (Jose Manuel), Régimen Jurídico del Leashg, Madrid, España, Editorial Edersa, 
1993, PP. 46-47. 
66 Ibidem, p.48. 
67 bidem, p.48. 



Con posterioridad se encausa una producción en cada uno de los sectores 

productivos: de ahí que en 1981 se regula el contrato de leasing en el sector artesanal bajo la 

ley del 21 de mayo, en el artículo 23, luego en el sector agrícola en los artículos 1 y 5 de la 

Ley Regional del Lazio del 30 de enero de 1979, y el sector industrial de la pequeña y 

mediana empresa (el 19 de mayo de 1983, art. 1). 

En 1983, tanto en febrero como en mayo, se promulgan dos leyes muy interesantes, 

la primera el 23 de febrero regula aspectos fiscales del leasing y permite la amortización 

acelerada por parte del usuario, del objeto de la prestación a través de esta operación 

crediticia. 

3) Alemania: 

El contrato de leasing, surgió en la Antigua República Federal de Alemania, en la 

ordenanza dictada por el Ministerio Federal de Finanzas, el 19 de abril de 1971, siendo el 

Derecho Tributario el que inició la tipificación de esta figura. 

Dicho contrato fbe regulado por ser parte del orden social imperante que requería 

ser particularmente regiado por el fisco. 



En 1971, el día 19 de abril, se decretaron disposiciones tendientes a regular 

circunstancias y características determinadas para la deducibilidad de las rentas 

nominalmente arrendaticias satisfechas por el contractualmente denominado arrendatario. 

Dicho decreto encierra el enunciado contenido en el número 3, del artículo 25, de la 

ley General Tributaria Española: "cuando el hecho imponible se delimite atendiendo a 

conceptos económicos, el criterio para calificarlos tendrá en cuenta las situaciones y 

relaciones económicas que, efectivamente existen o se establezcan por los interesados, con 

independencia de las formas jurídicas que se utilicen."68 

En 1975, el 22 de diciembre, impone nuevas medidas para la deducibilidad fiscal de 

los cánones mensuales pagados. 

Por lo tanto, es plausible deducir de acuerdo a lo reseñado, que el legislador alemán 

se limita a reconocer el contrato de leasing como realidad que requiere regulación 

simplemente y no ha propiciado el estudio adecuado del singular contrato. 

José M. Villar dice: "es la dogmática económica y no la jurídica la que ha diseñado 

los perfiles de la institución que se estudia, sin tipicidad jurídica y sin que haya planteado, en 

VILLAR URIBARRI (José Manuel), op cit, p.53. 



la doctrina alemana los problemas que se han puesto tantas veces de manifiesto en la otros 

países europeos."69 

Sin duda es uno de los países que no muestra mayores avances con relación al 

desarrollo legislativo, comparado a los demás ordenamientos europeos. 

4) Portugal: 

La regulación del contrato denominado leasing, se remonta al día 18 de mayo de 

1979, donde se regularon las condiciones para desarrollar el sector empresarial que tuviere 

como objeto social específko el realizar contratos de leasing. 

En dicho decreto se instauraron las autorizaciones administrativas como una medida 

para cometer a las empresas ante el mandato del Ministerio de Planificación y Finanzas. 

En la ordenanza portuguesa se define el arrendamiento financiero -"locacao 

financeira" - como: 

Articulo 1: "...Como el contrato en virtud del cual una de las partes se obliga a 

cambio de una retribución, a conceder a la otra el goce temporal de una cosa, adquirida o 

69 VILLAR (José Manuel),op cit., p. 54. 



manufacturada por indicación de ésta y que ella misma puede comprar, total o parcialmente, 

en un plazo convenido mediante el pago de un precio determinado o determinable, según el 

propio contrato.. . ,770 

El citado decreto, instauró eficacia al contrato solo cuando el bien, objeto del mismo 

le hubiere sido entregado al usuario por parte de la empresa financiera. 

Es interesante y propio de destacar que el ordenamiento ibérico-portugués exige que 

la opción de compra, se incorpore al contrato, como parte fundamental del mismo; además 

el derecho portugués establece que todo aquel bien de capital u objeto del contrato de 

leasing, debe llevar adherido permanentemente una placa con la señalización pertinente del 

nombre de la entidad financiera o empresa de leasing propietaria del bien. 

5) Bélgica: 

Vincent y Dehan, manifiestan con exactitud que este ordenamiento surge sobre la 

base del derecho francés. Los antecedentes legales del contrato de leasing se remontan al 

Real Decreto del 10 de noviembre de 1967, el cual instaura el estatuto de las empresas de 

leasing, con base en aspectos financieros de la época; de ahí que el nombre que le es 

denominado al contrato es: "location-fjnancement" . 

70 VILLAR (José Manuel), op cit, p.57 



El ordenamiento belga no establece la posibilidad de que usuario afecte a fines 

distintos que los empresariales pues el mismo decreto cita: 

"...El contrato se refiere a bienes de equipo que el usuario afecte solo a fínes 

empresariales o profesionales; asimismo previene que estos bienes sean adquiridos por la 

entidad de leasing con objeto de celebrar el contrato de leasing con el futuro usuario.. . 7 9 7 1  

Dos aspectos de relevancia son; primero que el plazo instaurado debe coincidir con 

la vida útil del bien y el precio del contrato debe de establecerse de tal forma que el valor del 

bien arrendado se amortice durante el período de uso. 

En 1976, el día 8 de octubre se dicta un Real Decreto en el cual se determinó que el 

usuario debía registrar en el activo del bien y en el pasivo la deuda contraída, cuando se el 

atribuye al mismo la opción de compra o cuando se le transfiere la propiedad del bien. A 

nuestro criterio, estos constituyen los elementos más importantes del orden legal belga en 

relación al contrato de leasing. 

'' VINCENT, L. Y DEHAN, P., "La nature de Contret de Leasin&?", Revue Critique de Jurisprodence Beige, 
1967, pp. 231 y SS. 



B) AMÉRICA: 

En el continente americano el leasing ha alcanzado un gran desarrollo teórico y 

práctico en países como: 

1) Estados Unidos: 

El fundamento normativo de las operaciones de leasing en los Estados Unidos, 

radica en el Uniform Comercial Code (U.C.C). Éste, fue aprobado en 1952 y revisado en 

1958, 1962, 1966, 1972, 1977 y 1987. 

El artículo 9 de su texto recoge en su ámbito, todos los tipos de garantía de la 

"Personal Property" . Dicho artículo enuncia: 

Una primera parte delimita su ámbito de aplicación referido a todos los supuestos en 

los que se establezca una garantía real, esta puede ser de cualquier tipo. Una segunda parte 

se refiere a los requisitos mínimos exigibles a la garantía que se constituye. La tercera parte, 

establece los tipos de derechos de garantía que la voluntad de las partes puede generar, 

estableciendo un orden de prioridad para la eficacia de los mismos.En su cuarta parte, se 

regula el registro.La quinta parte, el medio de ejecución del Derecho de las garantías 

establecidas. 



Siendo el Uniform Comercial Code el único parámetro normativo en este país, han 

sido los tribunales americanos, los que se encargan de conceptualizar el contrato de leasing. 

La caracterización de dicho contrato, se diseña a partir del simple arrendamiento. 

Por todo lo cual en los Estados Unidos se habla de arrendamiento puro (true lease) y de 

arrendamiento para garantizar el derecho del acreedor que transmite el uso del bien y a la 

postre, el derecho de propiedad de aquel, una vez satisfecho su precio integro (lease 

intended as security). En el arrendamiento puro no hay duda de quién es el verdadero dueño 

de la cosa. En el arrendamiento en garantía del derecho del acreedor, será preciso que se 

proceda a conferir publicidad al mismo mediante su inscripción en el Registro y para que el 

acreedor propietario pueda defender su dominio fiente a terceros como enseñan Jordan y 

~ a r r e n . " ~ ~  

La figura del "True Leasing" se modifica en el afio de 1987, a raíz de una reforma del 

Uniform Comercial Code. 

Jhon Hannolá, en su libro Security Intesestes in Personal Property, señala: "...La 

reserva de propiedad en manos del arrendador cumple una función de garantía. Esta función 

de garantía es la característica esencial del llamado, en el continente europeo, leasing 

72 JORDAN Y WARREN, Secured v Transactions in Personal PrqmW, Mineda, The Fundation Press Inc., 
Nueva York, 1987, pp. 210 y SS. 



financiero, característica que sirve también para distinguir el "true lease" del lease Intended 

as Security. Solo en este último, la conservación del bien en propiedad del arrendador sobre 

el bien arrendado se mantiene al ser el contrato un mero arrendamiento que, en ningún caso, 

pretende disminuir su propiedad.. . ,373 

Como se puede apreciar el "true lease" es conceptualizado como un mero 

arrendamiento, pudiendo homologar10 al renting, de acuerdo a los caracteres que enuncia el 

autor; mientras el lease intended as security en el Ieasing financiero. 

Por otra parte, Giavanoli enuncia de forma acertada que: "... el UCC no establece 

una definición genérica del leasing, su artículo 9 no crea categorías abstractas; es 

esencialmente pragmática.. ."74 

h e d e  desprenderse que la asimilación de figuras tradicionales y novedosas, más el 

poco desarrollo doctrinario en los EUA, ha elevado a los estadounidenses a convalidar 

renting y leasing operativo con el true lease, pues no separan los elementos caracterizadores 

de cada contrato y más bien los conjuntan haciendo que la operación crediticia del leasing 

pierda identidad con relación a otras figuras del todo conocidas y explotadas. 

73  I-IANNOLD, (Jhon): Securitv Intesestes ín Personal Prouertv, citado por Villar, (José Manuel), op cit, 
p.41. 
74 GIOVANOLI, La credit-bail en Eurow: deveimment et nature iuridiaue, París, 1980, p.93. 



Fiscalmente, el empresario que opta por el leasing logra una amortización acelerada 

del bien, al deducir, como gasto en su imposición directa, el importe de los cánones o rentas 

satisfechas por 

Para conocer un poco más de los parámetros normativos del contrato de leasing en 

el continente latinoamericano, presentaremos una breve exposición de las normas específicas 

que regulan esta figura contractual en diferentes partes que se han avocado a estudiarlo más 

a fondo; entre ellos se encuentran Argentina, Ecuador y la República Federal de México. 

2)  Argentina: 

En este país, la regulación del contrato de leasing se remonta al día 15 de enero de 
I 

1969, cuando se dicta la ley N018061; implantándose en la plaza financiera local de la época. 

La normativa espedca se encontraba en los artículos 18, incisos i y el 20, incisos k; 

esos tipos legales posibilitan a los bancos de inversión y a las empresas financieras 

controladas por el Banco Central de la República Argentina, a dar en locación bienes de 

capital adquiridos con tal objeto. 

En el año de 1977, bajo la ley NO2 1.526 (que derogó la ley 18.061) específicamente, 

el día lo de junio, da inicio una nueva regulación que no mejoró en ningún aspecto a la 

VILLAR (José Manuel), op cit, p.42. 



anterior, salvo que menciona específicamente en los artículos 21, 22 y 24 las empresas o 

entidades autorizadas para realizar las operaciones contempladas en el contrato de leasing. 

La situación anterior y actual en el país de Argentina sigue siendo la misma, pues no 

existe marco legal que describa la operación o la regule adecuadamente; de ahí que el 

"soporte material" para la realización de este tipo contractual y los caracteres del mismo se 

delimitan a través de la doctrina. 

Según Boneo Villegas, en este país, lo que ha sucedido es que "la ley es escueta y 

fatalmente se sigue careciendo de definición y caracterización suficiente acerca del leasing, 

pues para ello es necesario descubrir dicha figura; y hasta este momento lo que se hace es 

recurrir a las normas y prácticas extranjeras y aquellas asimiladas en los contratos y 

formularios de uso corriente en el país."76 

La última manifestación normativa en Argentina fue la Circular del Banco Central de 

la República de Argentina, que admitió la validez de las operaciones en estudio al reconocer 

la locación financiera de bienes inrnuebles, en forma expresa. 

'' BONEO VDLLEGAS (Eduardo),op cií, p. 129. 
Ver MUÑbz, (Luis), op cit, pp. 854 y 855. 



Indudablemente, falta mucho por desarrollar en este país, pero los intentos por irlo 

regulando, representan un adelanto importante. 

3) Ecuador: 

Siguiendo los comentarios del J~riscons~lto Sergio Rodríguez Azuero podemos 

señalar que el cuerpo normativo de Ecuador en cuanto a la regulación del contrato de 

leasing posee una serie de características muy interesantes. 

Dentro se las características más relevantes del cuerpo legal ecuatoriano podemos 

enunciar las siguientes: 

" El contrato debe constar por escrito e inscribirse en el libro de arrendamientos. 

Debe tener un plazo inicial forzoso para ambas partes, no inferior a 5 años y coincido con la 

vida útil de los bienes. La renta debe pagarse durante el plazo forzoso, más el precio 

señalado como opción debe exceder el precio de adquisición que pagó por los bienes el 

arrendador. El arrendador debe ser propietario del bien.. Al finalizar el contrato debe tener 

los siguientes derechos alternativos: 

-Comprar el bien por el precio acordado o su valor residual, no pudiendo ser éste 

inferior al 20% del total del las rentas devengadas. 



-Prorrogar el contrato por un plazo adicional durante el cual la renta sería inferior. 

-Recibir una parte inferior al valor residual del precio en que el bien sea vendido a un 

tercero. 

-Recibir en arrendamiento mercantil un bien sustituto. 

-El valor residual será tenido en cuenta para determinar el pago de los impuestos 

fiscales o municipales que graven la transferencia del dominio. 

-Salvo en pacto en contrario, el arrendador no responderá tiente al arrendatario por 

la evicción, ni por los vicios ocultos de la cosa arrendada. 

-El arrendador tendrá derecho a recuperar rápidamente el bien en caso de 

perturbación por parte de terceros o finalización del plazo, incumplimiento, muerte o 

disolución del arrendamiento u otros similares. 

-No pueden transferirse los derechos derivados del contrato sin el consentimiento del 

arrendador, entre otros."77 

77 VILLAR, (José Manuel), op cit, p. 42. 



Como se aprecia el cuerpo legal ecuatoriano, contempla características propias del 

leasing anglosajón como el libro de arrendamientos mercantiles, como medio de dar 

seguridad a terceros adquirentes o contratantes, el término de cinco años, como plazo 

mínimo es propio del derecho contractual europeo en este tipo de contratos, así como se 

muestran cada uno de los derechos alternativas. 

En nuestro parecer, es algo obvio el denotar dichas similitudes, porque debemos 

recordar que esta operación crediticia surge en Estados Unidos como en Francia, de ahí que 

al no tener antecedentes legislativos propios, el legislador ecuatoriano adopta un cuerpo 

legal híbrido para el mejor manejo de las operaciones crediticias en su país; por todo lo cual 

consideramos que si bien es cierto contiene la estructura básica del contrato de leasing, hace 

hincapié en una característica especial cual es que señala que "debe ser el arrendador 

propietario quien amenda el bien"; sin duda un carácter que lo hace pertenecer a un tipo de 

leasing especial estudiado, cual es el contrato de leasing operativo; de acuerdo a las 

caracteres estudiados- aunque un sector de la doctrina minoritaria la sitúa esa como una 

característica de leasing financiero-. De ahí que consideramos un buen intento del legislador 

ecuatoriano el regular esta figura, pero de igual forma consideramos un error de su parte, el 

señalar de forma tácita un tipo especial de contrato de leasing; pues restringe la posibilidad 

de regulación legal del contrato de leasing en su concepción amplia. 



4) México: 

La labor legislativa en la República Federal Mexicana nos avoca al estudio general de 

la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito, la cual en el título 11 

de las organizaciones auxiliares del crédito, capítulo 11, habla de los arrendadores 

financieros, en los artículos 24 al 38, así como el Código Fiscal de la Federación. 

Dentro del marco legal más relevante citaremos los artículos de la Ley General de 

Organizaciones y Actividades Auxiliares, que consideramos nos permitirán encuadrar el 

contrato de leasing que aplica la legislación mexicana. 

Art. 24. Las sociedades que dishten de autorización para operar como 

arrendadoras financieras, sólo podrán realizar las siguientes operaciones: 

1. Celebrar contratos de arrendamiento fínanciero a que se refiere el artículo 25 de la 

ley.. . ; 

Art. 25. Por virtud del contrato de arrendamiento financiero, la arrendadora 

financiera se obliga a adquirir determinados bienes y a conceder su uso o goce temporal a 

plazo forzoso, a una persona física o moral, obligándose ésta a pagar como 

contraprestación, que se liquidará en pagos parciales, según se convenga, una cantidad en 



dinero determinada o determinable, que cubra el valor de adquisición de los bienes, las 

cargas financieras y los demás accesorios y adoptar al vencimiento del contrato alguna de las 

opciones terminales a que se refiere al artículo 27 de esta ley.. . . 

Art.27. Al concluir el plazo del vencimiento del contrato, una vez que se hayan 

cumplido todas las obligaciones, la arrendataria deberá adoptar alguna de las siguientes 

opciones terminales: 

1. La compra de los bienes a un precio inferior a su valor a su valor de adquisición, 

que quedará fijado en el contrato. En caso de que no se haya fijado, el precio deberá ser 

inferior al valor del mercado a la fecha de compra, conforme a las bases que se establezcan 

en el contrato. 

2. A prorrogar el plazo para continw con el uso o goce temporal, pagando una 

renta inferior a los pagos periódicos que renta de los bienes a un tercero, en las proporciones 

y términos que se convengan en el contrato.. . . 

Art. 28. La obligación de pago del precio del arrendamiento financiero se inicia a 

partir de la firma de contrato, aunque no se haya hecho la entrega material de los bienes 

objeto del arrendamiento. 



Como es apreciable, el legislador mexicano bajo la Ley General de Organizaciones y 

Actividades Auxiliares del Crédito, contempla y caracteriza al contrato de leasing, como 

leasing financiero-lo anterior de acuerdo a las características doctrinales estudiadas, pues 

hace mención específica a aspectos propios de dicho contrato al enunciar que el pacto se 

realiza con una arrendadora financiera, donde ésta se obliga a adquirir determinados bienes 

y a conocer su uso o goce temporal, a plazo forzoso, a una persona física o jurídica, 

obligándose ésta a pagar como contraprestación, que se liquidará en pagos parciales, según 

se convenga una cantidad en dinero determinado o determinable que cubra el valor de 

adquisición de los bienes, las cargas financieras y los demás accesorios, donde al finalizar el 

término contractual, se pueda comprar el bien -valor infkrior al de adquisición- prorrogar el 

plazo o participar con la arrendadora en el precio de venta de los bienes a un tercero. 

Analizando el Código Fiscal de la Federación, vemos que hasta el 3 1 de diciembre de 

1993, el artículo 15 contenía la definición de arrendamiento financiero, así como las reglas y 

demás condiciones legales. 

El citado artículo decía: 

"Arrendamiento financiero es el contrato por el cual se otorga el uso o goce 

temporal de bienes tangibles, siempre que se cumpla con los siguientes requisitos: 



1. Que se establezca un plazo forzoso.. . . 

2. Transferir la propiedad del bien objeto del contrato.. . . 

3. Prorrogar el contrato por un plazo cierto.. . . 

4. Obtener parte del precio por la enajenación ... . 

Con fecha del 29 de diciembre de 1993, se publicó un decreto que reforma, adiciona 

y deroga diversas disposiciones fiscales relacionadas con el comercio y las transacciones 

Internacionales en el cual se modificó el artículo 15 del Código Fiscal de la Federación, para 

quedar de la siguiente manera: 

Artículo 15. En las operaciones de arrendamiento financiero, el contrato respectivo 

deberá celebrarse por escrito y consignar expresamente el valor del bien objeto de la 

operación y la tasa de interés pactada o la mecánica para determinarla. 

En la actualidad, al apegarse las operaciones de arrendamiento financiero a las 

disposiciones de la L.G.O.A.A.C. se tendrá que considerar, que en su artículo 27 primer 

párrafo, precisa que una vez concluido el plazo estipulado en el contrato y cumplido todas 

las obligaciones inherentes, la arrendataria (no da opción a un tercero) deberá optar alguna 

de las opciones 1, 2 y 3, dando ello una multiplicidad de posibilidades bajo un criterio 

unívoco, situación que no se contemplaba antes, porque con anterioridad no se precisaba 



en el Código Fiscal si el ejercicio de la opción de compra debía ser ejercida por la 

arrendataria o un tercero, ya que el texto solo decía, en su inciso a "a quien recibe el bien", 

de ahí que el vacío anterior se ve superado por la nueva disposición y deja la oportunidad de 

ejercitar la opción de compra a la arrendataria, pues debe preveerse que es una práctica 

usual en la comercialización de automó~iles.~~ 

C) Regulación Internacional: 

Según Arturo Díaz Bravo, "este contrato ha mostrado perfiles internacionales, a tal 

punto que ya ha sido citado por unidroitm, la cual se impuso entre otras muchas, la tarea de 

intentar la reglamentación uniforme del mismo, a cuyo efecto elaboró durante el año 1983, 

un anteproyecto que ha fiuctificado en el curso de los años, pues desde mayo de 1988, y 

como corolario de una conferencia diplomática celebrada en Ottawa, Canadá; se adoptó un 

texto definitivo que quedó abierto a la firma de los gobiernos interesados. La convención 

respectiva solo se aplicará a los casos en los que el arrendador y el arrendatario tengan sus 

establecimientos principales en Estados diferentes."" 

Por consiguiente, es plausible contemplar la acelerada importancia que ha adquirido 

esta figura tanto en el ámbito internacional -a nivel de tratados-, como a nivel normativo 

7S SU1 VELANUEVA (Carlos), Arrendamiento Financiero, Estudio Contable. Fiscal v Financiero, Tercera 
Edición, Instituto Mexicano de Contadores Públicos, Mkxico D.F, 1994, p.80-81 
79 Unión Internacional de Derecho Privado. 

DÍAZ BRAVO (Amiro), op cit, p.69. 



interno, de ahí que nuestro interés por estudiarla detenidamente se acrecienta cada día más, 

hasta poder conceptualiiarla en el más amplio sentido de la expresión y darle una aplicación 

efectiva. 



CAPITULO 111: ELEMENTOS, 

CARACTER~STICAS Y MOMENTOS DE SU 

EJECUCI~N. 



SECCIÓN 1: Elementos del contrato. 

En el siguiente apartado estudiaremos los elementos subjetivos y objetivos que 

conforman al contrato de Leasing, así como la causa o función económico- social que 

cumple dicha figura contractual en el marco de las relaciones jurídicas que se tutelan a través 

de este instituto. 

A) Sujetos que Intervienen: 

Podemos distinguir, tal y como lo señala Ernesto Jinesta Lobo "tres polos subjetivos 

de interés; el dador, el tomador y un tercero que aunque secundario, juega un papel 

determinante en algunas relaciones del contrato, el proveedor "'l. A cada una de las partes 

que intervienen en el contrato de Leasing le son atribuibles una serie de derechos y 

obligaciones que son propias de la condición que asumen en el vínculo contractual. 

Seguidamente analizaremos cada una de las figuras que participan en el contrato, así como 

los derechos y obligaciones que corresponden a cada una de ellas. 

1) Tomador: 

Conocido también como usuario, cliente, locatario, arrendatario o lesse en lenguaje 

internacional. Es la persona física o jurídica que recibe el uso y goce del bien dado en 

Leasing. "Nos encontramos frente a una persona natural o jurídica, comerciante o no, que 

busca financiar el uso y dishte de bienes, equipo, maquinaria, etc., para el desarrollo de su 

JrrJESTA LOBO, (Ernesto), op cit, p. 3 1. 



actividad" 82. El usuario o tomador, ante la necesidad de adquirir el goce y disfhte de bienes 

indispensables para el desarrollo de su actividad, gestiona la realización de un contrato de 

Leasing ante una sociedad especializada en la realización de estos contratos con el fin de que 

dicha sociedad adquiera en propiedad los bienes por él elegidos. " El tomador es quién elige 

al proveedor y al bien, para que luego la entidad financiera lo adquiera y se lo ceda en uso y 

.83 

Algún sector doctrinal veda la posibilidad a una persona individual de acceder a la 

conclusión de un contrato de Leasing. Mario Bonfanti sostiene que " en cuanto al locatario, 

el contrato ingresaría dentro del concepto de los contratos "de empresa", por ende, el 

locatario( para nuestros efectos tomador) no podría configurarse en una persona individual 

sino en una empresa, de cualquier naturaleza que fuere"". Pareciera desprenderse que el 

contrato de Leasing sólo podría ser utilizado por personas jurídicas organizadas bajo un 

esquema empresarial, tesis que no compartimos pues el Leasing, como instituto jurídico- 

económico que nace como consecuencia del surgimiento de nuevas necesidades que las 

figuras tradicionales se muestran insuficientes de satisfacer, no se encuentra reservado 

únicamente al desarrollo de la industria y el comercio, sino también está dirigido a facilitar y 

promover el ejercicio de las profesiones liberales; bien es sabido que el actual profesional 

ALTERINI ATILIO, (Anibd), op cit, p. 92. 
83 FARINA, (Juan Manuel): Contratos Comerciales Modernos, Buenos Aires, Editorial Asbrea, 2da edici6n, 
1993, p. 505, sig. 347.3 F23c. 
84 BONFANTI, ( Mario Alberto), op cit, p. 274. 



requiere de una serie de implementos ( computadoras, faxes, equipo de oficina, etc.) que le 

son necesarios para ejercer su actividad y que a través del Leasing encuentra un mecanismo 

idóneo para hacerle frente a esas necesidades que no satisfacería a través de los esquemas 

tradicionales de endeudamiento. Así que podemos &mar que " ... el cliente de la compañía 

de leasing puede ser por igual una persona natural o jurídica, pues el espíritu mismo de la 

operación está en desarrollar no sólo la industria y el comercio sino también el ejercicio de 

las profesiones."g5 

2) Dador: 

Llamado también locador, arrendador, sociedad Leasing, arrendadoras, entidad 

financiera o lessor en el lenguaje internacional. Podemos conceptualizarla como " la 

sociedad que previamente constituida con el objeto de prestar este servicio, suministra los 

fondos necesarios para la adquisición de los bienes de producción, de tal forma que el 

arrendatario no tiene la necesidad de disponer de fondos para la adquisición de los mismos, 

sino que la compañía se los entrega en arrendamiento durante el tiempo determinado en el 

~ontrato"~~.  

El dador es, en la generalidad de los casos, quién adquiere en propiedad los bienes 

que el tomador le indica para luego otorgarle el uso y disfnite de los mismos durante el 

SALCEDO FLORES, (Alvaro), op cit, p. 3 1. 
86 Revista Cámara de Comercio de Bogotá, op cit, p. 17. 



plazo convenido en el contrato. De tal manera que la entidad financiera o dador " a petición 

de su cliente, adquiere el bien previamente seleccionado por el tomador y le facilita su 

utilización durante un período determinado de común acuerdo."" 

El dador desempeña en el contrato de Leasing una función de intermediación 

financiera ya que, ante la carencia de recursos propios por el tomador, éste acude a una 

operación de financiación como el Leasing mediante la cual el dador provee de los recursos 

necesarios para adquirir los bienes objeto de contrato. " Su función consiste en adquirir 

bienes con el objeto de trasladar el uso y goce; la compraventa se justifica en términos de la 

concesión del uso y goce al tomador o usuario, se trata entonces de una actividad 

intermediad~ra"~~. Se tiene que la intervención de la sociedad Leasing "está determinada por 

la posibilidad de aportar recursos financieros para adquirir los bienes objeto de la 

operacióna. De tal forma que las sociedades de Leasing, tal y como lo señala Aníbal 

Alterini, "pertenecen dentro del sistema financiero a las entidades de servicios  financiero^"^. 

En el caso del denominado Leasing Operativo donde, en la mayoría de los casos, un mismo 

sujeto reúne las condiciones de dador y proveedor, el dador se convierte en fabricante y 

financista a la vez. 

" BONEO VILLEGAS, (Eduardo),op cit, p. 87. 
LINARES BRETON (Samuel): El contrato de Locación FinancieraUasing) en la Banca Argentina, 

Revista FELABAN, Bogotá, 1978, p. 27 
89 ROD~GUEZ -0, (Sergio): Contratos Bancarios, Colombia, Biblioteca Feleban, 4ta edición, 1990, 
sig 347.7 R74c, p. 485. 

ALTEEUNI ATILIO, (Anibal), op cit, p. 89. 



Amat Oriol para efectos didácticos, determina la existencia de al menos tres tipos de 

sociedades de Leasing: 

1. Sociedades integradas en un grupo bancario. Los bancos y cajas de ahorro amplían su 

cuota en el mercado de la financiación. Se financian a través de los bancos o cajas de los que 

dependen. 

2. Sociedades integradas en el grupo de empresas del propio fabricante del bien a arrendar. 

Su fin exclusivo es arrendar los bienes fabricados por dicho fabricante. Los bienes habituales 

son los automóviles. 

3. Sociedades independientes de bancos y fabricantes. La financiación de éstas es más 

compleja al no tener un socio mayoritario que se la proporcione. Se financian a través de 

otras fuentes.g1 

Se admite la posibilidad de que los bancos y las entidades financieras o entidades 

oficiales de crédito, las cooperativas de crédito, las cajas de ahorro, lo mismo que las 

empresas mercantiles cuyo objeto social exciusivo sea la realización de este tipo de 

operaciones, figuren como arrendadores o dadores en un contrato de Leasing. 

91 AMAT, (Oriol), op cit, p. 33. 



Consideramos necesario que la fknción que el Dador desempeña en un contrato de 

Leasing Financiero sea llevada a cabo por una empresa dedicada habitual y profesionalmente 

al ejercicio de este tipo de actividad y sujeta a un control determinado que regule y 

reglamente su actividad . "Lo habitual y normal es que pueda ser practicado por compañías 

especializadas en esa actividad, dadas las características muy particulares que tiene el 

~on t ra to" .~~  

Normalmente se establece el esquema societario por acciones o Sociedad Anónima 

como modelo organizativo del dador o locador . Lo anterior por la función financiera que 

desempeña esta figura en el contrato de Leasing, como se dejó dicho lííeas atrás. "Lo 

recomendable, es que el dador se organice como una sociedad anónima, dado el coste y 

volumen económico que supone la 

El control de dichas entidades financieras se justifica por la incidencia de su actividad 

en la economía de un determinado país, así como la necesaria tutela del denominado 

principio de equivalencia en el valor de las preskzczones. Tal y como establece Jaime 

Arrubla, " la intervención del Estado en este tipo de sociedades se justifica por la seguridad 

que se da a los usuarios a fui de mantener en este tipo de contratos, el equilibrio entre la 

fuerza económica especializada y las personas que precisan de ella".94 Resulta elocuente lo 

92 BONFANTI, (Mario), op cit, p. 274 
93 JINESTA LOBO,(Emesto), op cit, p. 30. 
94 ARRUBA ALPAUCAR, (Jaime), op cit, p. 142. 



que ya se dijera en la exposición de motivos de la Ley 26-1988 española que regula el 

contrato de Leasing al señalar que: 

"la regulación y la supervisión aspiran a paliar los efectos de esa carencia y facilitan 

la confianza en las entidades, una condición indispensable para su desarrollo y buen 

funcionamiento, esencial no sólo para los depositantes de fondos, sino para el conjunto de la 

economía, dada la posición central que reúnen esas entidades en los mecanismos de pago".95 

Por ende es que en legislaciones como la española, se exija un capital mínimo de operación, 

así como la necesaria inscripción en un Registro Público. 

3) Proveedor: 

Conocido también como fabricante; es el sujeto que provee de los bienes que le serán 

dados en Leasing al Tomador a escogencia de este último. La figura del proveedor alcanza 

ciertas variantes según se trate de Leasing Financiero o Leasing Operativo. En el Leasing 

Financiero, el proveedor es aquel de quién el dador adquiere el bien para entregarlo al 

tomador en arriendo. En el esquema operativo, el proveedor es a la vez el dador o financista 

y fabricante del bien por lo que las obligaciones del mismo están en hnción de la modalidad 

de Leasing a utilizar, como se verá más adelante. 

VlLLAR URRIBARRI, (José Manuel), op cit, p. 138 



Es en cuanto a la consideración del Proveedor como parte que interviene en un 

contrato de Leasing Financiero ( ya que como indicamos, en el Leasing Opertaivo el 

Proveedor es quién suple los bienes que el Tomador necesita por lo que su intervención es 

inobjetable) que se ha generado más polémica a nivel doctrinal; para algunos el Proveedor 

no puede ser considerado como parte en un contrato de Leasing Financiero dado el papel 

secundario que desempeña en este tipo de operación. Se argumenta que dicho sujeto cumple 

un papel estrictamente secundario y que su fiinción dentro del contrato se limita a proveer 

los bienes que el tomador requiere, por lo que su participación se agota en la denominada 

etapa precontractual o adquisición de los bienes por parte del dador, sin que asuma un papel 

determinante en la conclusión del nexo contractual principal que deviene perfeccionado por 

la concurrencia de voluntades del dador y tomador. Así las cosas, la concurrencia del 

proveedor es secundaria, respecto de la relación fundamental por lo que no es parte del 

contrato y su participación se convierte en marginal, hasta el punto de considerársele como 

un tercero ajeno a la relación contractual. " Desde el punto de vista jurídico la puesta en 

relación de estos tres órdenes de interés no se articula a través de un único negocio trilateral, 

sino mediante la conclusión de dos contratos, perfectamente diferenciados, aunque 

encadenados y dependientes entre sí por su confluencia en una misma operación económica: 

un contrato de compraventa por el que la sociedad Leasing adquiere del proveedor los 

bienes previamente seleccionados por el usuario y un arrendamiento con opción de compra o 

arrendamiento financiero por el que aquella sociedad cede durante cierto tiempo la posesión 



y dishte de tales bienes al usuario (. ..) siendo de significar aquí que frente a la sociedad de 

leasing que es parte en los dos contratos, el fabricante o proveedor tan sólo lo es en el de 

compraventa y el usuario en el de arrendamiento financiero "%. 

Sin embargo, es nuestro parecer que el proveedor es parte integrante en el contrato 

de Leasing ( principalmente en lo que concierne al Leasing Financiero) ya que la celebración 

de ambos contratos ( el de compraventa y arriendo) forman parte integrante de un solo 

negocio jurídico en su fase precontractual y contractual que otorga al leasing autonomía 

frente a los contratos tradicionales a tal extremo de que en la práctica se hace necesaria la 

realiiación de tratos precontractuales preliminares o preparatorios pues sería ilusorio pensar 

que la empresa leasing procediera a la adquisición de los bienes sin tener plena seguridad de 

la celebración del contrato de Leasing con el usuario ; concebir al Leasing como la mera 

suma de dos contratos independientes entre sí sería desconocer e ir en contra de su propia 

naturaleza jurídica. A este respecto consideramos clara la exposición del autor Juan M. 

Farina al establecer que " si bien el proveedor no interviene en la celebración de este 

contrato, es necesaria su voluntad de enajenar a la entidad financiera el bien elegido por el 

tomador. A su vez en la celebración del contrato entre el proveedor y la entidad financiera, 

el tomador no interviene, pero dicho contrato se lleva a cabo como consecuencia de la 

declaración de voluntad de este último. La vinculación entre los dos contratos es 

inescindible, de modo que podemos decir que el Leasing es el resultado de un negocio 

VILLAR URIBARRI, (José Manuel), op cit, p. 29. 



complejo en el que necesariamente i n t e ~ e n e  tres Es el proveedor el que en 

algunas ocasiones toma la iniciativa y ofrece como alternativa de financiación para la 

adquisición de sus productos el sistema de Leasing ejerciendo atracción comercial sobre el 

tomador. Incluso el proveedor adquiere ciertos derechos y obligaciones que le son propios 

de su condición de parte por lo que afirmar su no participación en la relación sería un 

contrasentido. 

4) Derechos y Obligaciones de las Partes: 

Los derechos y obligaciones de cada una de las partes varían según la modalidad de 

leasing, sea operativa o financiera. A continuación trataremos de enunciar los principales 

derechos y obligaciones que las partes asumen con las variantes que se presentan según el 

esquema utilizado. 

a) Obligaciones del Tomador: 

a.i.) Pagar el precio o canon en los términos convenidos, es la principal obligación que 

adquiere el tomador en virtud de la realización del contrato de Leasing ya que constituye la 

prestación propia a cargo del tomador por el uso y disfrute de los bienes dados en 

arrendamiento. 

97 FARINA, (Juan Manuel), op cit, pp 507-508. 



a.i.i.) Escoger el material, se ha discutido si podría considerarse como una obligación o más 

bien como una facultad a cargo del tomador. Al respecto, Sergio Azuero determina que 

desde el punto de vista didáctico puede incluirse como una obligación pues " en la práctica 

la sociedad de Leasing no procederá a comprar los bienes sino en cuanto su cliente se 

obligue a tomarlos en arrendamiento como consecuencia precisamente , de haberlos 

escogido y encontrado adecuado para satisfacer las necesidades propias de su empresa7798. 

Esta obligación le asiste al tomador aún en el caso de que el proveedor sea a la vez el dador 

de los bienes en el leasing operativo ya que la escogencia de aquel'la hará en función de los 

bienes que requiere a tal punto que elegirá al proveedor que disponga de los bienes que 

necesita. 

a.i.i.i.) Recibir el bien que él mismo ha elegido para su uso y goce. 

a.i.v.) Dar un uso adecuado a los bienes otorgados en Leasing según lo acordado en el 

contrato, naturaleza, función y destino de los mismos. "El destino se precisa por la 

obligación de usar el bien conforme a los imperativos técnicos y usos profesionales, 

siguiendo las instrucciones del proveedor"*. 

* RODRÍGUEZ AZUERO, (Sergio), op cit, p. 489. 
99 JINESTA LOBO, (Ernesto), op cit, p. 3 5 .  



a.v.) Mantener el bien en buen estado, lo que implica la obligación del tomador de realizar 

por cuenta propia todas las reparaciones que el bien necesite para su normal funcionamiento 

y conservación, obligación que distingue al leasing del arrendamiento puro y simple. Esta 

obligación es atribuible al tomador en el leasing financiero, dada la finalidad económica de 

esta modalidad cual es obtener la financiación para el uso y disfiute de un bien por parte del 

tomador. Así " el leasing no es un arrendamiento, aunque lo parezca, es un contrato atípico, 

donde el interés económico sobre los bienes es del tomador; la sociedad leasing facilita la 

>, 100 operación ñnancieramente, pero una vez que entrega los bienes se desentiende de ellos . 

Dicha obligación se encuentra dentro de las denominadas Obligaciones Desplazables del 

dador al tomador. Por su parte, en el Leasing Operativo la obligación de mantener en buen 

estado el bien le corresponde al proveedor, quién asume la manutención total de los bienes 

de equipo dadas las circunstancias que rodean a esta modalidad, sea la posibilidad de 

terminación unilateral del contrato por parte del tomador o proveedor, el hecho de que el 

precio de las rentas no es calculado en función del valor del activo sino que se convierte en 

un mero costo de operación y porque las sociedades arrendadoras trabajan con equipos 

altamente especializados que requieren de conocimientos técnicos para su conservación en 

estado óptimo, siendo el propio fabricante el más indicado para realizar tales labores. Es el 

proveedor quién asume y toma los riesgos técnicos de la operación. 

'00 ARRUBA ALPAUCAR (Jaime), op cit, p. 158. 



a.v.i.) Asegurar los bienes objeto de Leasing, obligación que se deriva de las razones arriba 

expuestas y se encuentran dentro de las ya mencionadas obligaciones desplazables. "El bien 

objeto del contrato debe ser asegurado por el tomador, con lo que la entidad dadora queda 

totalmente garantizada en cuanto a la financiación acordada. Generalmente se fija un plazo 

dentro del cual el tomador debe contratar el seguro y remitir la póliza a la entidad financiera. 

El seguro debe tener por beneficiario a la entidad dad~ra."'~'. Nada obsta sin embargo la 

variante de que sea la entidad financiera la encargada de contratar los seguros 

correspondientes y que su importe sea incluido dentro de las cuotas de arrendamiento. La 

obligación de correr con el riesgo por pérdida y destrucción de la cosa arrendada se 

trasladan a cabeza del usuario en el Leasing Financiero mientras que en el Leasing 

Operativo es el proveedor quién asume los riesgos por pérdida y destrucción de la cosa por 

las mismas consideraciones ya expuestas líneas atrás. 

a.v.i.i.) Permitir la inspección y publicidad del bien, obligación del tomador que se deriva del 

correlativo derecho del dador o en su caso, proveedor en el leasing operativo, de 

inspeccionar el bien durante la vigencia del contrato dado el interés directo que éste 

mantiene sobre los bienes de su propiedad. Además se reconoce la obligación del tomador 

de colocar un cartel o placa visible en el que se indique que el bien es propiedad de la 

sociedad ~ e a s i n ~ .  *O2 

- - - -  - - 

'O1 VILLEGAS, (Carlos Gilberto), op cii, p. 74. 
'O2 BOLLINI SHAW, (Carlos), op cit, p. 352. 



a.v.i.i.i.) Obligación de pagar el valor residual fijado en el contrato en caso de optar por 

adquirir el bien cuando se hubiere estipulado tal posibilidad en favor del tomador. 

a.v.i.x.) Devolver el bien al finalizar el término del contrato en caso de que no ejerciere la 

opción de compra o no se concluyera otro contrato. El bien debe restituirse en buen estado, 

tomándose en consideración el normal deterioro ocasionado por el legítimo y adecuado uso 

y disfnite del bien. 

a.v.x.) Pagar la diferencia entre el valor residual y el precio de reventa. Se reconoce en 

doctrina la obligación del tomador de pagar la diferencia si esta existiere entre el valor de 

reventa y el precio residual cuando el tomador no hubiere optado por adquirir el bien en 

propiedad. 

b) Derechos del Tomador: 

b.i.) Uso y Goce del bien, una de las finalidades que caracterizan y definen al contrato de 

Leasing. " El cliente-tomador obtiene un derecho de uso y goce sobre ese bien, dándose a 

97 103 esa expresión su sentido más amplio desde el punto de vista económico ... . 

b.i.i.) Que el dador le ceda los derechos para reclamar la garantía del buen funcionamiento 

de los bienes en el Leasing Financiero, conocida en doctrina como cláusula de exoneración 

'O3 BONEO VILLEGAS, (Eduardo), op cit, p. 119. 



de responsabilzdd en favor de la entidad de arrendamiento financiero. La misma se justifica 

en que " la entidad de arrendamiento financiero es una entidad de crédito y agota su 

prestación mediante el pago del precio del bien al proveedor"'04, Así, "como compradora 

que es la sociedad Leasing tiene derecho a exigir de su vendedor el cumplimiento de las 

obligaciones que a este competen, derivadas del contrato de compraventa; la entrega y el 

saneamiento. Pero dada la naturaleza del contrato de Leasing y la finalidad que con el se 

persigue, estos derechos frente a estas obligaciones, en virtud del contrato de leasing se 

desplazan en cabeza del tomador"lo5 En el Leasing Operativo resulta imposible concebir una 

cláusula de exoneración de responsabilidad pues el proveedor y dador son un mismo sujeto, 

siendo este el obligado a responder por el normal funcionamiento de los bienes, así como 

por el mantenimiento de los mismos. 

b.i.i.i.) Ejercer la opción de compra; el tomador tiene la facultad de adquirir en propiedad 

los bienes cuando se haya estipulado una opción de compra a su favor. Estudiaremos este 

instituto en la sección tercera de este capítulo. 

b.i.v.) Continuar el arrendamiento, sea a través de la prórroga del contrato o la suscripción 

de otro contrato de Leasing. Esta posibilidad será analizada más adelante. 

'O4 VILLAR, (José Manuel), op cit, p. 175. 
'O5 ARRüBA ALPAUCAR, (Jaime), op cit, p. 158. 



b.v.) Participar de su precio de venta en caso de que el tomador devuelva el bien al dador al 

finalizar el contrato, concebido como el derecho correlativo del tomador a su obligación de 

pagar la diferencia entre el valor residual y el precio de venta. De esta forma "algunas 

legislaciones han consagrado que, en caso de venta de los bienes a un tercero, el 

arrendatario tendría derecho a participar en una parte de ese precio, presumiblemente en 

todo o parte del exceso frente al valor residual del mismo que, en todo caso, el arrendador 

tendría derecho a recibir". 'O6 Es un derecho exclusivo del Leasing Financiero. 

c) Obligaciones del Dador: 

c.i.) Adquirir el bien que el tomador ha elegido bajo la observancia de las instrucciones del 

tomador y ante el proveedor designado por el propio tomador. El dador "debe procurarse el 

bien en propiedad, no le basta obtener del mismo la mera tenencia, pues el contrato de 

Leasing dará al usuario-arrendatario la opción de poder adquirirlo al vencimiento del 

término y dentro del precio que él paga por arrendamiento, se incluye la amortización del 

valor del bien, motivos que hacen indispensables la facultad dispositiva plena del bien en 

cabeza de la sociedad atrendadora."'"~e colige de lo anterior que lo indispensable en el 

Leasing, sea Financiero u Operativo, es que el dador sea el propietario de los bienes 

arrendados al tomador, convirtiéndose en una de las características insalvables de un 

contrato de Leasing. 

'O6 RODRÍGUEZ AZUERO, (Sergio), op cit, p. 497. 
'O7 ARRUBLA ALPAUCAR, (Jaime), op cit, p. 152. 



c.i.i.) Hacer entrega del bien al tomador. "Puede hacerse directamente al locatario por la 

compañía de Leasing o bien en forma indirecta, cuando el locatario se presente a recibir el 

equipo del fabricante provisto de una orden de entrega otorgada por la compañía 

~easin~."'O* 

En la generalidad de los casos el dador se abstrae de la entrega de los bienes para 

que sea el propio proveedor quién realice la entrega, situación que conñrma no sólo la 

indiscutible participación del proveedor en la relación jurídica, sino también la delegación 

que el dador hace de la garantía por vicios ocultos y redhibitorios en cabeza del proveedor. 

"Lo normal en el Leasing Financiero, no en otras modalidades como en el operativo, es que 

la sociedad Leasing quiera desentenderse de los bienes que van a ser objeto del contrato. El 

proveedor tiene una obligación para con su compradora que es la de entregar la cosa 

vendida, pero a su vez , ésta tendrá la obligación con el tomador de entregarle los bienes 

objeto del ~ e a s i n ~ ; .  . .". 1°%n el Leasing Operativo el dador-proveedor guarda un interés 

continuo sobre los bienes dados en arrendamiento ya que corre por cuenta suya la 

manutención de los mismos. 

c.i.i.i) Mantener el uso y disfnite del bien en favor del tomador, garantizando el goce del 

bien durante la celebración del contrato. " Se trata de una obligación jurídica, por lo que 

'O8  BONFANTI, (Mano Alberto), op cit, p. 278. 
'O9 ARRUBLA ALPAUCm (Jaime), op cit, p. 153. 



debe proteger al cliente en caso de acciones legales de terceros que puedan afectar la 

tenencia del bien en poder del tomador ~easin~.""' Constituye una finalidad propia del 

tomador en el contrato de leasing. 

c.i.v.) En el caso del Leasing Operativo debe hacerse cargo del mantenimiento de la 

maquinaria, no así en el financiero. 

C.V.) Respetar la opción de compra en los términos estipulados. De esta forma el dador debe 

respetar la facultad del tomador de adquirir o no en propiedad los bienes. Por ende, si el 

tomador decidiere ejercer la opción de compra debe "enajenar el bien al tomador y percibir 

el importe del valor residual, así como efectuar todos aquellos actos, trámites y diligencias 

correspondientes a la transferencia del dominio del bien adquirido.""'~n caso de que el 

tomador optare por devolver el bien, el dador está obligado a recibirlo al término del 

contrato. 

c.v.i) Obligación de consejo y asesoría acerca de la utilización de los bienes, sobre todo 

tratándose del Leasing Operativo puesto que en esta modalidad en la generalidad de los 

casos se trata de uso y manejo de bienes altamente especializados que requieren de 

conocimientos técnicos que el propio fabricante puede y debe suministrar al usuario. 

"O VILLEGAS, (Carlos Gilberto): Comuendio Jurídico Técnico Y Práctico de la Actividad BancarkBuenos 
Aires, Editorial Depaima, volumen 1, 1986, p. 680. 
"' BONEO VILLEGAS, (Eduardo), op cit, p. 119. 



d) Derechos del Dador: 

d.i.) Percibir el canon pactado y recibir el importe del valor residual pactado en caso de que 

el tomador adquiera la propiedad del bien en la forma y tiempo acordado. 

d.i.i.) Derecho de inspección y publicidad del bien. Señala Luis Muñoz que "la entidad 

financiera tiene los derechos de inspección y publicidad de los bienes de capital, esto último 

para que se identifique debidamente el dominio de los bienes, y aquél para evitar su 

utilización abusiva. " 112 

d.i.i.i) Derecho a exigir el aseguramiento de los bienes por parte del usuario tratándose del 

Leasing Financiero, pues en el Leasing Operativo los riesgos son asumidos por el propio 

dador- proveedor. 

e) Obligaciones del Proveedor: 

e.i.) Entregar el bien, sea al tomador o al dador según lo pactado. Si se ha pactado la 

entrega al tomador y ésta no se verifica por causa imputable al dador, aquel podría pedir la 

resolución del contrato de leasing o su ejecución forzosa. Si la no entrega o su atraso fuere 

por causa imputable al proveedor, este responde directamente fiente al tomador si se hubiere 

pactado la cláusula eximente de responsabilidad en favor del dador. 

"* MUÑOZ, (Luis), op cit, p. 855. 



e.i.i.) Rendir las garantías de evicción y de vicios ocultos, garantía de la que se ha exonerado 

el dador por su legítima vocación financiera que asume en el contrato. De esta forma el 

tomador posee una acción directa contra el proveedor. '13 Mediante la garantía de eviwión el 

proveedor garantiza al tomador la no privación por acción de un tercero del uso pacífico del 

bien. Garantiza además el proveedor la no existencia de defectos ocultos que impidan el 

normal funcionamiento de los bienes dados en Leasing. Esta obligación del proveedor es uno 

de los principales argumentos para sostener la intervención del Proveedor en un contrato de 

Leasing . 

e.i.i.i) En el Leasing Operativo el proveedor tiene la obligación de mantener en buen estado 

el bien objeto del contrato, así como de correr con los riesgos por pérdida y destrucción de 

la cosa. De esta forma " es importante tener en cuenta que en el Leasing Operativo, el 

proveedor desempeña un papel vital, pues es quien responde directamente ante el usuario 

37 114 por las condiciones técnicas del equipo.. . . 

f) Derechos del Proveedor: 

f.i.) Derecho de percibir el importe de las cuotas en el Leasing Operativo, así como de 

recibir el precio de la venta de los bienes al dador en el Leasing Financiero. 

'13 El art, 10 inc. 1 de la Convención de Ottawa sobre el leasing dispone "Las obligaciones del proveedor que 
resultan del contrato de de provisión pueden igualmente ser invocadas por el tomador como si é1 mismo 
fuese parte de este contrato y como si el materialle debiera ser entragado directamente. Sin embargo, el 
dador no es responsable con relación al proveedor y al tomador por los mismos daños" 
114 Revista Cámara de Comercio de Bogotá, op cit, p. 18. 



f.i.i.) Resolver el contrato de compraventa o de arrendamiento en caso de incumplimiento 

del dador o tomador según se trate de Leasing Financiero u Operativo. 

B) Objeto del Contrato 

Los bienes sobre los que puede recaer el contrato de Leasing son delimitados por 

nuevas categorías económicas que superan la ya anquilosada Suma Divisio o clasificación 

jurídica de los bienes según su naturaleza mobiliaria o inmobiliaria. De este modo, surge la 

categoría económica de los Bienes de Capital o Bienes de Equipo que tratan de soslayar la 

insuficiencia de la clasificación tradicional de los bienes, de tal forma que aquella absorbe a 

ésta con el consiguiente resultado de una novedosa concepción de los bienes en la que se 

declina su propiedad en favor de su uso. Tal y como lo expone Eduardo Boneo se hace 

evidente que " el crecimiento de la industria y el comercio ha desactualido el contenido de 

cualesquiera de las categorías tradicionales de bienes y va esbozando nuevas pautas 

innovadoras. Actualmente la riqueza mobiliaria es equiparable a la inmobiliaria. En este 

sentido obsérvese que la perpetuidad que se exige a la inmovilización por adhesión física ai 

suelo de una cosa mueble para ser calificada con inmueble, no resiste al adelanto 

te~noló~ico"~ 15. 

En la actualidad el objeto sobre el cual recae el leasing en la generalidad de los casos 

y respecto al cual su desarrollo es más notable, es el conformado por bienes de equipo o 

'15 BONEO VILLEGAS, (Eduardo), op cií, pp. 89-90. 



bienes de capital. Podemos definir a los bienes de capital como "aquellos bienes corporales, 

de naturaleza mobiliaria o inmobiliaria y comercializables, cuya función radica en participar 

en la mejora o desarrollo de las empresas. Los bienes de capital sirven para la obtención de 

otros bienes o son instrumentos para producir servicios. ' 16" 

El vertiginoso avance tecnológico determina día a día la creación de materiales de 

avanzada que obligan a los empresarios a renovar continuamente sus equipos de producción 

lo que muchas veces genera la obsolescencia acelerada de tales bienes; de ahí que el 

empresario actual requiera de mecanismos de financiación que le permitan mantener y 

mejorar su competitividad en el mercado hoy globaliiado encontrando en el Leasing una 

alternativa idónea de renovación de equipos que está acorde con las modernas doctrinas 

económicas que vuelven su mirada al uso de los bienes de capital como causa generadora de 

los beneficios y no a la mera atribución del dominio que se convierte en un obstáculo a la 

renovación continua de equipos de producción. 

La particularidad de los bienes de capital gira en tomo a su rentabilidad, de tal forma 

que su utilización es el elemento esencial y que a la postre permitirá financiar la operación 

leasing; es la capacidad productiva del bien la que va a determinar en última instancia la 

rentabilidad del Leasing pues la productividad del bien debe ser suficiente para cubrir el 

costo de la operación.. "Esto explica por qué, en la práctica, las sociedades de leasing no 

' 1 6  BENELBAZ, fHa.301 Ángel), op cit, p. 349. 



sólo analizan la capacidad financiera de su cliente sino, en forma muy especial, la mayor 

rentabilidad que podrá deducirse de la utilización de los bienes y, por consiguiente, la 

capacidad que tendrá el industrial para atender con dicho producido al pago de los cánones 

periódicos."1 l7 

La peculiaridad apuntada conduce, en opinión de algunos, a la delimitación de los 

bienes que pueden ser el sustento material del leasing. Así, el objeto del leasing deviene en 

exclusivo de los bienes de capital y por ende, estos deben estar afectos a una explotación 

empresarial excluyéndose la posibilidad de adquirir bienes de uso personal y por ende, no 

productivos. De esta forma se estima que debe " acabarse la desviada utilización que del 

sistema ha venido haciéndose hasta el presente, por compañías en que se financia por este 

medio la compra de cualquier tipo de bien, sin tener en cuenta que éste sea o no productivo. 

El más claro ejemplo lo tenemos en la oferta de financiación de vehículos automotores, 

destinados al uso personal del arrendatario, bastando que éste afirme ante su financiadora 

que será para él un bien productivo(. . .). El realizar este tipo de operación sólo implica que el 

público trate de aprovechar un crédito relativamente fácil pero de costos altísimos, lo cual 

tendrá como resultados que a la postre se incumplan las obligaciones por parte del 

arrendatario.""* Empero es nuestro parecer que las consideraciones arriba apuntadas son 

razones de carácter eminentemente económico y que por lo tanto no pueden ser obstáculo 

'17 RODRÍGUEZ AZüERO, (Sergio), op cit, p. 486. 
'18 SALCEDO FLORES, (Alvaro), op cit, p. 29. 



desde el punto de vista jurídico para determinar cuáles son los bienes susceptibles de ser 

objeto del contrato. En materia contractual rige el principio de autonomía de la voluntad de 

las partes el cual le permite programar sus intereses en una determinada relación contractual 

según más le convenga a cada parte. El Leasing, concebido como figura emergente ante el 

surgimiento de nuevas necesidades y ante la imposibilidad de los institutos tradicionales de 

satisfacerlas, se convierte en un medio de utilización de bienes que suple los requerimientos 

del hombre moderno. Si bien es cierto el Leasing está orientado a financiar bienes 

productivos que ofrecen rendimientos tangibles por el uso dado al bien, nada obsta desde el 

punto de vista jurídico para que el particular accese a la utilización de bienes de uso personal 

si encuentra en el Leasing el medio idóneo para hacerlo. La autofinanciación del bien resulta 

"una cuestión económica, no jurídica, carente de virtualidad para calificar el objeto del 

c~ntrato.""~ Incluso "por tener el concepto de bienes de equipo un contenido meramente 

económico, se presenta la necesidad de precisar su alcance, pues una cosa puede ser bien de 

equipo para una persona y no serlo para otra."'" El leasing surge de un entorno social que 

reclama la satisfacción de sus necesidades no pudiendo el derecho marginar de la utilización 

de este instituto al individuo que ve en el Leasing un forma de obtener el disfnite de bienes 

que por otro medio de no podría obtener. La libertad de creación y la autonomía de 

voluntad de las partes para satisfacer sus intereses legítimos escapa al afán delimitador del 

Derecho; pensar lo contrario sería convertir al derecho en un obstáculo insalvable al 

"' LAVALLE COBO, citado en BONFANTI, (Mano), op cit, p. 274. 
120 ARRUBLA ALPAUCAR, (Jaime), op cii, p. 143. 



desarrollo social. De ahí que es preferible "omitir toda calificación de destino para 

desencadenar la operación de la fuerte atadura del tradici~nalismo."'~' 

Debe de tratarse de bienes que se encuentren dentro del comercio de los hombres y 

sean susceptibles de ser enajenados. Requieren estar determinados o ser determinables, sea 

presentes o futuros. "Los bienes objeto del Leasing deben ser no fingibles, es decir, que no 

pueden ser reemplazados con otros en el cumplimiento de la obligación. Si se tratase de 

bienes fúngibles, no estaríamos en presencia del leasing, sino de otra figura diferente, tal vez 

un mutuo.'7122 No se admite el uso de bienes consumibles en un contrato de Leasing dadas 

las características propias del contrato en cuanto al plazo se refiere. 

Nada impide la utilización de bienes inmuebles en un contrato de leasing, sin negar la 

existencia de particularidades en el esquema contractual que derivan de la naturaleza y 

características del valor inmobiliario. Puede concebirse un contrato de leasing para la 

utilización de bodegas, locales, oficinas, parqueaderos y construcciones habitacionales 

permitiendo la utilización del Leasing para satisfacer objetivos y necesidades económico 

sociales. 

lZ1 ZORRILLA, (Martha), op cit, p. 18. 
lZ2 ARRUBLA ALPAUCAR, (Jaime), op cit, p. 144. 



A manera de ilustración, "generalmente los bienes objeto de este contrato son 

maquinaria agrícola o industrial, equipos de computación, equipos de transporte, vehículos 

automotores, maquinaria y herramientas de toda clase, equipos de ingeniería, maquinaria 

eléctrica, equipos para industria petrolera, contenedores, e t ~ . " ' ~ ~ ,  sin pretender ser una lista 

exhaustiva ni mucho menos numerus clausus. 

Por último es importante mencionar la posibilidad de que un contrato de Leasing 

comprenda la contratación de los llamados derechos de propiedad intelectual y de 

propiedad industrial. "Ningún inconveniente habría en que la empresa de leasing adquiera del 

autor los derechos de éste y se los ceda, en cuanto a su uso, a un tercero. Se convierte el 

Leasing en un medio iadecuado para la transferencia de los derechos de propiedad 

intelect~al."'~~Puede también hablarse de un Leasing de propiedad industrial, referido al 

arrendamiento de un derecho de patente, marcas o modelos de utilidad e incluso de licencias 

de uso cuyo titular sea la arrendadora o entidad financiera. 

C) Causa del contrato: 

La causa del contrato de Leasing refleja la finalidad económica o práctica que 

persigue cada una de las partes intervinientes en la relación. De esta forma cada derecho y 

'23 Revista Cámara de Comercio de Bogotá, op cit, p. 19. 
'24 VILLAR URIi3ARRI (José Manuel), op cit, pp. 160-161. 



cada obligación que las partes asumen en el contrato encuentran su causa en los correlativos 

derechos y obligaciones de la otra parte. 

"La causa es pues un concepto objetivo y unitario. Radica en la razón económico 

jurídica del negocio obligacional, el cual, a su vez, conforma la finalidad perseguida por las 

partes al comprometerse de esa manera y no de otra."125 

"El dador utiliza el contrato a ñn de obtener un lucro por la financiación que brinda, 

y se exterioriza en la entrega de un bien para su uso y goce, para su posterior o eventual 

transmisión del dominio. El tomador celebra el contrato con el propósito de obtener 

financiación para sus inversiones productivas, el cual se concreta a través del uso y goce del 

bien que necesita para su explotación, sin necesidad de invertir inicialmente grandes sumas 

de dinero e inmovilizar capitales, teniendo la posibilidad al término del contrato de restituir 

el bien o de adquirirlo."126 

La causa es uno de los elementos que permiten diferenciar al Leasing de otros 

contratos como el de la compraventa de bienes muebles. "Desde el punto de vista del 

usuario, las cuotas periódicas que paga a la sociedad tampoco tienen la misma causa que los 

plazos pactados en el contrato de financiación ajeno al de venta de bienes muebles, porque 

'25 BARREIRA DELFINO, (José Manuel), op cit, p. 3 12. 
lZ6 mJESTA LOBO, (Ernesto), op cit, p. 32. 



en el contrato de leasing lo que ha recibido el usuario y por lo que satisface las rentas es la 

cesión de uso del bien, mientras que en el segundo contrato lo que se ha percibido es el 

montante del préstamo ni tienen para el cesionario los cánones o rentas la misma causa que 

un contrato de arrendamiento con opción de compra, pues con ellos está abonando parte del 

precio del coste del bien y disminuyendo así el precio final o cuota residual por la que podrá 

ejercitar la opción de compra"127 

La importancia de distinguir la causa en un contrato de leasing radica en el hecho de 

poder diferenciar claramente a esta figura de las demás figuras contractuales a las que se ha 

querido asimilar; de este modo afirmar que a través del Leasing cada parte busca una 

específica finalidad que sólo por medio de este instituto puede alcanzar. 

SECCION 11: CARACTE~ÚSTICAS DEL CONTRATO 

Es indispensable entender con claridad cuales son las características estructurales y 

funcionales que reúne el contrato de leasing y lo definen como un instituto con autonomía 

propia frente a las figuras contractuales hasta hoy conocidas. A continuación trataremos de 

enumerar las principales características que posee el contrato de Leasing. 

12" LETE DEL RÍo, (Jose): Derecho de Oblie;aciones, España, Editorial TECNOS, 2da edición, volumen II, 
1995, sig. 346.5 L 52d., p. 73. 



A) Características Estructurales: 

Las características estructurales del Leasing derivan "de la naturaleza de su 

composición, del contenido de las prestaciones asumidas y de la forma con que se logra el 

cumplimiento de las mismas."128 De ésta forma podemos establecer que el contrato de 

Leasing es un contrato consensual, plurilateral, oneroso, no formal, conmutativo, de tracto 

sucesivo, de adhesión, innominado, principal. 

1) Consensual: 

El contrato de Leasing se perfecciona con el mero acuerdo de voluntades; nace a la 

vida jurídica desde el momento en que se da la concurrencia de voluntades para su 

formación. Por su naturaleza consensual no requiere de la entrega material para su 

perfeccionamiento a diferencia de los denominados contratos reales en donde no es 

suficiente el consentimiento de las partes involucradas sino que se hace necesario la entrega 

de la cosa objeto del convenio. "El contrato de Leasing es consensual porque se forma y se 

perfecciona válidamente por el solo consentimiento de las partes, sin necesidad de 

formalidades especiales, sólo basta el acuerdo de voluntad entre la sociedad de leasing y el 

usuario en cuanto a las condiciones generales para escoger las condiciones del contrato."129 

lZ8 BONEO VILLEGAS, (Eduardo), op cit, p. 107 
'*' ALTERWI ATíLIO, (Anibal), op cit, p. 87-88. 



2) Plurilateral: 

A través del leasing se establecen obligaciones y derechos para cada una de las partes 

que interviene, existiendo reciprocidad entre las facultades y deberes de cada parte con la 

otra. "Es plurilateral porque crea obligaciones a cargo del usuario, la sociedad Leasing y el 

proveedor, pues cada una de las partes asume obligaciones fiente a l a  otras, es por eso que 

existe reciprocidad de obligaci~nes"'~~ 

3) Oneroso: 

Es un contrato que permite a cada una de las partes obtener un beneficio patrimonial. 

"Es evidente que las ventajas que procuran una u otra de las partes no les serán concedidas 

sino por una prestación que cada una haga o se obligue a hacerle a la otra. Mas aún, por la 

raigambre financiera de este contrato no es posible presumir su gratuidad."'31 De esta forrna, 

el tomador paga un precio o canon por el uso y disfiute y el dador obtiene el reintegro del 

costo del bien y la utilidad por la financiación prestada. 

4) No formal: 

Es un contrato que no requiere de la observancia de formalidades para su validez y 

eficacia según la doctrina generalizada, aunque se admite que es indispensable la forma 

escrita del contrato por el cúmulo de obligaciones que las partes asumen. En nuestra opinión 

130 ALTERiNI ATiLIO, (Anibal), op cit, p. 88. 
13' BARREIRA, (Debo),  op cit, pp. 3 14-3 15. 



el contrato de Leasing debe exigir la forma escrita y su inscripción en el registro de tal 

manera que se otorgue publicidad a este contrato por razones que se verán más adelante. En 

este sentido debe la futura legislación del contrato de leasing otorgarle un carácter formal. 

5) Conmutativo: 

Cada una de las partes que interviene en el contrato obtiene ventajas ciertas y 

determinadas en razón de la programación de sus intereses a través de este instituto. "En el 

mismo acto que el contrato se perfecciona cada parte realiza la valoración del compromiso y 

de la ventaja asumidos y, por ende, sabe con anticipación cuál es la importancia económica 

que el contrato representa para ella."'32 

6) De tracto sucesivo: 

La ejecución del contrato de leasing se prolonga en el tiempo según el plazo 

establecido, de tal forma que cada una de las obligaciones que las partes cumplen fenecen en 

su verificación. De esta forma el leasing no agota su existencia en un solo momento sino que 

requiere de un término dada la finalidad que las partes persiguen a la conclusión de este 

contrato. 



7) De adhesión: 

Son las arrendadoras o el proveedor en el leasing operativo quienes estipulan el 

clausulado base del contrato, de tal forma que el tomador debe someterse a las condiciones 

impuestas por aquellos si desean la suscripción del contrato. Es el conocido "Tómelo o 

Déjelo" que el dador ofrece al tomador. Sin embargo esto no debe ser óbice para el 

establecimiento de cláusulas leoninas en detrimento del tomador; de ahí el control estatal 

sobre que recomienda la doctrina. El contrato de Leasing debe ser interpretado dentro del 

marco jurídico de la contratación en general. 

8) Innominado: 

Este instituto no está previsto en nuestro ordenamiento jurídico. " Es cierto que goza 

de semejanzas con muchas figuras típicas, especialmente el arrendamiento; pero la función 

económica que cumple la figura, la finalidad buscada por los contratantes y sus especiales 

características, nos permiten señalar que se trata de un contrato autónomo, complejo y 

atípico, el cual sirve de apoyo a una operación finan~iera."'~~ 

Es indispensable señalar que el contrato de leasing deviene, aunque atípico desde el 

punto de vista legal, reconocido y tipificado socialmente; este instituto goza de una tipicidad 

social que le otorga pleno reconocimiento como mecanismo de contratación, indicador de la 

necesidad de su regulación legal. 

' 3 3  ARRLJBA ALPAUCAR, (Jaime), op cit, p. 131. 



9) Principal: 

Es un contrato que no depende de la suscripción de un contrato principal. Es 

autónomo y tiene existencia propia sin requerir de ningún otro convenio u obligación para su 

subsistencia. 

B) Características Funcionales 

La fbncionalidad del Leasing ha generado la propagación de su uso como una nueva 

forma empresarial al servicio de los nacientes requerimientos de un contexto social dinámico 

caracterizado por un acelerado desarrollo tecnológico. 

En la actualidad el contrato de Leasing se convierte en un instrumento de 

financiación, de cambio y de equipamiento al s e ~ c i o  de la empresa y de la actividad diaria 

del hombre que lo convierten en un sistema idóneo para su utilización y desarrollo. 

Podemos mencionar entre sus caracteres funcionales los siguientes: 

1) Financiero: 

El leasing es un instituto que pretende proveer la financiación para el uso de bienes 

que el tomador requiere. "Está visto que el leasing instrumenta una nueva técnica financiera. 

El vínculo unificante entre las partes está dado por la financiación que obtiene una de ellas, 

de la otra que se la brinda. Es un típico contrato financiero, circunscripto a las normas 

específicas que regulan esa Por consiguiente, el leasing logra dotar de bienes al 

'34 BARREIRA (Delfino), op cit, p. 3 15. 



tomador carente de recursos, mediante un sistema de financiación que abarca la totalidad del 

costo de los bienes dados en arrendamiento sin comprometer su capacidad de 

endeudamiento ni hacer desembolsos financieros significativos. En el Leasing Financiero el 

dador "asume un papel exclusivamente financiero: conserva la propiedad de los bienes como 

garantía de los eventuales incumplimientos contractuales, pero no asume los riesgos 

uiherentes a esa propiedad a cuyo efecto subroga al usuario-tomador en su posición frente al 

fabricante, que queda vinculado con aquél en todo lo relativo al servicio propio del 

~liente."'~~. Por su parte en el Leasing Operativo, si bien el proveedor asume los riesgos y 

mantenimiento de los bienes, provee al cliente de una financiación en el uso y dishte de los 

objetos dados en Leasing obteniendo como contraprestación el pago de un canon en 

concepto de alquiler y mantenimiento de los mismos. 

2) De cambio 

Tal y como lo señala Boneo Villegas "es un contrato que favorece, de modo directo 

e indirecto, la circulación de la riqueza económica al estar dirigido a ceder el uso y goce 

económico de un E1 sistema Leasing permite el intercambio económico entre los 

sujetos que participan ya que el tomador obtendrá el goce y disfiute de un bien a cambio del 

pago de una cuota, permitiendo bajo este esquema la constante renovación de bienes por 

parte del tomador. Esta posibilidad de cambio se patentiza con mayor claridad en el Leasing 

13' URÍA, (Roárigo), citado en VlLLAR (José Manuel), op cit, p. 113. 
136 BONEO VILLEGAS, (Eduardo), op cit, p. 110. 



Operativo ya que al ser el convenio cancelable en cualquier momento posibilita al tomador 

una renovación de bienes en caso de su obsolescencia; en el Leasing financiero esta 

posibilidad se ve relegada hasta el final del contrato según lo acordado. 

Ambas modalidades del contrato de Leasing promueven el intercambio económico 

así como la sustitución de los bienes en razón de su utilidad real, una de las principales 

ventajas que se determinan en favor de su utilización como medio de financiación. De esta 

manera se incentiva la sustitución y renovación de equipos y bienes de capital, impulsando 

sobre todo el desarrollo del sector industrial. 

3) De equipamiento: 

Mediante el Leasing se logra la adquisición de bienes que el tomador requiere para 

hacerle ffente a sus necesidades en un mundo caracterizado por la innovación constante. 

Una de las mayores ventajas que ofrece el Leasing es poder incorporar en la 

generalidad de los casos aparatos novedosos en el círculo de producción e incluso 

renovarlos al término de su vida útil, lo anterior para lograr estándares de competitividad en 

una realidad globalizada. 



Esta función de equipamiento que se realiza a través del Leasing reviste suma 

importancia desde el punto de vista de la conciliación y adecuación de la actividad del 

individuo en el desarrollo de sus actividades cotidianas y empresariales al ritmo del progreso 

tecnológico. 

4) De empresa: 

Es indudable que el leasing se muestra como un mecanismo idóneo para lograr el 

equipamiento que las empresas reclaman. De ahí que se le haya encasillado dentro de los 

denominados contratos de empresa. 

Constituye una técnica de fuianciación que encuentra su mayor utilidad en el sector 

empresarial ( sin convertirlo en su ámbito exclusivo pero si el más idóneo) pues atiende a las 

necesidades básicas de todo empresario: lograr competitividad en el mercado por medio de 

la utilización de bienes acordes al avance tecnológico sin comprometer su capital económico 

y contando con la posibilidad de renovación constante según lo demande el sistema. Estos 

objetivos comunes al empresario son satisfechos a través del sistema de Leasing, objetivos 

que no se logran obtener por medio de las figuras tradicionales que se muestran insuficientes 

de satisfacer esas finalidades sin excluir algunas. Tal es el caso de la compraventa que 

requiere de grandes desembolsos iniciales que comprometen la capacidad económica de la 

empresa, paralizando sus activos y tornando más gravosa su sustitución. 



SECCIÓN m: Momentos de Ejecución del Contrato 

Como hemos visto, el contenido obligacional del contrato de Leasing se prolonga 

durante el plazo establecido según el acuerdo de las partes, de tal forma que la ejecución del 

contrato no se agota en un solo momento sino que es posible distinguir una secuencia de 

etapas que se presentan a lo largo de la realización y ejecución del convenio. La doctrina 

mayoritaria distingue tres etapas claramente determinadas en este instituto, a saber: la etapa 

precontractual, la contractual y una tercera etapa en la que se distinguen tres posibilidades: 

restitución, renovación y opción de compra. Estas etapas se suceden durante el plazo 

pactado por las partes en el contrato, plazo que atiende a los intereses de cada una de las 

partes (de ahí su importancia) sin poder desconocer la posibilidad de arrivar a una 

terminación anticipada del contrato. Definir y caracterizar cada una de las etapas, establecer 

la importancia del plazo y contemplar la posibilidad de una terminación anticipada del 

contrato con sus consiguientes efectos, son el objeto de estudio del siguiente apartado. 

A) Etapas: 

Se pueden distinguir en el contrato de Leasing tres etapas claramente delimitadas y 

que se suceden en el tiempo: las etapas precontractual, la contractual, y una tercera etapa 

que cobija tres momentos básicos. 



1) Etapa Precontractual: 

Es aquella etapa en la que las partes que intervienen en el contrato de leasing 

preparan la realización del mismo. Consiste en la "selección y compra de los bienes; es aquí 

donde se selecciona al proveedor o persona que suministrará el bien o bienes objeto del 

contrato de leasing; el usuario es entonces quién, toma la decisión de financiación y escoge 

al proveedor. Una vez que ha escogido el equipo y ha entrado en contacto con el 

fabricante,el usuario se dirige a la sociedad de leasing y formula la solicitud respectiva; la 

sociedad de leasing la estudia teniendo en cuenta especialmente factores tales como la 

solvencia del usuario y rentabilidad de la inversión. Si la solicitud es aceptada, la sociedad 

de Leasing dirige una oferta al usuario con los elementos propios del contrato de leasing y, 

si esta oferta es aceptada, se firma el contrato de leasing y nacen las obligaciones y derechos 

para cada una de las partes inte~nientes."'~' 

Se conoce como primera etapa o etapa de colaboración en la que se distinguen 

varios momentos: a) La solicitud que formula el posible tomador dirigida a la sociedad 

leasing en la cual maniñesta su deseo de adquirir equipo para su empresa y que además 

desea utilizar la operación leasing, b) Contacto con el proveedor, sea realizado por el 

tomador o por el dador'38. 

' 37 ALTERINI ATILIO, (Anibal), op cit, p. 1 13. 
' 3 8  ARRUBLA ALPAUCAR, (Jaime), op cit, pp. 149-150. 



La etapa precontractual consiste en la realización de actos preparatorios para la 

conclusión del contrato de leasing. De esta forma, una vez hecho el análisis de factibilidad 

por parte del dador, éste formula una oferta de contratación de Leasing y si la misma es 

aceptada por el tomador, la sociedad leasing procede a la compra de los bienes. 

La etapa precontractual es determinable en el Leasing Financiero ya que en la 

modalidad operativa no es posible distinguir tales actos preparatorios cuando se cohnden 

dador y proveedor en un mismo sujeto: el proveedor o fabricante otorga en arrendamiento 

los bienes que el tomador requiere sin necesidad de recurrir a la realización de algún tipo de 

actos preliminares o preparatorios ya que existe un contacto directo entre las partes 

intervinientes sin actividad intermediadora alguna. 

2) Etapa Contractual: 

Conocida como la etapa de administración o ejecución del contrato. Acontece una 

vez concluida la etapa precontractual. En esta etapa " se celebra el contrato que nos ocupa, 

en cuyos términos la arrendadora pone el bien a disposición del arrendatario para que lo use 

y 

13' DÍAZ BRAVO, (Arturo), op cit, p. 12 1. 



Es llamada Etapa de Administración porque durante ésta el tomador utiliza el bien 

facilitado con las limitaciones impuestas por el contrato y de acuerdo a la naturaleza propia 

del bien en cuanto a su destino de uso. 

"Se inicia con la compra, por parte del dador, del bien objeto del contrato. Firmado 

el contrato, el dador acepta por su cuenta la oferta del proveedor."14 Es considerada la 

etapa central de contrato ya que en ésta se verifica la puesta en disposición del bien en favor 

del tomador. A su vez "el usuario comienza a cancelar periódicamente(norma1mente el pago 

es por mensualidades) los cánones durante la vigencia del contrato.. . . 3 3 1 4 1  

Es posible distinguir dos sub-etapas: a) La entidad financiera compra el bien indicado 

por el cliente, b) este cliente adquiere la tenencia del bien en la firma establecida en el 

contrato y bajo las condiciones de utilización específicas. '" 

3) Tercera Etapa: 

Es en este punto donde se ofrecen varias alternativas al tomador: la restitución del 

bien al término del contrato, la renovación del contrato con el consecuente reajuste del 

mismo, la sustitución del contrato por otro dada la necesidad de cambiar el bien objeto del 

JINESTA LOBO, (Ernesto), op cit, pp. 32-33. 
14' ALTERINi ATILIO, (Anibal), op cit, p. 114. 
'42 Asociación Latinoamericana de Instituciones Financieras de Desarrollo, op cit, p. 5. 



contrato y por último, ejercer la opción de compra según las condiciones pactadas y acceder 

así a la propiedad del bien. 

a) Restitución del bien: 

El tomador debe restituir el bien al finalizar el contrato si no ejercita la opción de 

compra pactada en su favor. Debe restituir el bien en buen estado para su normal 

funcionamiento y correr con las reparaciones necesarias para esto si se utilizó el esquema 

financiero; si se trata de un Leasing Operativo las reparaciones son por cuenta del proveedor 

como ya quedo visto. 

Si el tomador opta por la devolución del bien, existirá ( en el leasing financiero) un 

remanente no recuperado por el dador compuesto por el valor residual dejado de percibir. 

"Para poder lograr la amortización de este saldo restante, será necesario que, una vez 

devuelto el bien por el cliente tomador en el estado en que se encuentra, sea vendido o 

subastado públicamente en los términos y condiciones previstos en el pertinente contrato. 

Obtenido el precio de la venta o subasta, si resultara inferior al valor residual pactado, el 

cliente tomador deberá abonar la diferencia dentro del término para ello"'". Si el importe de 

la venta o subasta resulta superior al valor residual pactado, el exceso será abonado al 

tomador atento a que ha quedado amortizada totalmente la inversión . De lo contrario se 

estaría en presencia de un enriquecimiento sin causa por parte del dador ya que el precio del 

'43 BONEO VILLEGAS, (Eduardo), op cit, p. 126. 



bien ha sido amortizado por los pagos hechos por el tomador. En el leasing operativo es 

impensable este procedimiento pues las cuotas periódicas a cargo del tomador son meros 

costos operativos sin que entre en consideración la recuperación del coste del bien y por 

ende, no existe un valor residual que cubrir. 

b) Renovación del contrato: 

Es posible que el tomador requiera la renovación del contrato a través de una 

readecuación del mismo tomando en cuenta la amortización del bien hasta ahora realizada. 

La renovación del contrato en el Leasing Operativo puede darse en cualquier 

momento, dada la revocabilidad del mismo por cualquiera de las partes que las posibilita a 

introducir modificaciones al contrato original. En el Leasing Financiero, la posibilidad de 

renovación del contrato se reserva transcurrido un determinado período de tiempo llamado 

irrevocable. "Después de este período viene otro llamado residual en el cual existe la 

posibilidad de continuar el contrato, pero sobre nuevas bases, pues ya el valor del bien ha 

sido amortizado totalmente. Las bases del nuevo contrato son tan diferentes, que es 

considerado como un contrato autónomo, pues lo único que tiene en común con el contrato 

anterior son el objeto, y las partes las que son las mismas, pues inclusive, los cánones son 

diferentes ya que deben ser inferiores a los que venía pagando el usuario a la sociedad 

leasing." '" 

'" ALTERINI ATILIO, (Anibal), op cit, pp. 114-115. 



c) Sustitución del Contrato: 

El tomador tiene la posibilidad de sustituir el contrato por otro al finalizar el plazo de 

tal manera que se permita el cambio del bien según los requerimientos del tomador en aquél 

momento. De esta forma el leasing se presenta como un mecanismo que permite la 

renovación constante de los bienes acorde con el incipiente desarrollo tecnológico, de tal 

manera que se logra combatir los riesgos de la obsolescencia en los bienes. 

"Los avances tecnológicos de nuestra época determinan la obsolescencia -en poco 

tiempo- de equipos y maquinarias, lo que importa la necesidad del reequiparniento 

permanente de la empresa, para no perder clientela ni mercado. El leasing aparece así como 

el instrumento adecuado para lograr ese reequiparniento que, generalmente, necesita de 

grandes capitales que no pueden sustraerse del proceso productivo, pues permite reemplazar 

equipos obsoletos o ya envejecidos sin acudir a la compraventa, sino a esta original forma de 

locación que es el l e a ~ i n ~ . " ' ~ ~  

La sustitución del contrato a su finalización conlleva a la formación de un nuevo 

convenio en determinadas condiciones y que recae sobre un objeto diferente. 

'45 FARINA, (Juan Manuel), op cit, p. 502-503. 



d) Opción de Compra: 

Es comúnmente reconocida en el contrato de Leasing la facultad que posee el 

tomador de adquirir en propiedad el bien dado en Leasing al finalizar el contrato mediante la 

ejecución de la opción de compra estipulada en su favor y según las condiciones pactadas en 

el propio contrato, mediante el pago de un precio o valor residual preestablecido. 

"El derecho optativo a favor del tomador nace de la cobertura del costo del bien por 

146, el conjunto de cánones pagados durante el término inici al..., tratándose del Leasing 

Financiero. Constituye una típica promesa unilateral de contrato mediante la cual el dador se 

compromete a celebrar un contrato de compraventa de los bienes dados en leasing con el 

hasta ahora tomador si este optare por su realización, de tal forma que este último se 

convierte en propietario de los bienes arrendados mediante el pago de un precio 

preestablecido. Para ser reconocida como tal, la opción de compra debe reunir los siguientes 

elementos: a) Precio, recibiendo en la opción el nombre de valor residual, siendo inferior al 

comercial pues ya se arnortizó. El mismo debe estar determinado o ser determinable para no 

hacer nugatorio el derecho del tomador. Debe también ser real pues si es irrisorio estaremos 

ante un compraventa simulada a plazos; es necesario formularlo independientemente del 

conjunto de cánones desembolsados; b) Cosa, o bien dado en leasing y c) Plazo o periodo 

'46 ESCOBAR GIL, (Rodriga): El contrato de Leasiw Finaocie~', Bogotá, Editorial Temis, lera edición, 
1984, p. 61. 



fijado por las partes en el cual el promitente debe mantener la oferta (Unilateralidad) y el 

usuario aceptarla o no, suele coincidir con la duración del periodo inicial.147 

Se toma indiscutible la necesidad de concebir a la opción de compra como parte 

integral de un solo contrato, es decir, la opción de compra no es un negocio jurídico 

independiente y accesorio sino que conforma al contrato de leasing desde su nacimiento, de 

tal forma que las condiciones antes señaladas deben estar claramente definidas a la hora de 

suscribir el mismo; existe un nexo jurídico y económico insuperable entre el arrendamiento 

de los bienes y la posibilidad de su adquisición. Aceptar la existencia de dos contratos a tal 

extremo de que sea admitida la posibilidad de suscribir la opción de compra al finalizar el 

contrato significaría desconocer la naturaleza propia del contrato de Leasing. 

Con el ejercicio de la opción de compra por el tomador se inicia lo que en doctrina se 

conoce como Etapa de Disposición, en la cual se produce la transferencia del dominio del 

bien en favor del tomador, emergiendo para al dador y tomador los mismos derechos y 

obligaciones de la compraventa para el comprador y vendedor, a excepción de la garantía de 

evicción y o vicios ocultos cuya rendición fbe dada por el proveedor al inicio del contrato. 

En cuanto a la fijación del precio Eduardo J. Basagaíia determina la posibilidad de 

que se presenten dos situaciones con relación con la fijación del precio en la opción de 

j4' JIElESTA LOBO, (Ernesto), op cit, pp. 36-37. 



compra: a) una opción de compra cuyo valor ha sido pactado de antemano en el contrato (a 

precio fijo o indexado) y b) opción de compra de acuerdo al precio vigente en el mercado 

del bien en el momento de finalizar el contrato. Para la situación descrita en a) pueden 

aparecer dos alternativas. Una es que se fije el valor a pagar en caso de optar por la compra, 

con lo que se tendrá un valor cierto que no estará influido por ningún factor extraño. La otra 

alternativa corresponde a una opción de compra cuyo precio base se ajusta mediante alguna 

pauta de corrección. La situación b) es similar, en efectos al caso en que no se ha 

contemplado opción de compra alguna, pues el precio es materia de un nuevo acuerdo entre 

148 las partes. En esta última hipótesis, estaríamos en presencia de dos contratos autónomos 

que desvirtuarían la naturaleza jurídica del leasing. 

Por su parte, algunos consideran, atendiendo a clasificaciones contables, que el 

Leasing Financiero para ser tal requiere ser no cancelable, es decir, no puede ser disuelto 

por las partes y que debe reunir al menos alguna de las siguientes cuatro características: 1) 

transferir la propiedad del bien, 2) contener una opción de compra a precio especial, 3) la 

duración del arrendamiento es igual al 75% o más de la vida útil del bien y 4) el valor actual 

de los pagos es igual o mayor al 90% del valor justo del bien arrendado,'"siendo que la 

mera opción de compra no es el único elemento para determinar la existencia de un leasing 

financiero, irno que basta que se trate de un convenio no cancelable y que además cumpla al 

BASAGNA, (Eduardo), Gonzáiez Dos& (Roberto) y otros, op di, p. 210. 
14' VAN HORNE, (James C.): Administración Financiera, Estados Unidos, Editorial Prentice- Hall 
Hispanoamericana S. A. , 1992, p. 536. 



menos uno de los cuatro caracteres señalados, dentro de ellos la opción de compra. Ésta no 

define por si sola al leasing financiero. De lo expuesto se colige que, para un sector 

minoritario, la opción de compra no es esencial a la existencia del leasing. Lavalle Cobo 

sostiene la no esencialidad de la opción de compra para que exista leasing 

financiero. 150~ncluso la convención de Ottawa referente al leasing considera que la opción de 

compra en favor del tomador no es esencial . lS' 

Para la doctrina mayoritaria, a la cual nos adherimos, la opción de compra es uno de 

los elementos que caracteriza y define al contrato de leasing desde el punto de vista jurídico. 

Se ha señalado que "la opción de compra y el valor residual son dos elementos esenciales del 

contrato de leasing. El contrato tiene que conferir al tomador la posibilidad de adquirir el 

bien, vencido el plazo de uso y tiene que fijar el importe del valor residual (...). De otra 

forma no estaremos en presencia de un contrato de leasing sino de otro ~ontrato.""~ Se ha 

señalado que la esencialidad del pacto de opción de compra debe ser vista en Gnción de la 

tutela de un preciso interés del locatario; "Lo que el requirente intenta definitivamente, 

cuando estipula el contrato, es asegurarse la disponibilidad en el goce del bien del cual tiene 

necesidad. La apreciación de lo que le conviene hacer en el momento del vencimiento del 

contrato pertenece, y no puede ser de otro modo, a aquél momento, porque solo entonces 

podrá proceder a una efectiva valoración de carácter económico financiero y decidir si le 

150 BONFANTI, (Mario), op cit, p. 277. 
FARMA, (Juan Manuel), op cit, p. 505. 
VILLEGAS, (Carlos Gilberto), op cit, p. 72. 



conviene disolver o renovar el contrato de locación o bien adquirir el bien (...). Por la 

particular consistencia del canon locativo y por la peculiar función que el contrato 

desempeña, debe ser asegurada al contratante la posibilidad de convertirse en propietario del 

bien. Pero ello debe estar expresamente establecido para transformarse en una real y no sólo 

eventual posibilidad jurídicamente tutelada (. ..). La esencialidad de la opción de adquisición 

está en estrecha relación con la cuantía del canon de locación de un lado y en función de la 

realización de las finalidades de la locación financiera.77153 Las legislaciones flancesa y 

española en los textos legales referentes al leasing exigen la existencia de una opción de 

compra en favor del tomador para que un contrato pueda ser conceptualizado como leasing. 

Algún sector doctrinal considera que la opción de compra es una alternativa propia y 

exclusiva del Leasing Financiero. Lo anterior dado que en el Leasing Operativo "el precio de 

las rentas no es calculado para obtener el valor del activo durante la vigencia del plazo, pues 

al tener los bienes un mercado amplio, su pago puede lograrse por medio de la ejecución de 

varios contratos con clientes diferentes. Lo anterior explica por qué a estos contratos no es 

inherente la opción de compra, esto es, en el leasing financiero la amortización total del 

equipo se hace en el término inicial, en tanto que en el operativo los pagos totales no cubren 

el costo inicial de activo y el bien tiene un valor positivo al concluir el c~ntrato." '~~ De esta 

forma "el Leasing Operativo es aquél que se programa jurídicamente sin opción de 

I s3  BUONOCORE, (Vicenzo): El Leasing Aqecios ~rivatísticos v Tributarios, Abeledo Perrot, Argentina, 
1975, PP. 53-54. 
lS4 ESCOBAR GIL, (Rodriga), op cit, p. 2 1-22. 



,3155 compra ... Tal parece que si se concibe al leasing operativo sin opción de compra, 

estamos en presencia de un arrendamiento común de bienes muebles ya previsto en nuestro 

ordenamiento. Así lo concibe Jinesta Lobo al señalar que "...el leasing operativo no es un 

contrato autónomo, sino un simple arrendamiento de cosas  mueble^..."'^^. De ahí que el 

leasing operativo concebido sin opción de compra, es un contrato verdadero y propio de 

locación de bienes instrumentales; en particular no prevé al término del contrato la 

posibilidad de optar por la adquisición del dominio del bien. Así, compartimos la opinión de 

Buonocore a este respecto que " ... parece correcto observar que no existe ninguna 

necesidad de rebautizar un instituto que está ya bien individualiido en el código ~ivil.."'~' 

De tal forma que si se concibe al leasing operativo sin opción de compra estaremos en 

presencia de un arrendamiento de bienes muebles y no de un contrato de leasing. 

Empero consideramos que nada obsta la posibilidad de que, desde el punto de vista 

jurídico, sea pactada una opción de compra en el Leasing Operativo, distinguiéndolo de esta 

forma del arrendamiento común de bienes muebles. "El leasiig Operativo es un contrato 

sustancialmente idéntico al leasing financiero, prevé en particular las tres alternativas, y se 

diferencia del primero por la diversa calificación revestida por el locador que en leasing 

financiero es un intermediario financiero mientras que en el leasing operativo es el productor 

GHERSI, (Carlos), op cit, p. 113. 
JMESTA LOBO, (Ernesto), op cit, p. 20. 

15' BUONOCORE, (Vincenzo), op cit, p. 210. 



mismo de los bienes."'58 Se apunta que es una similitud sustancial pues, tal y como se 

señaló, reúne otras particularidades frente al leasing financiero, entre las que se citan: a) 

tener por objeto bienes instmmentales, b) por ser el contratante un empresario que utiliza 

tales bienes en la explotación de la propia empresa y c) por ser el locador como regla el 

productor de los bienes de los mismos, con las particularidades de brevedad en su duración y 

asunción por parte del contratante de los riesgos de perención y de los costos de 

manutención de todo tipo, d) por ser rescindible por cualquiera de las partes en cualquier 

momento con un término de anticipación prudencial del aviso, e) por representar las cuotas 

periódicas que el tomador satisface al dador-proveedor meros costos operativos. 

Por su parte, es, necesario que la facultad otorgada al tomador en cuanto a la 

adquisición de los bienes no devenga en obligatoria por las mismas condiciones pactadas, de 

tal forma que las otras alternativas que posee (renovación, sustitución y devolución) sean 

resguardadas. En este sentido afirma Barreira Delfino que "si el contrato de Leasing no 

guarda un equilibrio razonable entre las prestaciones que mantengan permanentemente esa 

alternativa de restituir o adquirir, la operación es vulnerable y puede ser impugnada por 

simulación. Este riesgo es común en los contratos de Leasing que registran un valor residual 

irrisorio (por ejemplo el 5% del valor nominal originario de la financiación) o, porque tal 

circunstancia hace presumir seriamente o lleva a la convicción de que la real voluntad de las 

"*BUON~CORE, (Vincenzo), op cit, p. 209. 



partes fue la de adquirir desde un principio7'"%s por esto que en algunas legislaciones se 

estipula un porcentaje mínimo para el valor residual, evitando la simulación de una 

compraventa u obligando al tomador a ejercer la opción de compra. "Los autores coinciden 

en que los derechos alternativos deben tener una valoración económica equivalente, de 

manera que la opción de compra no sea la salida obligada y razonable del locatario al 

término del plazo irrevocable del contrato. Y seguramente para conservar este equilibrio y 

evitar que el valor residual sea un rubro simbólico, simulado o irrisorio, es que nuestra ley 

(Ecuador) prescribe que debe tener un porcentaje no inferior al 20% del total de rentas 

devengadas. Se trata pues de una opción y no de una obligación."'" 

B) Duración del Contrato 

El contrato de Leasing posee un periodo de tiempo durante el cual se va a desarrollar 

el contenido obligacionai del contrato y sus consecuentes efectos. 

El plazo es uno de los aspectos esenciales en el contrato ya que su determinación 

consulta y obedece al interés de las partes. "Para el arrendador supone la existencia de un 

lapso mínimo indispensable para la amortización fiscal de los equipos y materiales y para el 

arrendatario el tiempo necesario para aprovechar en forma adecuada los bienes en su 

explotación ind~strial."'~' 

lS9 BARREIRA, (Defino), op cit, p. 9. 
'60 ZORILLA, (Martha), op cit, p. 7. 

RODRÍGIJEZ AZíERO, (Sergio), op cit, p. 498. 



En el Leasing Financiero el plazo del contrato es irrevocable pues es necesario que 

tanto la sociedad arrendadora como el tomador vean satisfechos sus intereses con el correr 

del tiempo. Así, "la condición de irrevocabilidad tiene su justificación en la necesidad 

imperiosa de que el arrendatario retribuya al arrendador con el pago de las rentas, el capital 

de inversión y sus costos, considerando que la sociedad arrendadora compra de un tercero, 

proveedor, el bien seleccionado por el locatario, única y exclusivamente para efectos del 

7, 162 cumplimiento del contrato . De lo contrario, es decir, aceptar la posibilidad de revocación 

del convenio, causaría un grave pe juicio financiero a la arrendadora con las dificultades que 

supondría la devolución de los bienes cuyo costo no se ha amortizado. Por esto es que lo 

normal es que exista un plazo básico en el cual el contrato no es cancelable que sea 

suficiente para garantizar los intereses de las partes. 

Es común que algunas legislaciones, como la argentina y la española, determinen la 

exigencia de un plazo mínimo de duración de estos contratos. Al respecto señala h e r o  que 

"un tiempo distinto, inferior al de la amortización, sería inconveniente a claras luces para el 

arrendador o se traduciría en un incremento del precio desfavorable para el arrendatario y un 

plazo demasiado corto para este último, a más del incremento en el precio, no consultaría de 

seguro sus programas de producción ni su capacidad ñnanciera, colocándolo previamente 

ante la necesidad de optar. Por elio un plazo utilizado con fi-ecuencia en contratos de 

leasing sobre bienes de equipo oscila alrededor de 5 años, término que en buena parte de las 

16* ZORRILLA, (Martha), op cit, p. 5 .  



legislaciones se admite como suficiente para la amortización de bienes muebles."'63 En 

España el plazo mínimo de duración es de dos años para bienes muebles y de diez años para 

bienes inmuebles. 

El plazo del contrato se calcula tomando en cuenta la vida útil del bien y su 

amortización fiscal. "Las partes pactan un término de duración que coincide con el de la vida 

útil del bien y su amortización para efectos f i~ca les . " '~~~e  calcula en función de la vida 

económicamente útil del bien y el plazo de su amortización. Para el dador supone la 

existencia de un lapso mínimo indispensable para la amortización de los equipos y materiales 

y para el tomador el término obedece a un proyecto de financiación para realizar sus planes 

de producción. 

Por su parte, el Leasing Operativo se caracteriza por ser revocable en cualquier 

momento, lo que supone la existencia de un plazo que no está dirigido a la recuperación del 

coste del bien ni a su amortización fiscal. De ahí que el término del contrato no está 

vinculado ni a la vida útil del bien ni a su amortización, sino que es un mero espacio de 

tiempo por el cual las partes deciden una tomar en Leasing los bienes (sujeta a 

consideraciones de índole operativa) y la otra otorgar el uso y disfnite de un bien bajo 

ciertas condiciones. 

163 RODRÍGUEZ AZUERO, (Sergio), ap cit, p. 498. 
Revista Cámara de Comercio de Bogotá, op cit, p. 20. 
JJNESTA LOBO, (Ernesto), op cit, p. 38. 



C) Formas de Extinción del Contrato 

El contrato de Leasing puede arrívar a una terminación normal por la expiración del 

plazo estipulado o puede fenecer por causas anormales como la destrucción de los bienes, la 

declaratoria judicial que ordena la terminación del contrato o por voluntad de las partes, 

entre otras. 

1) Extinción Normal: 

La extinción del contrato constituye el modo normal de finalización del contrato de 

Leasing, es decir, el transcurso del término fijado por las partes en razón de sus intereses 

determina la satisfacción de éstos. 

Ante la terminación normal del contrato, se le presentan al dador las opciones 

estudiadas en el apartado precedente, de tal forma que el tomador puede en la generalidad 

de los casos optar por la devolución de los bienes, la renovación del contrato, sus sustitución 

o la compra de los bienes. 

2) Extinción Anormal: 

Son varias las causales que determinan la terminación anormai del contrato de 

leasing y que conllevan la cesación anticipada de sus efectos. A continuación trataremos de 



exponer las causales más comunes que originan la terminación anticipada del contrato de 

leasing. 

a) Destrucción de la cosa: 

La destrucción de lo bienes dados en Leasing impiden que el tomador continúe en el 

pleno uso y disfrute de los bienes; por tanto "se extingue el contrato liberando en principio al 

tomador de la obligación de restituir y continuar pagando el precio, pues su obligación 

carece de causa."166 

"Para efectos de la terminación del contrato no importa si la pérdida ocurrió por 

circunstancias fortuitas o culpables, igualmente termina el contrato; importa saber si hubo 

culpa del tomador para la consiguiente indemnización de pe juicios."167 

En el leasing financiero es el tomador el que asume los riesgos por pérdida de la cosa 

por lo que ésta estará cubierta por los seguros a que el tomador estaba obligado a contratar. 

"En este sentido es preciso que la política de seguros pactadas entre las partes se concilie 

con la naturaleza financiera que reviste la operación de leasing. Para ello es necesario que la 

entidad financiera Limite su derecho a la indemnización del seguro, la recupero de su 

inversión. Una vez amortizada totalmente la financiación facilitada queda allí agotado el 

ARRUBLA ALPAUCAR, (Jaime), op cit, p. 165. 
167 ARRUBLA ALPAUCAR, (Jaime), op cit, p. 165. 



interés económico de la entidad acreedora, por lo que todo remanente de la indemnización 

abonada deberá ser puesto a disposición del cliente tomador."168 En el leasing operativo, es 

el dador quién asume los riesgos por la destrucción de la cosa; tendrá responsabilidad el 

tomador en caso de que se demuestre su culpabilidad en su destrucción. 

En la práctica son comunes las cláusulas contractuales que obligan al tomador en el 

supuesto de destrucción de la cosa, a continuar el pago de los cánones e impiden pretender 

la disminución de su precio, cláusulas que la doctrina no reconoce como válidas por su 

carácter arbitrario y por la clara posición de desventaja en que se sitúa al tomador. 

b) Revocación acordada: 

Puede sobrevenir "el acuerdo de partes para privar de eficacia al contrato la cual se 

da esporádicamente por las características económico- financieras de nuestro contrato"lw 

Como ya se ha mencionado, en el leasing operativo la revocación del contrato puede ser 

dada por cualquiera de las partes y en cualquier momento. 

BONEO VILLEGAS, (Eduardo), op cit, pp. 127-128. 
'69 JiNESTA LOBO, (Ernesto), op cit, p. 38. 



c) Resolución del contrato: 

El contrato puede ser resuelto por una de las partes en caso de incumplimiento de las 

obligaciones de ia otra parte. Debe tratarse de un incumplimiento grave de tal forma que no 

sea cualquier incumplimiento el que faculte a las partes a pedir la resolución del contrato. 

La resolución del contrato puede ser legal o acordada por las partes en el contrato. 

Como en todos los contratos bilaterales, la resolución provoca las restituciones recíprocas 

entre las partes, quedando facultada la parte cumpliente de exigir la indemnización de daños 

y perjuicios que se deriven de aquel incumplimiento. 

d) Quiebra: 

Existe la tendencia legislativa para que el auto deciarativo de la quiebra se hagan 

inaplicables las normas legales o contractuales que autoricen la resolución por 

incumplimiento del contrato, porque se colocaría a los acreedores con prestaciones 

pendientes en su favor, en algunas circunstancias, en situaciones más favorables que los 

demás, con perjuicio al principio de la "par conditio creditorum". Se agrega también que la 

causa del incumplimiento no se encuentra en la mera voluntad, sino por el hecho que ha 

generado la impotencia patrimonial para atender a sus compromisos. Se introduce en estas 

legislaciones @,a ley argentina 19551 por ejemplo) la disposición en el sentido de que dicha 



cláusula se tendrá por no escrita, de tal manera que las obligaciones pendientes por la parte 

no fallida deben ser cumplidas ante el síndico o c ~ r a d o r . ' ~ ~  

El análisis de la quiebra, como causal de terminación del contrato de Leasing debe 

tratarse desde dos perspectivas: la quiebra del dador y la quiebra del tomador. 

d.i.)La quiebra del cliente tomador: 

Pueden presentarse varias hipótesis. Si el tomador fallido ha cumplido con todas sus 

obligaciones. " En esta variante la materia parece clarificada por el cumplimiento del 

tomador fallido. Sin embargo, pueden darse circunstancias de necesario cumplimiento a 

cargo de la entidad financiera como, por caso, cuando se tratare de ultimar la transferencia 

del dominio del bien en favor del fallido ( por ser un bien registrable) o en el supuesto de 

subasta, a fin de determinar el estado del bien restituido y entonces pagar al fallido el 

remanente del resultado del remate."'71 Puede suceder que las prestaciones a cargo de la 

entidad financiera están íntegramente cumplidas y que existan obligaciones pendientes de su 

cumplimento por parte del tomador, en cuyo caso deberán verifícarse por el concurso. Por 

su parte, si existen obligaciones pendientes de cumplimiento por ambas partes, el contrato 

queda resuelto por la declaratoria de quiebra del fallido &da su imposibilidad de seguir 

actuando en el mundo del comercio, salvo que se presenten dos situaciones: la posibilidad de 

170 ARRüBLA ALPAUCAR, (Jaime), op cit., p. 168. 
17' BONFANTi, (Mano Alberto), op cit, p. 286. 



continuar la empresa del fallido y la decisión de vender el establecimiento mercantil en 

bloque. En estos eventos debe mantenerse también el contrato de Leasing, precisamente 

porque el interés general se satisface en este caso, con la preservación de la locación 

financiera.ln En este punto es donde se reconoce la imperiosa necesidad de otorgar 

publicidad al contrato de leasing mediante la inscripción en un registro sobre todo tratándose 

de leasing mobiliario con el fin de que los terceros acreedores del tomador fallido, 

interesados en la realización del principio Par conditio creditorum, respeten la titularidad 

dominical del dador sobre los bienes dados en leasing y se proceda así a la denominada 

"separatio ex iure d o W 7  en favor de la sociedad arrendadora. 17) 

d.i.i.1 La quiebra del dador: 

En principio la quiebra de la sociedad financiera no da lugar a la terminación del 

contrato. Si el contrato está agotado, el tomador podrá optar por la compra y la entidad 

liquidadora deberá hacerle la transferencia del dominio. Si el contrato está casi agotado, 

quedando prestaciones menores pendientes, puede continuar produciendo sus efectos, salvo 

que el tomador in bonis requiera la terminación del contrato. Si el contrato está en plena 

ejecución, en principio quedará terminado y se deberá reconocer el crédito al tomador por la 

parte amortida del precio del equipo. 174 

'72 ARRUBLA ALPAUCAR, (Jaime), op cit. p. 170. 
173 VILLAR, (José Manuel), op di, p. 191. 
' 74 ARRUBLA ALP AUC AR, (Jaime), op cit, p. 170- 17 1. 



CAPÍTULO IV: ASPECTOS FINANCIEROS, 

CONTABLES Y FISCALES. 



SECCIÓN 1: Aspectos Financieros 

El contrato de Leasing, como ya hemos visto, participa de una naturaleza 

eminentemente financiera, mediante el cual el dador o proveedor en su caso, posibilita el uso 

y disfrute de bienes al tomador mediante el pago de un precio. 

Al ser concebido el Leasing como una novedosa técnica de financiación al servicio 

principalmente de la empresa actual, se convierte en una imperiosa necesidad el análisis de 

los aspectos financieros que permean la vida de este contrato, análisis que permitirá extraer 

los principales factores económicos que convierten al Leasing en la mejor alternativa fiente a 

las figuras tradicionales de crédito ante una situación determinada. Es a través del estudio y 

comprensión de los principales elementos de índole fuiancieros, tales como el precio de la 

operación, las cuotas de amortización del bien, su fórmula de cálculo, los rubros que ésta 

comprende, la vida económicamente útil del bien y su valor residual que se logra estimar la 

conveniencia de utilización del leasing, alcanzando a la vez los más altos índices de 

aprovechamiento de este contrato. 

De ahí que, será a través del análisis de los aspectos financieros del contrato de 

Leasing que se logrará tener una visión clara y completa de este instituto jurídico. 



A) Concepto de Equivalencia en el Valor de las Prestaciones 

Es el principio rector de todo contrato de naturaleza mercantil mediante el cual se 

trata de preservar el equilibrio entre las prestaciones que cada parte adquiere al suscribir un 

contrato sinalagmático. 

Hace referencia a la necesaria paridad que debe de existir entre el cúmulo de 

derechos y obligaciones que las partes asumen en la relación contractual de tal forma que 

exista una correlación entre los derechos y obligaciones de los sujetos que intervienen. Así 

pues, cada derecho constituye la correlativa obligación de la otra parte y viceversa, de tal 

manera que las prestaciones encuentran su causa en las contraprestaciones que cada parte 

contrae en el marco de la relación contractual. 

Al ser el contrato de Leasing un contrato sinalagmático en el cual cada una de las 

partes adquieren derechos y obligaciones entre sí, es preciso salvaguardar la equivalencia en 

el valor de las prestaciones que debe verificarse para mantener un equilibrio en el factor 

económico. 

Con gran acierto el autor Carlos Ghersi conceptualiza la necesidad de este principio 

al señalar que " las nuevas formas de financiamiento adquieren una marcada relevancia para 

la adquisición y renovación de tecnología en bienes durables y de capital; tampoco podemos 



obviar que es una nueva metodología de acumulación de capital para los grupos 

económicos, pero sostenemos que ante la irreversible situación de esta fase de la economía 

del sistema capitalista la atención del jurista debe estar enfocada en dos sentidos. El primero 

ya lo enunciamos al enmarcar esta tipología estructural de contratación como por 

"Adhesión7'- lo que implica la revisión de las cláusulas impuestas por el poder económico al 

predisponerlas-; el segundo es revisar la operatoria econórnica- como contrato de 

adquisición y metodología de financiamiento- para resguardar el principio rector de la 

equivalencia de prestaciones.. . ,7175 

De este modo, la equivalencia en el valor de las prestaciones se convierte en el 

leasing en una urgente necesidad pues será a través de su resguardo que se evitará el 

desequilibrio económico en favor del dador o proveedor y en perjuicio del tomador e 

impedirá su desvirtuación como mecanismo idóneo de financiación, optimizando a la vez sus 

beneficios económico en favor de los sujetos intervinientes. 

B) Precio: 

Constituye uno de los elementos primordiales en el contrato de Leasing. Consiste en 

la retribución que el tomador otorga al dador en razón del contrato de Leasing. 

GHERSI, (Carlos A), op cii, p. 1 14. 



" El pago del precio constituye la principal obligación que asume el cliente tomador 

en el contrato de Leasing. Su fijación se hace en fiinción de las dos etapas que integran la 

operación: la administrativa y la dispositiva."176 

El precio que el tomador abona al dador se pacta generalmente a tractos mensuales ( 

aunque podría establecerse un pago trimestral, anual, quincenal, etc.) mediante el pago de 

las denominadas cuotas periódicas por el plazo estipulado en el contrato que, en la 

generalidad de los casos, coincide con la vida económica del bien. 

1) Cuotas Periódicas: 

Durante la fase administrativa del contrato el tomador cancela periódicamente una 

cuota de frecuencia generalmente mensual. Estas cuotas periódicas abarcan una serie de 

rubros que la doctrina ha enunciado de la siguiente manera: 

a) La amortización del capital prestado por la entidad financiera. "La compañía Leasing 

realiza una inversión para comprar el bien, que sería amortizada por el usuario durante el 

plazo inicial del l e a ~ i n ~ . " ' ~ ~  De esta forma en el Leasing Financiero se prevé la recuperación 

del coste del bien en favor de la entidad arrendadora; en el leasing operativo, las cuotas 

periódicas de amortización no comprenden la recuperación del coste del bien ya que una de 

'' MARZORATI, (Osvaldo), op cit, p. 327. 
'" ARUBLA ALPAUCAR, (Jaime), op cit, p. 146. 



sus características es el ser un contrato previsto por plazos cortos y cancelable en cualquier 

momento por las partes, lo que impide prever la recuperación del coste del bien durante el 

término del contrato, siendo el pago de las cuotas meros costos operativos en razón del uso 

y disfrute del bien.. De ahí que en el leasing operativo, "el precio de las rentas no es 

calculado para obtener el valor del activo durante la vigencia del contrato, pues al tener los 

bienes un mercado amplio, su pago puede lograrse por medio de la ejecución de varios 

contratos con clientes diferentes."17* 

b) El interés correspondiente por la financiación acordada (margen de beneficio). La 

sociedad leasing logra un margen de ganancia en la realización de estos contratos, de tal 

forma que "este tipo de interés ha de compensar los costes que ha de soportar la sociedad de 

leasing (de financiación, de estructura e impuestos) y ha de permitir generar las beneficios 

deseados. 

c) El precio por el uso del bien propiamente dicho. Corresponde al importe que el tomador 

paga al dador por el uso y disfite de los bienes dados en leasing. Este es uno de los rubros 

que se contempla en las cuotas periódicas tratándose del denominado Leasing Operativo, 

17* JINESTA LOBO, (Ernesto), op cit, p. 20. 
17' ORIOL (Amat, op cit, p. 65. 



cuotas que "comprenden tanto la financiación de la puesta a disposición del equipo como de 

los gastos de entretenimiento y reparación.. . ,7180 

d) Los riesgos inherentes al estado de conservación del bien a su restitución y posterior 

colocación en el mercado. 

"Todo ello queda comprendido en la tasa de interés anual que se pacta al celebrar la 

operación, razón por la cual dicha tasa suele ser algo superior a las tasas de interés 

aplicables a las otras modalidades tradicionales de financiaci~n.""~ 

1) Forma de Cálculo: 

El cálculo del importe de las cuotas periódicas de amortización está sujeto a la 

consideración de factores de índole económico, sobre todo tratándose de leasing financiero. 

A este respecto, nos parece clara la exposición que realiza el autor Boneo Villegas, como 

sigue: 

"Para determinar las cuotas de leasing mensuales, previamente habrá que definir cuál 

es el importe del valor residual que se reserva para el ejercicio de la opción de compra. 

ORTUZAR SOLAR, (Antonio): El Contrato de Leasin% Chile, Editorial Jurídica de Chile, lera edicibn, 
1990, p. 22. 
18' BARREIRA, (Delhna), op cit, p. 323. 



Luego corresponderá actualizar a la fecha de celebración del contrato, el importe del 

valor residual previsto para ser abonado a la expiración del mismo, conforme a la tasa de 

interés aplicable. 

Obtenida dicha actualización, se restará del precio de adquisición del bien, a fin de 

arribar al importe del capital neto de financiación. Sobre dicha suma procederá la aplicación 

de la tasa de interés convenida. Posteriormente la sumatoria del capital más los intereses 

correspondientes, dividida por el número de meses de la operación, nos dará el importe de 

cada cuota mensual."'82 

Es por lo expuesto que "cuando la sociedad de leasing calcula el importe de las 

cuotas de leasing ha de partir del valor del bien, del valor residual a pagar al final del periodo 

contratado, del número de cuotas a pagar y del tipo de interés anual a percibir."183 

Estos criterios para el cálculo de las cuotas son aplicables al leasing Financiero, no 

así al operativo pues en este último, las cuotas periódicas responden al costo por el uso y 

disfrute del bien así como los gastos de entretenimiento y reparación, como ya quedó 

expuesto líneas atrás. 

BONEO VILLEGAS, (Eduardo), op cit, p. 122-123. 
183 AMAT, (Oriol), op cit, p. 65. 



C) Vida útil y valor residual: 

Pueden distinguirse, en el contrato de leasing financiero, algunos elementos propios 

de su naturaleza jurídica. Entre estos elementos del contrato, la doctrina y práctica apuntan 

dos: la vida útil del bien y el valor residual que ese bien puede tener a la terminación del 

contrato. 

"La vida útil puede ser definida como el período en el cual un bien de capital 

extingue el valor por el cual fue contabilizado mediante las amortizaciones realizadas."184 

El concepto de vida útil de un bien es relativo, depende de las condiciones 

económicas de un determinado momento. De ahí que en la realidad, la vida útil estimada de 

un bien puede resultar mayor o menor según las condiciones actuales del mercado; puede el 

bien caer en obsolescencia antes de que se cumpla el período estimado de su vida útil debido 

al vertiginoso desarrollo tecnológico presenciado o por el contrario, puede un bien mantener 

su utilidad una vez operada la total amortización del bien en términos de su vida útil. "Lo 

cierto es que el bien puede seguir siendo útil, pero, desde el punto de vista contable , pudo 

haber sido totalmente amortizado. Este concepto contable es el que se tiene cuenta en el 

contrato de leasing para determinar su plazo de duración."'85 Es por estas consideraciones 

I a 4  BONFANTi (Mano Alberto), p cit, p. 276. 
l a s  FARINA, (Juan), op cit, p. 510. 



que muchos países exigen cierta correspondencia entre el plazo de duración del contrato de 

Leasing y la vida útil del bien, en atención al interés del tomador. 

Se hace necesario que "el concepto de vida útil de un bien haya que referirlo 

necesariamente al criterio fiscal y no real. Podríamos decir que la vida útil es el período de 

tiempo durante el cual un bien extingue su valor contabilizado mediante la realización de 

amortizaciones." 186 

En cuanto al valor residual del bien, tal y como lo señala Mario Bonfanti, se trata de 

"una noción económicamente compleja- valor no como medida sino como índice de 

comparación- nada menos que acompañada por lo de "residual" involucrando una serie de 

factores determinantes que, en un sentido u otro, exorbitan su pretendida objetividad."lg7 

El valor residual consiste en el importe que el tomador satisface al dador al ejercer la 

opción de compra de los bienes dados en Leasing. "Se denomina así al precio de adquisición 

del bien consignado en el contrato, para el supuesto que el cliente tomador ejerciera la 

opción de compra reconocida a su f a ~ o r . " ' ~ ~ ~ n  otros términos, constituye el costo del 

ejercicio de la opción de compra. 

lS6 ARRUBLA ALPAUCAR, (Jaime), op cit, p. 147. 
Ig7 BONFANTI,( Mario Alberto), op cit, p. 277. 
lg8 BONEO VILLEGAS, (Eduardo), op cit, p. 123. 



La fijación del importe del valor residual debe estar en consonancia con el valor del 

bien en el mercado al final del periodo de la vida útil estimada del bien. De ahí que el valor 

residual es muy reducido con respecto al valor real del bien al momento de su pago.'* Sin 

embargo, "tal estimación se complica en el caso de las economías inestables, dado que la 

vida económica de un bien se encuentra influída de manera notoria por la inflación como 

para que se pueda establecer de manera fehaciente su valor al cabo de cierto número de 

años."". Esta situación no puede degenerar de ninguna manera en la fijación del importe 

del valor residual al finalizar el contrato. "Tal modalidad implica separar jurídicamente el 

contrato en dos etapas, aspecto éste que no coincide con la naturaleza del leasing, en el cual 

la fase administrativa y la fase dispositiva integran un mismo negocio jurídico indisoluble. En 

el supuesto acotado, existirán dos operaciones- locación y venta- inconexas entre sí. A su 

vez, las condiciones de negociación serían diferentes, por el simple hecho que ambos actos 

se celebrarían en épocas  diferente^."'^^ 

Por último, es menester apuntar, tal y como lo señalamos en el apartado dedicado a 

la opción de compra, que el importe del valor residual no puede ser imsorio ni dejarse de 

pactar, de tal forma que un valor residual con un porcentaje ínfimo del precio originario del 

bien, desvirtúan la naturaleza del leasing, porque "un contrato de esas condiciones lleva a 

presumir que el tomador ha descartado la posibilidad de restituir el bien al término del 

lg9 FARINA, (Juan), op cit, p. 5 11. 
BONFANTi, (Mario Alberto), op cit, p. 277. 

19' BONEO WLLEGAS, (Eduardo), op cií, p. 124. 



contrato. Tal presunción conduce a sostener la existencia de una venta a plazos 

di~fiazada."'~~ De esta forma se trata de salvaguardar las facultades del tomador en relación 

a la adquisición, devolución y sustitución de los bienes al finalizar el contrato de leasing. 

D) Ventajas que ofrece el leasing: 

Analizados los principales aspectos financieros que permean la vida del contrato de 

Leasing, podemos derivar las principales ventajas que se pueden obtener mediante la 

realización de este contrato. 

Así, una de las principales ventajas que reporta el Leasing frente a los mecanismos 

tradicionales de financiación es el hecho de que este contrato provee una financiación por la 

totalidad del coste del bien ya que el dador otorga el uso y disfrute del bien que el tomador 

elige y se dispone a su compra; "...la entidad financiera entrega el bien motivo de leasing al 

tomador, sin que éste esté obligado a pagar una parte de el. Por medio de otras operaciones 

de crédito el banco financiará siempre una parte del coste del bien."'" 

El tomador cuenta con la ventaja de pagar, desde un primer momento, una cuota 

periódica por el uso del bien, sin necesidad de hacer desembolsos financieros anticipados 

que lo obliguen a recurrir a los mecanismos tradicionales de crédito que comprometan su 

lg2 BARREIRA, (Debo), op cit, p. 3 25. 
'" VILLEGAS, (Carlos Gilberto), op cit, p. 71. 



capacidad crediticia. Además, evita la constitución de garantías prendarias e hipotecarias en 

detrimento del patrimonio del tomador pues el bien objeto del contrato queda a nombre del 

dador, constituyéndose e n su mejor garantía. 

La escogencia de los bienes la realiza el propio tomador de acuerdo a sus 

necesidades, teniendo la posibilidad de acceder a su propiedad en caso de su conveniencia 

por un precio o valor residual. Incluso puede el tomador renovar constantemente los bienes 

según las necesidades del avance tecnológico, mejorando sus índices de competitividad en el 

mercado. 

Una de las grandes ventajas que se apuntan en favor del leasing encuentra asidero en 

materia fiscal pues el bien tomado en leasing no ingresa al patrimonio del tomador y además 

la cuota periódica es deducible del impuesto sobre la renta al ser considerada como gasto, 

según se verá más adelante. 

"En el caso de rodados, las ventajas del leasing son altamente positivas para aquellas 

empresas con grandes flujos de vehículos, dado que la enojosa administración y papelerías 

de los mismos queda anulada, quedando a cargo de la sociedad de leasing todos los trámites 

pertinentes para que todos los vehículos puedan circular sin problema alguno."lw 

Ig4 JOLD, (Carlos): Manual Práctico de Contratos Civiles, Argentina, Editorial Abeledo Perrot, voumen II, 
1989, sig. 347.3369m., p. 901. 



Desde la perspectiva del fabricante, a través de este método se liberan recursos 

financieros, pues es la sociedad leasing la que financia sus ventas y ellos cobran al contado, 

tratándose de leasing financiero. El leasing operativo, representa otra vía para comercializar 

sus bienes y colocarlos en el mercado. lg5 

E) Desventajas del Leasing: 

La mayor desventaja que le es apuntada al leasing es el elevado costo que supone su 

utilización, dado que la tasa de interés que la dadora establece para su utilización es elevada, 

de modo que "dicha tasa suele ser algo superior a las tasas de interés aplicables a las otras 

modalidades tradicionales de financiación. " '% 

Además, la existencia de un período inicial forzoso de utilización en el leasing 

financiero, impide al tomador renovar los bienes en aquel período si estos devienen en 

obsoletos, obligado a seguir pagando los cánones de arrendamiento lo que debilita su 

posición competitiva en el mercado y eleva los costos de producción, por lo menos para ese 

momento. Sin embargo consideramos que esta desventaja viene aparejada en los demás 

contratos tradicionales, facilitando el Leasing la renovación en un plazo posterior. Esta 

desventaja no se presenta en el Leasing Operativo ya que el contrato es cancelable y los 

riesgos de obsolescencia son asumidos por el dador-proveedor. 

19' AIvíAT, (Onol), op cit, p. 103. 
'% BONEO VILLEGAS, (Eduardo), op cii, p. 122. 



Desde la perspectiva del dador, se presentan inconvenientes tales como que la 

recuperación fisica del bien en buenas condiciones es a veces no frecuente, la no existencia 

de un mercado secundario que dificulta la venta de los bienes, así como la falta de regulación 

mercantil y fiscal adecuada. lg7 

SECCIÓN Ií: Aspectos Contables. 

Es necesario establecer cual es el tratamiento contable adecuado para el leasing 

según la doctrina generalizada, atendiendo a su naturaleza y características propias, así como 

los efectos que se derivan de este tratamiento. 

A) Desde la perspectiva del Tomador: 

La doctrina mayoritaria apunta que la suscripción de un contrato de Leasing no 

supone registro contable alguno por parte del tomador, de tal forma que su balance de 

situación permanece inalterado. De ahí que "la operación, desde el punto de vista contable, 

no es registrada de ordinario y en forma específica en el balance. Los materiales recibidos no 

figuran en el activo, ni la deuda contraída por el período está registrada por una partida del 

pasivo. Tan solo se efectúa una imputación en la cuenta del uso correspondiente al bien 

objeto del c~ntrato." '~~ 

Ig7 AMAT, (Oriol), op cit, p. 103. 
BENELBAZ, (Hector Ángel), op cit, p. 123. 



Por ende, esta circunstancia "no deja de reportar algunas ventajas para la sociedad 

arrendataria porque no aumenta sus inrnovilizaciones ni su pasivo y, como consecuencia, 

mejora algunas razones o coeficientes financieros que son objeto de detenido análisis por 

parte de los expertos y por las entidades de crédito que, en su momento dado, estén en 

condiciones de otorgarles crédito."199 

Para ilustrar las ventajas para el usuario de leasing frente a la opción de un préstamo 

a plazos , analicemos el siguiente ejemplo200: 

Empresa A: Empresa B: 

Deuda: 50 Deuda: 50 

Capital: 50 Capital: 50 

Total pasivo y capital contable: 100 Total pasivo y capital contable activo: 100 

Total del activo: 100 Total del activo: 100 

Deciden financiar un activo por el valor de 100. La empresa A opta por un préstamo 

y la empresa B opta por un contrato de Leasing. En la empresa A aumenta el activo de 

inmovilizaciones y el pasivo de deudas. El balance de la empresa B permanece inalterado. 

Empresa A: Empresa B: 

Deuda: 150 Deuda: 50 

19' RODRÍGUEZ AZUERO, (Sergio), op cit, p. 481-482. 
200 Escobar Gil Rodrigo, citado en ALTERXNI ATILIO, (Anibal), op cit, p. 119. 



Capital: 50 

Total pasivo y capital contable: 200 

Total activo: 100 

Capital: 50 

Total pasivo y capital contable: 100 

Total activo: 100 

De esta forma tal y como se puede observar, el balance contable de la empresa B es 

más favorable, sobre todo si se toma en cuenta la obtención de créditos fiituros. 

Sin embargo, a todas luces se hace evidente que la situación real de ambas empresas 

es diferente de lo que indican las partidas de balance, pues en los mismos no se computan de 

manera expresa los montos pagados en razón del contrato de leasing, de tal manera que las 

obligaciones a cargo del tomador aún resultando más onerosas, tal y como quedó analizado 

como desventaja del leasing, no son reflejadas quedando oculta la real situación financiera y 

el compromiso patrimonial del usuario. Así, la circunstancia de que el leasing no se registre 

de ordinario en los balances contables del tomador "puede ocasionar riesgos adicionales para 

terceros, quienes sólo infieren la existencia de un contrato de leasing, después de un 

detenido análisis de las cuentas de ingresos y egresos, en donde la subcuenta puede aparecer 

desproporcionada, teniendo en cuenta la actividad rutinaria de la empresa."20' 

Esta situación ha llevado a algunos autores a establecer la necesidad de un 

determinado tratamiento contable que refleje en el balance contable la existencia de este 

201 Asociación Latinoamericana de instituciones Financieras de Desarrollo, op cit, p.6. 



contrato, criterio por nosotros compartido. "Por ello los autores recomiendan la 

consagración de disposiciones contables muy estrictas a este respecto, con el objeto de 

reflejar en el balance la existencia de esos contratos, quizás a través de su registro como 

deudas contingentes, aún cuando en el caso de contratos con período inmodificable, podría 

hablarse con más propiedad de verdaderos pasivos a cargo de la entidad."202 

La contabilización del Leasing ha generado gran polémica a nivel internacional en los 

últimos tiempos, dada la dicotomía que existe en cuanto al tratamiento contable adecuado 

por parte del tomador. " El punto ha traído acaloradas discrepancias en el ámbito nacional e 

internacional, según se pudo comprobar en el 111 Congreso Latinoamericano de Leasing 

celebrado en Santiago en 1987, oportunidad en que se constató que las empresas de leasing, 

tanto de Europa continental como de Latinoamérica, han defendido la posición de que la 

operación debe registrarse por parte del usuario del bien, reconociendo la realidad jurídica 

del contrato de leasing que evidencia que al arrendador pertenece el dominio de la cosa y al 

arrendatario su uso y goce, de modo que este último debe contabilizar la operación de modo 

concordante con tal situación. En el lado opuesto se encuentra la posición adoptada 

oficialmente en Estados Unidos de Norteamerica y por los organismos que agrupan a los 

auditores de dicho país y, curiosamente, al Colegio de Contadores de Chile, que consideran 

que deben reflejar en el balance lo que estimen representa la realidad económica de la 

operación y, concordante con ello, anotar en el activo del arrendatario el bien objeto del 



contrato ."m3 Según esta última posición, adoptada en Costa Rica por Tributación Directa 

para la regulación del Leasing en materia fiscal y contable tal y como se verá en el capítulo 

111 del título segundo, las exigencias contables exigen ahora que todo el capital arrendado 

(financiero) sea capitaliiado, es decir, el valor actual de esos pagos de alquiler deben ser 

calculados y mostrarse junto con la deuda a la derecha del balance. La misma cantidad debe 

aparecer como un activo en el lado izquierdo del balance. 

Ante esta disyuntiva, es absolutamente necesario en nuestra opinión que desde un 

punto de vista legal, exista una total correspondencia entre la realidad jurídica que supone el 

leasing y su registro a nivel contable, de tal manera que le sea reconocida plenamente su 

autonomía y naturaleza jurídica propia en los diversos ámbitos de nuestro ordenamiento 

jurídico. La contabilización según los lineamientos norteamericanos responden a una 

concepción diferente del leasing, el cual es concebido como una compraventa difkrida, 

asimilación que hemos combatido a lo largo del presente estudio en aras de la autonomía 

jurídica que la operación leasing supone. Ahondaremos este análisis en el último capítulo de 

este trabajo, cuando se haya analizado en que consiste el sistema en referencia propuesto 

para la regulación contable y fiscal del leasing. 

Por ende, la contabilización correcta del leasing por parte del arrendatario, 

atendiendo a su naturaleza jurídica, supone que "los arrendamientos y gastos del ejercicio 

m ORTUZAR SOLAR, (Antonio), op cit, p. 137. 



deben anotarse como gastos. En el evento de que el arrendatario hiciere efectiva la opción 

para adquirir el bien, se deberá contabilizar éste en el activo fijo, según su monto de 

adquisición. Dada la discrepancia que normalmente habrá entre las realidades jurídica y 

financiera, según se ha explicado, las notas del balance deberán procurar los antecedentes 

que permitan un adecuado análisis de los estados contables."204 

B) Desde la perspectiva del Dador: 

Partiendo de la no asimilación de la naturaleza jurídica del leasing con otras figuras, 

principalmente con la venta diferida, sino más bien atendiendo a la realidad jurídica que 

conforma el leasing, el dador debe proceder a su contabilización partiendo de las siguientes 

con si de racione^:^^^ 

B.i. El bien objeto del contrato debe contabilizarse en el activo fijo, sujeto a corrección 

monetaria y a depreciación. 

B.i.i. El contrato debe contabilizarse con cargo a una cuenta por cobrar (Activo) y con 

abono a un pasivo transitorio por ingresos no devengados. 

B.i.i.i. Los arriendos del ejercicio deben contabilizarse con abono a resultados. 

204 ORTUZAR SOLAR, (Antonio), op cit, p. 142. 
'O5 lbidem, p. 142. 



B.i.v. Los arriendos vencidos o impagos deben anotarse como ingresos devengados 

(Resultados) y deben ir a cuentas por cobrar (Activo). 

B.V. Los desembolsos que corresponden al arrendador deben registrarse con cargos a gastos 

(Resultados). 

B.v.i. Los desembolsos iniciales del arrendador producidos con motivo de la operación, 

deben activarse y amortizarse durante la vida del contrato. 

B.v.i.i. Al optar el arrendatario por la compra del bien haciendo efectiva su opción, se le 

debe suprimir del activo fijo y reversar las depreciaciones. 

Si se partiera del sistema de contabilización propuesto por los organismos 

norteamericanos para la contabilización del Leasing, el dador debe registrar la operación 

como una compraventa diferida sin particularidad alguna al respecto. 



C) Desde la perspectiva del Proveedor: 

Tratándose del leasing financiero, el proveedor al concluir el contrato de compra 

venta con el dador, debe registrar en sus asientos contables dicha operación según los 

lineamientos propios de la compraventa, sin complejidad alguna. 

Si se está en presencia del leasing operativo en el que dador y proveedor son un 

mismo sujeto, se atenderá a los criterios expuestos con anterioridad para el dador. Si este 

contrato no contiene una opción de compra y por tanto deviene en un mero arrendamiento, 

su contabilización es propia de un contrato de arrendamiento común. 

Por demás está decir que "la ratio essendi de la regulación contable del leasing radica 

en que la parte de las cuotas periódicas destinadas a la amortización del coste del bien 

causaliza un valor residual inferior al precio de mercado, circunstancia ésta que permite que 

no existan dudas razonables sobre el efectivo ejercicio del derecho de opción."206 De igual 

manera "... la publicidad legal es una obligación impuesta por el legislador español a las 

empresas que utilizan bienes alquilados por una sociedad de leasing, de hacer constar estas 

operaciones en sus informes contables, con el fin de permitir a los terceros tener 

conocimiento de la solvencia real de estas empresas; es así como se les recomienda a las 

206 VIUAR,  (José Manuel), op cit, p. 33.1 



empresas que aprovechen el leasing que hagan figurar estas operaciones en sus cuentas, 

&era del balance , a fin de informar a terceros sobre su solvencia real."207 

SECCIÓN m: Aspectos Fiscales 

Es en torno a los aspectos fiscales que caracterizan al contrato de leasing que giran 

los fiindamentos que promueven la utilización y desarrollo de esta figura. 

Los efectos fiscales que produce la conclusión de un contrato de leasing figuran 

como una de las principales ventajas- sino la más destacada a nivel doctrinal- que ofrece esta 

novedosa figura en favor del tomador, p~cipalmente, como se verá a continuación. 

A) Cuota Periódica o Canon: 

La doctrina y la legislación internacional en la materia son contestes en reconocer la 

posibilidad de deducir del impuesto sobre las ganancias- impuesto sobre la renta- la totalidad 

del monto de las cuotas periódicas que el tomador satisface al dador en virtud del contrato 

de leasing en cualquiera de sus modalidades. 

De esta forma, "el tomador puede deducir como gastos necesarios para generar los 

ingresos gravables o conservar su fuente productora, los cánones pagados.""' Es en 

207 ALTERIM ATILIO, (Anibal), op cit, p. 133. 
2oa m S T A  LOBO, (Ernesto), op cit, p. 27. 



consideración del impuesto sobre las rentas que se infiere una clara ventaja de la utilización 

del leasing ya que "a los efectos del impuesto sobre los réditos, los pagos por leasing son 

totalmente deducibles.. . 9,209 

Por estas razones es que la utilización de este mecanismo reporta mayores ventajas 

frente a la utilización de otras figuras tradicionales. "La ventaja fiscal del leasing es la 

consideración de gastos deducibles de las cuotas pagadas a la sociedad de arrendamiento 

financier~,"~"ko anterior debido a que al ser deducible del impuesto sobre la renta la 

totalidad de la cuota que el tomador satisface al dador, se obtiene una clara ventaja frente a 

otros instrumentos como por ejemplo la compra venta a plazos o el préstamo en los cuales 

no es posible deducir la totalidad del importe de las cuotas sino únicamente el monto 

correspondiente a los intereses por la financiación y a la depreciación. "En comparación con 

otras alternativas de financiación, el leasing permite incrementar al máximo los gastos 

deducibles. Por ejemplo, en el caso de financiar el bien con fondos propios, el único gasto 

fiscalmente deducible está integrado por la amortización del bien a lo largo de su vida útil. 

Si el bien se financia con un préstamo, serán gastos deducibles las amortizaciones del bien y 

los intereses pagados a la entidad financiera. En esta alternativas los pagos efectuados en 

concepto de devolución del principal no tienen la consideración de gasto ded~cible."~~' 

209 Asociación Latinoamericana de Instituciones Financieras de Desarrolio, op cit, p. 5. 
CANO, (José R): Manual Práctico de Contratación Mercantil5 Espaila, Editorial TECNOS, Tomo 1, 3ra 

edición, 1988, sig. 347.302.02.c 2271113, p. 356. 
'11 AMAT, (Oriol), op cit, p. 68-69. 



Estas ventajas que el leasing ofrece al tomador ha llevado a la mayoría de las 

legislaciones ha adoptar una regulación tributaria acorde con la naturaleza jurídica del 

leasing. Así, "en aquellos países en que rige una limitación fiscal en relación con el monto 

máximo de los intereses deducibles por la obtención de créditos, pero no se impone 

restricción alguna sobre el monto de los arrendamientos pagados, se obtiene una neta 

ventaja de carácter tributario al optar por celebrar un contrato de leasing antes que concertar 

un contrato para la adquisición directa de los bienes respectivos (...). En la Argentina, 

actualmente, en el leasing se deduce impositivamente la totalidad de las cuotas de alquiler 

d e ~ e n ~ a d a s . " ~ ' ~  De igual manera resulta el tratamiento fiscal que rige en la práctica española 

al disponerse que, según la Disposición Adicional 7 de la Ley de 1988 en el número 5 ,  

"tendrá en todo caso la consideración de gasto o partida fiscalmente deducible en la 

imposición personal del usuario de los bienes objeto de un contrato de arrendamiento 

financiero la carga financiera satisfecha a la entidad arrendadora." El numero 6 añade que "la 

misma consideración tendrá la parte de las cuotas de arrendamiento financiero 

3,213 correspondiente a la recuperación del coste del bien.. . Iguales disposiciones podemos 

encontrar en las legislaciones colombiana, brasileña y francesa sobre la materia. 

"El leasing es una figura que depende para su desarrollo del régimen fiscal que lo 

aliente. Si el leasing es tomado como tal desde el punto de vista fiscal, entonces el tomador 

212 BENELBAZ, (Hector Ángel), op cii, p. 351. 
213 Disposición Adicional 7 de la ley de 1988 sobre el leasing, citada en VILLAR, (José Manuel), op cit, p. 
216-217. 



no verá agravada su situación impositiva o fiscal. Al no ser la propietaria del bien cuyo uso 

goza no deberá pagar impuesto sobre los activos y los pagos que realice los podrá imputar 

como gastos y deducirlos impositivamente del impuesto a las ganancias. El tomador podrá 

deducir los gastos de amortización por el bien adquirido en leasing. En cambio si fiscalmente 

la operación se considera como una venta diferida, entonces no existen tales ventajas para el 

tomador o lessor y el leasing pierde la importancia que tiene en otras legislaciones, donde su 

desarrollo tuvo lugar al amparo de una legislación fiscal que contempló sus especiales 

caracterí~ticas."~~~ 

El no reconocimiento de las ventajas del contrato de leasing desde el punto de vista 

fiscal en algunas legislaciones -como en Costa Rica, dada la adopción del sistema 

norteamericano de contabhción- ha generado cierta práctica en la operatoria del leasing 

que tiende a desnaturalizar a esta figura a través de estipulaciones como las siguientes: 

a) Sin opción de compra al final: de esa manera cuando finaliza el arrendamiento debe 

considerar la adquisición de acuerdo al valor del bien en ese momento. 

b) Realizar la operación en dos momentos diferentes mediante la celebración de un 

arrendamiento y por separado, el otorgamiento al arrendador de una opción de compra, 

214 MARZORATI, (Osvaldo), op cit, p. 329. 



dando origen a un contrato compuesto por dos negocios jurídicos separados. Al combinar 

ambas figuras surgen problemas con la naturaleza jurídica del contrato.215 

c) Con opción de renovación al final, permitiendo la utilización del equipo pero reduciendo 

el valor de las cuotas de alquiler. 

Por implicaciones como las expuestas es que se hace necesario destacar el indudable 

dualismo existente entre el tratamiento fiscal del leasing acorde con la realidad jurídica que 

el contrato conlleva y el impulso hacia su utilización y desarrollo como mecanismo llamado a 

satisfacer las necesidades que imperan en el mundo moderno. El reconocimiento del leasing 

como figura autónoma fiente a las figuras tradicionales con una naturaleza jurídica propia, 

debe traer como consecuencia un adecuado régimen fiscal que regule el tratamiento 

impositivo del mismo acorde con sus particularidades, que hagan de esas regulaciones las 

principales ventajas en favor de la utilización de este instituto. Si jurídicamente es 

indiscutible la autonomía propia del leasing, es indispensable ese reconocimiento en todos 

los ámbitos normativos con los que el leasing entra en relación, evitando a toda costa la 

asimilación de este mecanismo con las figuras tradicionales que en última instancia se 

convierten en verdaderos obstáculos para su desarrollo. 

215 TINESTA LOBO, (Ernesto), op cit, p. 28. 



Sin lugar a dudas, "es indispensable puesto que las condiciones fiscales varían de país 

a país, que el arrendatario haga un estudio muy detenido que le permita constatar cuales son 

las ventajas fiscales de celebrar un contrato de leasing en lugar de una financiación en 

dinero."*16 

B) Depreciación: 

Es una de las ventajas fiscales que reporta el leasing desde la perspectiva del dador, 

en cualquiera de sus modalidades, ya que el dador, sea este un intermediario financiero o el 

propio fabricante, mantiene la propiedad de los bienes dados en leasing posibilitando la 

deducción por depreciación o amortización del costo del bien. 

El importe de la depreciación varia según la reglamentación que se ha dispuesto para 

este rubro en las diversas legislaciones, de tal forma que el dador deberá hacer un estudio 

detallado acerca de las reales ventajas que esta deducción representa en el desarrollo de su 

actividad de intermediación financiera. 

De tal manera, el arrendatario pierde la desgravación impositiva por depreciación del 

activo arrendado, pero puede deducir totalmente las cuotas de arrendamiento. El 

arrendador, como propietario legal, se beneficia de la deducción pero debe declarar las 

cuotas del arrendamiento como ingreso imponible. 

*16 Asociación Latinoamericana de Instituciones Financieras de Desarrolio, op cit, p. 6 



C) Intereses: 

Los intereses que las sociedades de leasing estipulan para la realización de un 

contrato de leasing constituyen el margen de ganancia o rédito que obtienen por su labor de 

intermediación financiera. Lo anterior dada la onerosidad que caracteriza al contrato de 

leasing, según quedo expuesto líneas atrás. 

Por su lado, cuando una empresa toma dinero a préstamo, puede deducir los pagos 

de intereses de sus ingresos imponibles. De ahí que, al estar los intereses incluidos en la 

cuota periódica que el tomador satisface al dador, devienen en deducibles del impuesto 

sobre la renta. 

"La lógica del precepto es también muy clara. Del mismo modo que los intereses 

pagados por préstamos que se afectan a Ia actividad mercantil o industrial, son deducibles, 

es deducible la carga financiera satisfecha a la entidad arrendadora. Hay aquí una neutralidad 

fiscal respecto de la opción de la modalidad de crédito adoptada por el cliente empresario o 

profesional."217 

21 7 VILLAR, (José Manuel), op cií, p. 217 



TÍTULO 11: ANÁLISIS DEL CONTRATO DE 

LEASING UTILIZADO EN LA ADQUISICIÓN 

DE VEHÍCULOS AUTOMOTORES EN 

COSTA RICA 



CAPITULO 1: APLICACIÓN DEL CONTRATO 

DE LEASING EN COSTA RICA. 



SECCIÓN 1: Antecedentes 

El uso del contrato de leasing en nuestro país se remonta a la década de los 

ochentas, específicamente en 1987 cuando dentro del sector económico costarricense 

existían dificultades de acceso al capital a mediano plazo así como acelerada evolución 

científica y tecnológica. 

La aplicación de esta figura contractual surge por iniciativa de la empresa Crediticia 

que ofreció los primeros sistemas del leasing. Posteriormente, en 1988 a raíz de esa 

iniciativa aparecen otras empresas entre ellas GEONET (hoy BANTEC S.A.), una de las 

cuales se ha mantenido en la a~tualidad.~" 

No fue sino hasta el año de 1992 que empiezan a incorporarse nuevas empresas al 

negocio y con ellas se inicia un reforzamiento del proceso educativo requerido para que el 

leasing tome fuerza como una nueva alternativa al financiamiento tradicional de activos fijos. 

En diciembre de 1995 se constituye la primera Asociación Costarricense de 

Arrendadoras (añliada a la Federación Latinoamericana de Leasing, abreviada 

FELALEASE) y ya para 1997 existían en el mercado financiero costarricense las 

arrendadoras PIC. Arrendadora S.A., Arrendadora BANTEC S.A., Arrendadora INTERFIN 

BOZA A., (Andrds): Tiempos de Leasing en Revista Rumbo, Costa Rica, 3 de febrero de 1997, p. 21. 



S.A., Arrendadora Comercial A. T. S. A. ( Servileasing), Arrendadora San José, Arrendadora 

LAFISE S.A. y Leasing Costa 

Como se concluye de las datos precedentes, el origen del leasing en Costa Rica es 

reciente en comparación de la experiencia internacional pero su ascenso es vertiginoso. 

A) Atipicidad del Contrato: 

En el sistema normativo costarricense no existe regulación específica sobre el 

contrato de leasing en leyes especiales ni tampoco en el Código Civil, Comercial o 

Tributario, salvo la existencia de normas que se han introducido en forma aislada en materia 

tributaria como más adelante se verá. 

Por consiguiente podemos denotar a ciencia cierta que nuestro sistema jurídico 

ofrece una pobre reacción a muchos aspectos de la nueva realidad económica ; la crítica 

común a nuestro orden normativo es que " ofiece una lenta capacidad de respuesta a los 

cambios que experimenta el país en los campos social, político y económico y que a menudo 

rebasan la legislación y jurisprudencia existentes según las palabras de los ex-legisladores 

Antonio Alvarez Desanti, Rolando Jiménez y Juan Luis ~irnénez.~~' 

219 MORA, (Graciela): El leasing en Costa Rica en Revista Actuaiidad Económica NO 168, Costa Rica, año 
XII, 16 de diciembre de 1997, p. 34. 
220 BOZA A, (Andrés), op cit, pp. 2 1-22. 



Éstos, en vista del vacío legal existente, presentaron en 1996 un proyecto de ley No 

12762 denominado "Ley Reguladora de los Contratos de Leasing" con el fin de tipificar esta 

figura y darle un marco legal adecuado, pues "es una figura muy importante que no puede 

estar sin un marco regulatorio", en palabras de los propios progenitores del proyecto en 

cuestión. 

B) Marco Jurídico: 

Puede entenderse que, si al día de hoy no existe norma expresa que regule al 

contrato de leasing y estando sus acciones dentro del derecho privado donde prevalece el 

principio de autonomía de la voluntad de las partes, este contrato aunque atípico es lícito. 

Dentro del orden legal imperante se podría situar al contrato de leasing amparado 

por el Libro IV, título V del Código Civil con relación al tema de "Arrendamiento de 

Cosas", artículos 1 124, 1 1 5 5 y más concretamente artículos 1 16 1 y siguientes referentes .al 

arrendamiento de bienes muebles, pero se caería en el error conceptual de situar al contrato 

de leasing como un arrendamiento puro y simple, situación que tal y como se mencionó el 

título primero, capítulo primero sección segunda del presente estudio, es una equívoca 

apreciación pues dentro del cuadro doctrinal predominante del arrendamiento puro y simple 

no es concebible una opción de compra al finalizar el periodo del arrendamiento, entre otros 



caracteres que los diferencia por la forma y por el fondo, por lo cual no pretendemos 

desnaturalizar al convenio es estudio ni adentrarnos en puntos ya analizados. 

Si el contrato de leasing es atípico normativamente que nos infiere esta situación: 

¿Que ninguna norma le da sustento a su aplicación?. De ninguna forma, debemos entender 

que esta figura contractual aplicada en nuestro país tiene base normativa en el artículo 2 del 

código de comercio el cual reza: 

"...Cuando no exista en este código, ni en otras leyes mercantiles disposición 

concreta que rija determinada materia o caso, se aplicarán por su orden y en lo pertinente, 

las del Código Civil, los usos y costumbres y los principios generales de derecho.. . 9,221 

Asimismo el artículo 3 del Código Civil establece: 

"El uso y la costumbre sólo regirán en defecto de la ley aplicable, siempre que su 

existencia haya sido demostrada y no resulten contrarios a la morai o al orden público o a 

una norma de carácter prohibitivo"2z 

221 Código de Comercio. Lev NO 3284, San José, Publicaciones Jurídicas, 1 de junio de 1964, art. 2, p. 
"Cuando no exista en este código, ni en otras leyes mercantiles, dqxmción concreta que rija deteminada 
materia o caso, se aplicarán, por su orden y en lo pertinente, las del Código Civil, los usos y las costumbres, 
y los principios generales del derecho. En cuanto a la aplicación de los usos y las costumbres, privarán los 
locales sobre los nacionales; los nacionales sobre los internacionales y los especiales sobre los generales." 
222 Costa Rica, Leyes, Decretos: El códi~o Civil v de Familia, 5ta edición, San José, editorial Porvenir, 1993, 
P. 3 



Esto nos demuestra que la aplicación del contrato de leasing, especialmente en el 

mercado de vehículos automotores, tiene un fundamento social más que legal, pues su 

aplicación se nos manifiesta como figura típica socialmente en vista que no hay norma legal 

expresa que la regule ni leyes especiales que la identifiquen; es la práctica mercantil la que le 

otorga su fundamento real. 

Así como señalamos el origen social del contrato en estudio, no podemos omitir las 

normas indirectas y conexas que se pueden relacionar normativamente con la figura descrita 

y que constituyen su marco jurídico originario. Dentro de éstas se destacan los artículos 627, 

1008, 1009, 10 13, 1022, 1023 de nuestro Código Civil vigente, los cuales establecen: 

Artículo 627: 

"Para la validez de la obligación es esencialmente indispensable: 

1) Capacidad de parte de quién se obliga. 

2) Objeto o cosa cierta y posible que sirva de materia a la obligación. 

3) Causa justa." 

Dicho artículo es norma genérica que enuncia los tres elementos básicos que deben 

estar presentes en cualquier contrato; el contrato de leasing de automóviles debe reunirlos, 

donde cada elemento debe ser debidamente identificado en el convenio y bajo ninguna 



circunstancia se puede prescindir de su consideración pues el contrato deviene nulo de pleno 

derecho. 

Por su parte los artículos 1008, 1009 y 1013 disponen: 

Artículo 1008: 

" El consentimiento de las partes debe ser libre y claramente manifestado. La 

manifestación puede ser hecha de palabra, por escrito o por hechos de que necesariamente 

se deduzca." 

Artículo 1009: 

"Desde que la estipulación se acepta, queda perfecto el contrato, salvo los casos que 

la ley exija alguna formalidad. " 

Artículo 1013: 

"El proponente está obligado a mantener su propuesta mientras no reciba respuesta 

de la otra parte.. . ,7223 

223 El citado artículo dispone: " El proponente está obligado a mantener su propuesta, mientras no reciba 
respuesta de la otra parte en los tkrminos fijados en el artículo anterior.", Código Civil, op cit, art. 1013. 



Es pues indispensable que el acuerdo de las partes para la conclusión de un contrato 

de leasing y de cualquier otro contrato no esté sujeto a coacción alguna. Incluso al pactarse 

un tiempo o plazo en que el tomador puede ejercer la opción de compra en un contrato de 

leasing, el dador debe respetar el término de aquella y mantener la oferta hasta tanto su 

cocontratante acepte o rechace el ejercicio de la opción estipulada en su favor, según la 

normativa supra citada. 

Entre tanto, los artículos 1022 y 1023 estipulan: 

Artículo 1022: 

"Los contratos tienen fuerza de ley entre las partes contratantes" 

Artículo 1023 : 

"Los contratos obligan tanto a lo que se expresa en ellos, como a las consecuencias 

que la equidad el uso o la ley hacen nacer de la obligación, según la naturaleza de ésta." 

Dichos artículos se relacionan con la figura en estudio por ser normas generales que 

se aplican a todo contrato; el leasing es un convenio cuyas condiciones son ley entre las 

partes y los derechos y obligaciones que se derivan deben de resguardarse según lo 

acordado. 



Otros parámetros legales que se encuentran vinculados al contrato de leasing en 

materia fiscal, son las modiicaciones introducidas al inciso c del artículo 2 de la Ley General 

del Impuesto sobre las Ventas mediante la Ley de Justicia Tributaria No 7535 del 1 de 

agosto de 1995 y el actual artículo 88 de la Ley de Impuesto sobre la Renta, así como el 

Código de Procedimientos Tributarios. 

Dentro de este orden normativo, la Ley de Impuesto General sobre las Ventas del 8 

de noviembre de 1982 en su artículo 2 inciso c (artículo 3 del Reglamento de dicha ley) 

entiende por venta al "arrendamiento de mercancías con opción de compra", así como 

"cualquier acto que involucre o que tenga por fin último la transferencia de dominio de 

mercancías, independientemente de su naturaleza jurídica y de la designación así como de las 

condiciones pactadas por las partes."224 

La ley No 7092 del 21 de abril de 1988 Ley de Impuesto sobre la Renta, en su 

artículo 88 enuncia que "para efectos de la aplicación del impuesto a los activos, se 

considera que los bienes en arrendamiento con opción de compra forman parte del activo de 

los arrendatarios ."225 

El Código de Normas y Procedimientos Tributarios en su artículo 8 establece: 

224 Lev de lmouesto General sobre las Ventas, N" 7535 de 1 de agosto de 1995, artículo 2 inc. c. 
225 Lev de Imouesto sobre la Renta, N" 7092 del 21 de abril de 1988, artículo 88 



"Interpretación de la norma que regula el hecho generador de la obligación tributaria. 

Cuando la norma relativa al hecho generador se refiera a situaciones definidas por otras 

normas jurídicas, sin remitirse ni apartarse de ellas, el intérprete puede asignarles el 

significado que más se adapte a la realidad considerada por la ley al crear el tributo.. ."226 

A tal respecto, nos limitamos por ahora a establecer el marco jurídico costarricense 

que permea la vida del leasing, para en un acápite posterior establecer las consideraciones 

pertinentes a este respecto en el capítulo cuarto del presente título. 

Finalmente, al analizar esta figura nos surge el cuestionamiento ¿existe norma legal 

que permita la utilización de esta figura dentro del sistema bancario nacional?. 

Dándonos a la tarea de buscar respuesta nos encontramos con el artículo 73 inciso 3 

de la Ley Orgánica del Sistema Bancario Nacional que dice: 

"Queda estrictamente prohibido a los bancos comerciales comprar productos, 

mercaderías y bienes raíces que no sean indispensables para su normal funcionamiento.. . 7,227 

- -- 

226 Código de Normas y Procedimientos Tmbutarios, art. 8. 
227 L, f ganica del Sistema Bancario Nacional. artículo 73 inciso 3. 



Pareciera en un sentido estricto que no le está permitido a los bancos participar 

como intermediarios financieros en la conclusión de un contrato de leasing. 

De igual forma la Ley Reguladora de Empresas Financieras no Bancarias, reformada 

por la Ley de Modernización del Sistema Financiero de la República No 7107 de 1988 

señala: 

"Queda prohibido a las empresas financieras comerciales comprar productos, 

mercaderías y bienes raíces que no sean indispensables para su normal fbncionamiento." No 

obstante, la misma ley en su artículo 12 inciso f enuncia: 

"Podrán realizar las demás operaciones o actividades lícitas y compatibles con la 

naturaleza de los egresos financieros."** 

Pareciera derivarse la posibilidad de que dicho contrato sea aplicable por las 

empresas financieras comerciales que no son parte del Sistema Bancario Nacional (pues 

éstas últimas deben estar por ley autorizadas) pues el contrato de leasing es válido y lícito en 

el medio y se concibe como una actividad que se encuentra dentro del ejercicio normal en el 

228 Ley Reguladora de Em~resas Financieras no Bancarias, reformada por la Ley de Modernización del 

Sistema Financiero de la República N" 7107 de 1988, artículo 10 y art. 12inc.f. 



desempeño de la función financiera. De ahí su compatibilidad con la naturaleza de los 

egresos ñnancieros. 

C) Tratamiento Jurisprudencial: 

Habiéndose señalado la atipicidad del contrato, procedemos a mencionar cual ha sido 

el haber interpretativo a través de las sentencias No 163 y NO 234 de la Sala Primera de la 

Corte Suprema de Justicia y del Tribunal Superior Segundo Civil Sección Segunda 

respectivamente, únicos fallos que hacen alusión a esta figura. De ahí que su tratamiento 

jurisprudencial sea escueto al registrarse únicamente dos procesos en los cuales se analiza en 

algún momento la posibilidad de que existiera un contrato de leasing. 

En 1992 bajo el número de voto 163 de las catorce horas y treinta minutos del once 

de diciembre de mil novecientos noventa y dos de la Sala Primera de la Corte Suprema de 

Justicia, se failó sobre un litigio en el cual la compañía Landamark S.A. no ejerció el derecho 

de opción de compra a que se refería la escritura del contrato, tal y como se menciona en el 

resultando dos del citado voto. Así, se había suscrito entre las partes del litigio un contrato 

de mercantil que consistía en el arrendamiento de un equipo de cómputo por un periodo de 

tiempo determinado, asistiéndole el derecho al arrendatario de adquirir el bien objeto del 

contrato en cualquier momento de la relación, de tal forma que no se establecía una fecha 

determinada para ejercer el derecho de opción de compra. 



Según el fallo que nos ocupa, se estaba en presencia de dos contratos diferentes: uno 

de arrendamiento y el otro de opción de compra, según el considerando cuarto: 

"La voluntad de los contratantes no fue ciertamente suscribir un contrato atípico. 

Fueron dos contratos que a pesar de su vinculación mantuvieron su propia autonomía (...) 

Hay desde luego algún parecido entre la estipulación contractual que nos ocupa y lo que hoy 

se conoce como arrendamiento o leasing financiero. Más lo concertado no se acomoda en 

realidad al perfil de esta modalidad contractual."229 

La Sala desconoce la existencia de un contrato de leasing en el sub exámine por dos 

razones básicas según lo expone en el considerando 11, como sigue: 

1) Porque en el "leasing la opción de compra se ejerce la ñnal del contrato, mientras que en 

el cuadro fáctico en estudio se podía ejercer en todo momento y desde un inicio y más bien 

al vencer el plazo se veda tal posibilidad . En el leasing la negociación se realiza con base en 

un cálculo financiero que determina el costo del equipo en un momento dado. Es en ese 

momento, no antes ni después, que la negociación resulta beneficiosa y equitativa para los 

contratantes. En la contratación que se examina, el momento de hacer posible la opción 

n9 Sala Primera de la Corte Su~rema de Justicia, voto N" 163 de las catorce horas treinta minutos del once 
de diciembre de 1992, pag. 6. 



depende solo del arrendatario, lo que hace incierto para el arrendante cuándo y por qué 

monto obtendrá el 

2) No se puede inferir la prórroga tácita aún cuando se estuviera en presencia de un 

contrato de leasing financiero por la simple circunstancia de que el arrendatario mantuviera 

en su posesión los bienes y continuara pagando el precio. "El leasing es más que un 

arrendamiento aunado a una opción de compra. Supone un convenio de orden financiero en 

donde el plazo es un dato que no puede obviarse. De ahí que salvo el caso que las partes 

hubieren hecho alguna manifestación que permitiera conocer el nuevo modelo financiero 

concertado, la tenencia de los bienes y el pago del cánon, lo más que permitiría es presumir 

su intención de continuar el vínculo como un simple arrendamiento. Obsérvese que de no ser 

así, el arrendamiento se convertiría en una venta a plazo e incluso se transformaría la 

reacción en tal forma que con el tiempo se invertirían los roles de las partes de modo que el 

acreedor llegaría a convertirse en deudor y viceversa."231 

Consideramos atinados los argumentos esgrimidos por la Sala en el fallo citado, que 

no hacen más que demostrar con gran complacencia el alto grado de conocimiento que 

maneja ese órgano en cuanto a la figura del leasing financiero. Constituyen sin duda un gran 

230 Sala Primera de la Corte Smrema de Justicia, voto NO 163 de las catorce horas treinta minutos del once 
de diciembre de 1992, pag. 6. 
231 Ibidem, considerando segundo. 



precedente en el reconocimiento y desarrollo del contrato de leasing en nuestra práctica 

jurídica. 

El contrato de arrendamiento y el de opción de compra que conforman al contrato de 

leasing deben guardar una estrecha relación jurídica-económica, de tal forma que se 

resguarde la unidad que da origen al convenio. Separar jurídicamente ambos contratos sería 

ir en contra de la naturaleza jurídica del leasing. 

Con relación a la sentencia No 234 del 25 de junio de 1996, nos encontramos ante un 

fallo del Tribunal Superior Segundo Civil, sección segunda que hace referencia a la 

existencia de una opción de compra sobre un bien dado en arriendo. Según el considerando 

primero: 

"...Este señaló que la empresa con la venta de cinco apartamentos sale avante y 

existe disposición de vender el quinto, toda vez que hay cuatro que están dados en 

m232 arrendamiento bajo el sistema de venta "tipo leasing". . . . 

Del pronunciamiento en cuestión puede extraerse un segundo fragmento de interés 

para la presente investigación que dice textualmente: 

n2 Tribunal Suoerior Segundo Civil. Sección Seminda, N" 234 de las 9h y 50 min. del 25 de junio de 1996. 



" Quiso ello decir que el hecho de que cuatro apartamentos que están dados en 

arrendamiento con el sistema de venta denominado "leasing" no necesariamente implica que 

van a ser efectivamente vendidos. Es tan solo una posibilidad. Bien puede ocurrir que al 

término de la contratación uno, dos o todos los apartamentos que están bajo ese tipo de 

contratación sean devueltos. De ahí que no cabe afirmar categóricamente que los cuatro 

apartamentos sujetos a esa modalidad de contratación están ya vendidos.. . 7 7 2 3 3  

Sin duda alguna el criterio de este tribunal se encuentra acorde con los lineamientos 

doctrinales que caracterizan al contrato de leasing según se ha expuesto a lo largo del 

presente estudio. Aunque no se entra a analizar el contrato de leasing en toda su estructura, 

si lo hace caracterizándolo de forma esencial pues es bien sabido que " el contrato de leasing 

implica la posibilidad de adquirir o no un determinado bien, lo cual se pacta de previo a 

través de una opción de compra7'; éste es el presupuesto fundamental del contrato de leasing 

que para ser considerado como tal debe conferir al tomador la posibilidad de adquirir el bien, 

devolverlo o sustituirlo al finalizar el periodo de vigencia del contrato. Cualquier indicio que 

torne evidente la obligación del tomador de adquirir el bien conlleva necesariamente a 

reconocer la existencia de una compraventa a plazos disfrazada en un contrato de 

arrendamiento. La adquisición del bien por parte del tomador es una entre varias alternativas 

que se le presentan al finalizar el plazo del contrato de leasing. De ahí que el f d o  en 

233 Tribunal S@or Semdo Civil, Sección Senunda, N" 234 de las 9h y 50 min. del 25 de junio de 19%. 



cuestión no hace más que ratificar y proteger las alternativas que posee el "arrendatario" al 

finalizar el plazo, alternativas que fundamentan la naturaleza jurídica propia del leasing. 

SECCIÓN 11: Aplicación Práctica del Leasing en el Mercado de Vehículos 

El contrato de leasing. en la adquisición de vehículos automotores encuentra un gran 

auge que impulsa su reconocimiento y utilización en el medio costarricense. "En nuestro país 

el leasing es muy usado para adquirir automóviles, lo cual contribuyó a su popularización 

como instrumento financiero."234 

Julián Burlague, jefe de ventas de Automercantil S.A. señala que "registran un 

aumento considerable en las ventas gracias a esta nueva práctica, con la ventaja de que el 

consumidor dishta de un vehículo nuevo con un alquiler bajo, que podría cambiar en tres 

años por uno nuevo."u5 

Ya habíamos mencionado con anterioridad que "en el caso de rodados, las ventajas 

del leasing son altamente positivas para aquellas empresas con grandes flujos de vehículos, 

dado que la enojosa administración y papelerías de los mismos queda anulada, quedando a 

cargo de la sociedad de leasing todos los trámites pertinentes para que todos los vehículos 

puedan circular sin problema alguno."u6 

234 BOZA, (Andrks), op cit, p. 2 1. 
235 Ibidem, p. 21. 
236 JOLD, (Carlos), op cit, p. 90 1. 



En alusión al leasing, se ha afirmado que "este sistema permite al cliente obtener un 

auto nuevo por medio de un plan más atractivo que el de las opciones tradicionales, con la 

ventaja de que las cuotas mensuales son fijas y que no se debe cancelar prima ni dejar 

depósito."237 

Como puede apreciarse el leasing parace ser una figura que cumple a satisfacción los 

planes de inversión de los usuarios del leasing. Lo atractivo del negocio para las 

arrendadoras parece estar en las ganancias y participación a futuro pues las rentabilidades no 

son altas, pero tampoco es un negocio en el cual se pierde.u8 

En Costa Rica el contrato de leasing aplicable en la adquisición de vehículos 

automotores funciona a grandes rasgos de la siguientes manera: el usuario- cualquier 

persona que desee un automóvil- se presenta a una de las agencias distribuidoras de autos 

que ofrezca dicho sistema ( tal es el caso de Auto Mercantil, Autos Europeos, Purdy Motor, 

entre otras) y selecciona el automóvil deseado; en ese momento el agente de ventas 

confecciona un factura proforma, la cual será remitida a la arrendadora(generalmente por el 

propio usuario) la cual a su vez realiiará los cálculos financieros de la operación para la 

fijación de las cuotas mensuales según el valor del vehículo y solicitará una serie de 

requisitos formales para que el usuario-tomador acredite su solvencia y capacidad de pago. 

237 BOZA A.(Andrés), op cit, p. 2 1. 
238 MATA SOLANO, (Alejandra), Leasing, activos fijos sin comprometer capital de trabajo en Revista EKA 
W 78, . Consultores Internacionales, San José, octubre de 1996, p. 8. 



Realizado lo anterior y hechos los estudios correspondientes por parte de la 

arrendadora, se firmará el contrato según los lineamientos propios de la entidad financiera de 

que se trate. 

Firmado el contrato, la arrendadora compra el vehículo que ha sido seleccionado por 

el tomador (ampliamente descrito en el contrato) y se lo otorga en arrendamiento por un 

periodo de tiempo determinado contra el pago de una cuota generalmente mensual. 

Como se puede apreciar en términos generales el contrato de leasing en automóviles 

resulta sencillo y de fácil acceso. En palabras del señor Manuel Párraga, Gerente General de 

Arrendadora BANTEC S.A., "el punto neurálgico de estas figuras novedosas radica en la 

desvinculación de la propiedad legal del activo, retenida por la empresa arrendadora y la 

explotación económica del mismo que efectúa el arrendatario. Estas alternativas al crédito 

tradicional no son más que simples acuerdos contractuales que le permiten a una de las 

partes (arrendatario) utilizar los activos fijos propiedad de la empresa arrendadora a cambio 

de pagos periódicos. La tipicidad y transparencia de la figura permite eliminar todos los 

costos de transacción propios del crédito tradicional, tales como timbres, tasas, y honorarios 

relacionados con la construcción de prendas, hipotecas y cualquier otro tipo de garantías."u9 

239 PÁRRAGA sÁENZ, (Manuel): LA hora del leasing, en Revista Rumbo NO 3, sección Banca y Finanzas, 
San José, 1998, p. 45. 



Sin duda alguna las ventajas que ofrece el sistema de leasing (reseñadas en el capítulo 

cuarto del primer título) aplicadas en el mercado de vehículos nos avocan a pensar de forma 

inmediata que el sistema de operación crediticia conocido como leasing ofrece dos 

características muy importantes: flexibilidad y conveniencia, pues es un mecanismo que 

puede adaptarse a las necesidades específicas de cada cliente y permite planificar la 

renovación de activos. 

A) Papel de las Arrendadoras 

Las Arrendadoras comerciales que operan en nuestro país son entidades financieras 

que captan recursos económicos mediante el establecimiento de alianzas estratégicas con las 

empresas distribuidoras de vehículos. La entidad financiera es la que adquiere el automotor y 

se lo arrienda al tomador por un plazo y canon determinado. 

En Costa Rica el papel de las empresas que hngen como arrendadoras es 

hndarnental en la conclusión de estos contratos; lo anterior debido a tres razones básicas. 

La primera de ellas se refiere al hecho de que son las arrendadoras comerciales las 

que disponen de los recursos necesarios para comprar los vehículos pues en la mayoría de 

los casos, sobre todo el particular, no cuenta con los recursos financieros necesarios para la 



adquisición de los mismos. La empresa leasing actúa como intermediaria financiera para 

accesar al uso de un determinado vehículo. 

La segunda razón radica en que son las arrendadoras las únicas que en la actualidad 

ofrecen en nuestro país el sistema de leasing como medio de financiación para la adquisición 

de vehículos; los fabricantes y en todo caso, sus empresas distribuidoras, no ofrecen el 

leasing en forma directa sino que siempre se remite a una arrendadora comercial con la que 

se mantenga una alianza estratégica de mercado. 

La tercera razón y última es que son las arrendadoras las que confeccionan los 

contratos de leasing, de tal forma que se convierte en un contrato de adhesión a cuyas 

condiciones debe de sujetarse las partes. Por esto, las sociedades leasing detentan en sus 

manos la realización en la práctica, de una figura jurídica que reclama autonomía propia 

frente a los demás contratos: en última instancia de ellas depende la adecuada tipificación 

social que se le dé al contrato de leasing, hecho este que marcará su concepción y 

desarrollo. De ahí la necesidad de un adecuado manejo conceptual del leasing por parte de 

aquellas pues en caso contrario, al convertirse en los aplicadores directos del contrato, se 

responsabilizan por ia desnaturalización que el contrato pudiera sufnr (tal y como ocurre 

según se verá) en la práctica comercial costarricense. 



B) Entidades Financieras más Importantes: 

Dentro del medio existen varias empresas que fingen dentro del contrato de leasing 

de automóviles como arrendadoras- dadoras- entre las cuales las más importantes son 

Arrendadora Comercial A. T. S. A, Arrendadora INTERFIN S.A., Arrendadora B ANTEC 

S.A. y arrendadora LAFISE S.A, debido al volúmen de contratos de leasing que manejan. 

Arrendadora Comercial A.T. S.A. proyecta una imagen sólida pues pertenece a la 

Corporación Más x Menos la cual de por demás es conocida como una de las empresas más 

consolidadas en el mercado costarricense. El fin del contrato denominado "Arrendamiento 

Financiero" y "Arrendamiento de Bienes Muebles" es brindar al usuario el mejor plan de 

financiamiento donde el usuario puede acceder al uso y goce de un vehículo nuevo, bajo las 

mejores condiciones de pago mejorando su posición tributaria; se convierte en el mecanismo 

idóneo en la actualidad donde existe un problema de liquidez, según afirman. 

Por su parte, Arrendadora IN'IERFIN S.A. se presenta dentro del mercado 

costarricense como una empresa sólida óptima para resolver los problemas de liquidez, 

rebajar costo de dinero, evitar la caída de desuso de su equipo, mejorar su posición tributaria 

y ayudar al usuario con la utilidad neta, al momento de adquirir el vehículo. Se anuncia al 

mercado ofreciendo un contrato de arrendamiento, situando al leasing como figura 



financiera por medio de la cual una parte concede a la otra conocida como arrendatario los 

derechos para usar la propiedad que posee la arrendadora. 

Arrendadora LAFISE S.A. se promueve como la mejor opción financiera para 

facilitar la reconversión y modernización del aparato productivo de los países, mediante 

mecanismos financieros ágiles, flexibles, creativos y efectivos con la alta rentabilidad y 

seguridad para la inversión y dinamización de la economía regional. Promueve el contrato de 

leasing como sinónimo de arrendamiento y lo describe como una modalidad financiera 

novedosa efectuada por sociedades especializadas que a petición de sus clientes, compran 

automóviles y los ponen a disposición de la firma peticionaria en forma de arrendamiento 

ligado a condiciones especiales. LAFISE promueve sus servicios financieros a través de la 

compra para el usuario del vehículo, facilitándose el uso y goce mediante un contrato de 

arrendamiento para que aquel lo ponga a producir. 

Por último, Arrendadora BANTEC S.A., una de las pioneras en la materia, muestra 

su perñl económico financiero como empresa comercial consolidada en el medio, muestra al 

cliente la antiguedad en el mercado costarricense, tomando el liderazgo en la aplicación del 

contrato de arrendamiento pues ellos heron la segunda empresa en implementar dentro de 

sus esquemas operativos la utilización de la figura contractual denominada Leasing. 



C) Forma del Contrato y Requisitos que se exigen al Tomador: 

Al no poseer regulación especial que determine la observancia de formalidad alguna, 

el contrato de leasing que aplican las arrendadoras en nuestro país es de carácter no formal. 

Sin embargo, las arrendadoras utilizan la forma escrita debido a la complejidad que supone 

la conclusión del convenio en cuanto al cúmulo de derechos y obligaciones que las partes 

asumen. Por demás está decir que una regulación futura del contrato de leasing debe de 

establecer la forma escrita del contrato como requisito formal para su validez. 

Por la misma razón apuntada, el contrato de leasing no debe ser sometido a 

inscripción en un registro mercantil , situación que se hace indispensable regular mediante 

normativa dirigida a la exigencia de tal inscripción en un Registro Público que permita dotar 

de publicidad al convenio. Esto por cuanto se torna dificil que terceros acreedores infieran la 

existencia del contrato tratándose de bienes muebles, buscando aquellos la persecución de 

los bienes que se encuentran en poder del tomador-deudor. Además, el contrato de leasing 

debe estar sometido a un específico tratamiento contable y fiscal según ha sido establecido 

por la Dirección General de Tributación Directa, como más adelante se verá. 

Dentro de los requisitos que se exigen al tomador para tramitar la suscripción de un 

contrato de leasing, podemos mencionar la necesidad de presentación de los estados 

financieros de los dos últimos períodos fiscales y un corte parcial con no más de dos meses 



de antigüedad, copia de personería jurídica y cédula de persona jurídica de la posible 

arrendataria, nota de solicitud del leasing que incluya una descripción satisfactoria del activo 

acompañada de la factura proforma del vehículo, referencias bancarias y crediticias de la 

empresa, entre otras. Tratándose de personas fisicas, se deberá aportar fotocopia de la 

cédula de identidad, constancia de salario, estados de cuenta de tarjetas de crédito, entre 

otras. Los plazos de aprobación generalmente son cortos y queda sujeto a la rentabilidad del 

activo y disposiciones de los comités de aprobación. 

Es importante destacar que las arrendadoras comerciales IITIERFIN S.A. y LAFISE 

S.A. no incluyen en su propaganda la aplicación del contrato de leasing a personas fisicas. 

Lo anterior, según lo expone Manuel Párraga Sáenz, Presidente de la Asociación 
i 

Costarricense de Arrendadoras, responde a que la aplicación del leasing produce mayores 

beneficios cuando es utilizado por personas jurídicas al producirse un escudo fiscal muy 

atractivo, de ahí que la propuesta comercial se dirija en la mayoría de los casos al sector 

empresarial aunque en la práctica cualquier persona sea fisica o jurídica puede ser parte de 

este contrato como arrendataria.240 

En nuestra opinión, el escudo fiscal no es el único beneficio determinante al 

momento de ponderar las ventajas que se obtiene a través del leasing. Tal es el caso de la 

empresa INTEL la cual, exenta del pago del Impuesto sobre la Renta, adquirió más de 

- -  - 

240 PÁRRAGA SÁENZ, (Manuel), op cit, p. 45. 



cincuenta vehículos para sus ejecutivos bajo un esquema operativo full service leasing, 

explotando ventajas tales como flexibilidad del esquema, renovación periódica y 

minimización en la compra de activos fijos cuyo mantenimiento está a cargo de la sociedad 

leasing, de tal manera que pueden concentrarse en el negocio principal. 

Amen de las consideraciones anteriores, estimamos necesario que el contrato de 

leasing pueda ser utilizado tanto por personas fisicas como jurídicas, acorde con la doctrina 

generalizada al respecto. Esto por cuanto reservar el leasing a personas jurídicas sería 

impedir al sector profesional la utilización de este método de hanciamiento; bien es sabido 

que el actual profesional requiere de una serie de implementos ( computadoras, faxes, 

equipo de oficina, etc.) que le son necesarios para ejercer su actividad y que a través del 

Leasing encuentra un mecanismo idóneo para hacerle frente a esas necesidades que no 

satisfacería a través de los esquemas tradicionales de endeudamiento, según lo 

mencionamos. 

D) Servicios que se ofrecen: 

Dentro de los servicios generales que ofiecen las arrendadores se encuentran los 

siguientes: 



d.i. Servicio de mecánica en carretera que cubre la atención de seis seMcios anuales 

relacionados con desperfectos mecánicos básicos en las principales carreteras del país. 

d.i.i. Servicios de cerrajería anuales. 

d.i.i.i. Servicio de remolque en carretera, incluye dos servicios anuales de grúa cubriendo los 

primeros doscientos kilómetros de remolque. 

d.i.v. Descuentos comerciales en talleres mecánicos de enderezado y pintura, venta de 

repuestos, hoteles y restaurantes. 

d.v. Descuentos para el alquiler de vehículos del 30% en forma permanente y 50% en caso 

de colisión. 

Los anteriores son servicios que se ofiecen como atractivo para promover la 

utilización de este sistema en el mercado automotor costarricense. 

Hasta este momento hemos tratado de exponer sucintamente cuales con las 

condiciones imperantes en el mercado automotor en cuanto a la utilización del contrato de 

leasing. En el siguiente capítulo nos avocaremos al análisis del contenido del convenio. 



CAPITULO 11: ANÁLISIS DEL CONTENIDO 

CONTRACTUAL DEL LEASING EN LA VENTA 

DE VEHÍCULOS 



SECCIÓN 1: Modalidades del Leasing en la Adquisición de Vehículos 

Dentro del medio costarricense existen dos tipos contractuales para adquirir 

vehículos a través del sistema leasing. Esos dos tipos contractuales son el contrato de leasing 

financiero y el contrato de leasing operativo. 

Veamos a continuación cual es la visión general que manejan las arrendadoras en 

cuanto a las diferentes alternativas de financiación que otiecen en el mercado para 

posteriormente irnos adentrando poco a poco a los contenidos específicos de cada una de 

ellas con el fin de analizar esa "cortina de humo" que se ha tendido sobre los contratos de 

leasing en la venta de vehículos. 

A) Visión General: 

Inicialmente existía la posibilidad de arrendar un activo si el arrendatario estaba 

dispuesto a efectuar un depósito en garantía generalmente del 20% del valor del activo con 

el cual el arrendador se cubriría de algunos riesgos propios del negocio. 

Con posterioridad las exigencias del mercado y la misma competencia entre las 

arrendadoras hizo que éstas asumieran un mayor riesgo en procura del mayor beneficio del 

cliente, formalizando arrendamientos sin tal depósito o bien aumentando el valor residual del 

esquema con el fin de ofrecer una cuota de arrendamiento más baja, lo cual implica que 



suponer un valor residual mayor al valor del mercado del activo al final del arriendo, el 

arrendador asumiría una pérdida equivalente a la diferencia entre ambos valores. Ese riesgo 

es mayor en activos con altas cargas impositivas tales como los vehículos ya que la 

probabilidad de una caída súbita en el precio de mercado ante una disminución de los 

impuestos en un escenario cuya probabilidad no es nada despreciable."' 

Actualmente la evolución continúa hasta disgregarse en la aplicación de dos sistemas 

básicos: el leasing financiero y el operativo. 

El primero es conocido como un arrendamiento de capital. Es un contrato en el que 

no existe ni depósito inicial ni un valor residual al finalizar el contrato de arrendamiento. 

Intervienen tres sujetos: fabricante o proveedor, que es quién provee el bien, la entidad 

financiera que es la intermediaria que brinda el servicio y el arrendatario o usuario que toma 

en arriendo los bienes. Mientras que desde el punto de vista legal el bien es de la 

arrendadora, desde el punto de vista impositivo y contable es del arrendatario, por lo cual 

este último debe pagar el mantenimiento, reparación y seguros así como las obligaciones 

tributarias derivadas del uso del bien. De ahí que los riesgos para la entidad financiera son 

menores pues son sólo de tipo financiero mientras que los de índole técnica, como 

idoneidad, condiciones técnicas y especificaciones corren a cargo del arrendatario. 

24' PÁRRAGA S ~ N Z ,  (Manuel), op cit, p. 46. 



En este tipo de arrendamiento la propiedad del vehículo prácticamente pasa a manos 

del cliente al final del contrato, por lo que la depreciación recae sobre el usuario desde la 

perspectiva financiera. El arrendamiento financiero es considerado como una compra a 

plazos.242 De ahí que esta constante haya degenerado en la adquisición obligatoria y 

automática del bien por el arrendatario al finalizar el término contractual con el sólo pago de 

una cuota adicional. 

Se citan como principales ventajas del leasing financiero la financiación del 100% del 

valor del vehículo sin valor residual alguno, el no desembolso de comisiones ni de gastos de 

formalización de prenda así como el beneficio fiscal de la depreciación y los intereses que se 

convierten en gastos deducibles del impuesto sobre la renta. 

El leasing operativo es una forma tradicional de arrendamiento en el cual el 

arrendador localiza y da en arriendo un bien que adquiere como entidad financiera y brinda 

el servicio al usuario quién toma el objeto en arrendamiento. Es un contrato propio de 

arrendamiento. Generalmente los arrendamientos son cortos que no coinciden 

necesariamente con la vida económicamente útil del bien pues lo que se busca es recuperar 

el capital invertido mediante la firma de varios arrendamientos. Desde el punto de vista legal, 

impositivo y contable el arrendador es el propietario del bien lo cual significa que deberá 

cancelar casi todos los costos y correr con los riesgos de obsolescencia y de índole técnica. 

242 BOZA A, (Andrés), op cií, p. 20. 



La opción de compra no es inherente al contrato por lo que la empresa suele recibir la 

devolución del bien. "Esto no quiere decir que no haya opción de compra; equivocadamente 

se considera que el arrendamiento con opción de compra es un arrendamiento financiero y 

eso no es cierto, pues el cliente adquirirá el bien siempre y cuando la opción de compra sea 

cercana al valor del mercado"243 Sin embargo, en la práctica la opción de compra se estipula 

en un momento posterior a la suscripción del contrato, cuyo importe viene dado por el 

monto del depósito que el tomador realizó al inicio del contrato de arrendamiento y que 

oscila entre un 20% y un 40% del valor del automóvil, con el fin de obtener beneficios 

fiscales, como se analizará más adelante. 

Dentro de las ventajas que se derivan de la utilización del leasing operativo según el 

mercado costarricense, se mencionan el no afectar el nivel de inversión en activos fijos ni el 

endeudamiento, representa en términos de flujo de caja la alternativa más económica de 

utilizar un activo, mejora los indicadores financieros de la empresa, como por ejemplo la 

rentabilidad sobre activos y sobre la inversión, reduce el riesgo de posesión y obsolescencia 

de un activo, permite la programación ordenada en la renovación de activos, genera un 

escudo fiscal al poder deducir del impuesto sobre la renta la totalidad del cánon del 

arrendamiento, entre otras. 

243 BOZA A, (Andrés), op cit, p. 20. 



La anterior clasificación resulta de la aplicación de los Principios de Contabilidad 

Generalmente Aceptados (PCGA) y de la interpretación de la Financial Accountant Standard 

Board (FASB) que distingue para efectos del registro contable y fiscal entre los 

arrendamientos de capital (que son considerados como una ventas diferidas) y los 

arrendamientos operativos( considerados como arrendamientos puros y simples), 

clasificaciones contables que adopta la Dirección General de Tributación Directa para 

efectos fiscales y que estudiaremos al analizar el tratamiento contable y fiscal del leasing en 

Costa Rica. 

Como es posible apreciar, la concepción del contrato de leasing que se maneja en el 

mercado costarricense difiere en aspectos que son considerados esenciales por la doctrina 

para reconocer la existencia de un contrato de leasing. Así, en el mercado se maneja una 

asimilación entre el leasing financiero y la compraventa a plazos por lo que, a la luz de 

nuestra normativa vigente, con el pago de la primera cuota quedaría perfeccionada esta 

última. Por lo anterior, es preciso iniciar un análisis específico de cada esquema financiero 

que utilizan las principales arrendadoras comerciales en nuestro país. 



B) Esquemas Aplicables: 

Arrendadora BANTEC S.A. utiliza dos esquemas de financiamiento en la aplicación 

del contrato de leasing cuales son el leasing el operativo y financiero.244 

El primero es denominado "Contrato de Arrendamiento de Vehículo". Dicho 

contrato consiste en la aplicación de un contrato de arrendamiento puro y simple entre la 

arrendadora y el usuario tomador por un período determinado contra el pago de un cánon 

mensual. 

Esta arrendadora aplica diferentes opciones en este esquema operativo: con depósito 

al inicio del arrendamiento por un valor del 20% del vehículo, sin depósito inicial y con un 

valor al final del arriendo entre el 30% y 40% del valor del activo o con una combinación de 

ambos. Para cualesquiera de los esquemas utilizados, existe la opción de compra al final del 

contrato y el precio de venta será el depósito en garantía. 

Tratándose del leasing financiero, denominado "contrato de arrendamiento de 

vehículo y opción de venta", éste consiste en la conclusión de un contrato de arrendamiento 

de vehículo por un penodo de tiempo y cuota periódica determinada, sin depósito inicial 

alguno y sin valor residual (financiado 100%). Bajo este esquema de operación el usuario 

244 Véase Anexo N0 1 y N02: Lineamientos para la implementación de E s q t u x ~ ~ ~  de ieasing, Arrendadora y 
Contrato de Arrendamiento de Vehículo, arrendadora BANTEC. 



deviene en propietario del vehículo en forma automática con el pago de la última cuota al 

finalizar el contrato. De ahí que no pueda hablarse de la existencia de una opción de compra. 

Por su parte, arrendadora comercial A.T.S.A. ofrece un sistema de leasing operativo 

( llamado contrato de arrendamiento de bienes muebles) que consiste en un contrato 

mediante el cual se otorga el uso y dishte del vehículo en favor del "arrendatario" con la 

estipulación en el mismo contrato de una "Promesa de Venta" que obliga a vender a la 

arrendadora el vehículo arrendado sin que la arrendataria adquiera obligación alguna de 

adquirirlo, por un precio de venta que se pacta a la hora de suscribir el contrato.245 

En el contrato de leasing financiero se pacta de igual forma un plazo de arriendo por 

un monto dinerario pero se establece la obligación contractual por parte del tomador de 

adquirir el vehículo al finalizar el plazo del arrendamiento mediante el pago de una cuota 

adicional. Es decir, la adquisición del vehículo deviene obligatoria, por lo que no estamos en 

presencia de una opción de compra, sino de una conpraventa desde un inicio 

perfeccionada.246 

Mientras tanto, arrendadora INTERFIN S.A. ofrece únicamente un sistema de 

Leasing Operativo que consiste en la suscripción de un contrato de arrendamiento de 

245 Véase Anexo W 3: Contrato de Leasing Operativo, Arrendadora Comercial A.T. 
Véase Anexo W 4: Contrato de Leasing Financiero, Arrendadora Comercial A.T. 



vehículo y por separado un contrato de opción de compra cuya suscripción se otorga en un 

documento aparte y con un valor igual al monto del depósito que el tomador realizó al 

iniciar el contrato de arrendamient~.~~' 

Por último, Arrendadora LAFISE S.A. concibe al contrato de leasing financiero 

como un contrato de préstamo con garantía real prendaria en favor de la arrendadora. Ésta 

última presta el dinero al usuario (financia el 80% del valor del vehículo) para que compre el 

vehículo garantizándose la devolución del diiero a través del gravamen prendario que se 

establece sobre el vehículo en favor de la sociedad. 

En cuanto al Leasing Operativo, se constituye un contrato de arrendamiento entre el 

usuario y la entidad con la suscripción de un contrato de opción de compra que se podrá 

ejercer al finalizar el período y por un valor igual al depósito que al inicio del contrato 

realizó el tomador. La opción de compra se establece simultáneamente con la conclusión del 

contrato de arrendamiento. 

SECCION 11: Análisis del Contenido Contractual del Leasing en la Venta de 

Vehículos 

Como señala Pablo Casafón Romero "todo contrato concluido perfecto, como 

acuerdo o coincidencia de declaraciones de voluntad, está dotado, como es bien sabido de 

247 Véase Anexo N" 5: Contrato de Arrendamiento Operativo y Opa6n de Compra, Anemiadora INTERFIN. 



tuerza vinculante constituye al preceptuar del artículo 1022 de nuestro Código Civil, una ley 

para cada una de las partes contratantes.""* 

De ahí que se hace necesario identificar cada uno de los elementos contractuales que 

obligan con carácter de ley a los suscribientes. Es indispensable para los efectos de este 

estudio analizar cuáles son las cláusulas utilizadas en los contratos de leasing en nuestra 

práctica mercantil. 

A) Denominación: 

Dentro del contrato de leasing que es aplicado en el medio costarricense es común la 

práctica de rotularlo como "Contrato de arrendamiento de vehículo", "Contrato de 

Arrendamiento de Bienes Muebles" o "Arrendamiento Financiero". 

B) Sujetos: 

Las únicas partes que intervienen en el contrato de leasing son la arrendadora 

comercial que tunge como intermediaria financiera y el usuario arrendatario, con la única 

mención de la subrogación que hace el primero en favor del segundo sobre la garantías de 

vicios ocultos que podrá ser reclamada por el usuario al proveedor en forma directa y sin 

intervención del dador. 

248 CASAFONT ROMERO, (Pablo): Ensavos de Derecho Contrachnl, San José, Litografía e Imprenta LIL 
S.A., 3era edición, 1990, p. 145. 



C) Objeto: 

El objeto del contrato es el vehículo el cual debe ser descrito en su totalidad, 

incluyendo marca, motor, estilo, categoría, número de chasis, año, peso bruto, peso neto, 

peso de remolque, marca de motor, número de motor, color, cilindraje, capacidad, valor 

tributario, extras. 

Es importante mencionar que las arrendadoras en la actualidad operan únicamente el 

sistema leasing para vehículos nuevos. 

D) Precio: 

La suma o cánon mensual es determinada en fbnción del valor del vehículo. Puede 

existir la posibilidad de revisar trimestralmente el costo mensual del arriendo, variación que 

debe ser pactada y comunicada con una semana de antelación al cobro (arrendadora 

BANTEC) o puede ser variada según el tipo de interés de la tasa Pasiva del Banco Central 

de Costa Rica( Arrendadora INTERFIN). 

E) Plazo de la Operación: 

Los plazos utilizados en el sistema Leasing van de 36 meses a 48 meses. Son los 

únicos plazos que las arrendadoras ofrecen al posible usuario. 



F) Opción de Compra: 

Es uno de los aspectos más variables que se presenta entre los contratos utilizados en 

el mercado, pues sus condiciones difieren según los lineamientos de cada arrendadora. La 

misma puede ir desde una promesa de venta hasta devenir en una obligación e incluso no ser 

pactada por operar la adquisición automática del vehículo con el pago de la última cuota, tal 

y como quedó establecido líneas atrás. 

Existe opción de compra como cláusula contractual en los contratos de leasing 

operativos aplicados por Arrendadora Comercial A.T., mientras que en los contratos de 

arrendadora INTERFIN, LAFISE; BANTEC la opción de compra se sitúa en un contrato 

adicional que se suscribirá al finalizar el término del arrendamiento. 

En los contratos de leasing financiero no existe opción de compra pues la propiedad 

del vehículo la adquiere el usuario en forma automática con el pago de la última cuota. 

G) Garantías de Evicción y Vicios Ocultos: 

Siendo que las arrendadoras hngen como intermediarias entre el usuario y el 

proveedor, todas las garantías por el buen desempeño y uso del automóvil son transferidas 

de la Entidad Financiera al usuario para que sea este quién pueda ejercer ese derecho fiente 

al proveedor. 



H) Seguros del vehículo y gastos de mantenimiento: 

Los seguros del vehículo corren por cuenta del arrendatario, seguros cuyo 

beneficiario es la entidad financiera. 

El arrendatario deberá cubrir los costos de manutención del vehículo, impuestos y 

demás en cualquier tipo de contrato, sea este financiero u operativo. 

1) Derecho de Inspección del arrendador: 

Ese derecho opera en ambas modalidades y es irrestricto, funciona en cualquier 

momento lugar cuando así lo solicite la arrendadora. 

J) Cesión del Contrato: 

Una cláusula común a todos los contratos es la prohibición expresa de subarrendar, 

vender, gravar o ceder de ninguna forma el derecho sobre el vehículo que posee el 

arrendatario. 

K) Cambio de Vehículo: 

Ninguno de los contratos establece la posibilidad de cambiar el vehículo al finalizar el 

término contractual, pues de existir el interés de alquilar otro vehículo, simplemente se 



realiza un nuevo contrato de leasing. Esto podría operar en aquellos contratos en donde la 

adquisición del vehículo no deviene en obligatoria. 

L) Devolución del vehícuio: 

En todos los contratos de arrendamiento operativo estudiados cabe la posibilidad de 

devolver el bien al finalizar el contrato de arriendo sin necesidad de formalidad alguna, con 

la variante de que si se opta por devolver el vehículo se pierde el dinero del depósito dado 

por la opción al suscribir el contrato. En los contratos de arrendamiento financiero existe la 

obligación de adquirir el vehículo. 

M) Garantías: 

En algunos de los contratos analizados (BANTEC; INTERFIN), para garantizar el 

cumplimiento del convenio se exige un depósito al usuario por una suma determinada como 

depósito en garantía, cuyo importe se devuelve al finalizar el contrato siempre y cuando 

haya cumplido con todas las obligaciones que en el mismo se estipulan y no se constatan 

daños al vehículo. 

N) Terminación del Contrato: 

Se prevé dos formas de ñnaiización del contrato, sea esta normal o anormal. 



1) Terminación Normal: 

Se da por la finalización del término del contrato y la devolución del bien, o 

ejerciendo el derecho de adquirir el vehículo si el mismo se ha pactado. 

2) Terminación Anormal: 

Puede derivarse del incumplimiento de la arrendataria que produciría: 

a) La resolución del contrato con la consiguiente devolución del bien y el pago de daños y 

perjuicios. 

b) La ejecución del contrato mediante el pago total e inmediato de los alquileres mensuales 

vencidos y los que falten. 

c) Por pérdida total o parcial del bien, cuyo riesgo deberá asumirse por el cliente, incluyendo 

los hechos de fuerza mayor y caso fortuito. 

Analizados los principales aspectos que caracterizan al contrato de leasing utilizado 

en la adquisición de vehículos automotores en Costa Rica, estudiaremos seguidamente cual 

es el tratamiento contable y fiscal que ha sido determinado por la Dirección General de 

Tributación Directa para los contratos de leasing. 



CAPITULO 111: TRATAMIENTO CONTABLE Y 

FISCAL DEL LEASING EN COSTA RICA 



SECCIÓN 1: Antecedentes 

Ante la relevancia que adquiere el contrato de leasing en el mercado costarricense 

como nueva forma de financiación, mediante los oficios número 799 del día 13 de mayo de 

1996 y número 1275 del día 29 de julio de 1997 emitidos por el Ministerio de Hacienda, 

Tributación Directa, esta dependencia establece el tratamiento adecuado del leasing 

financiero y operativo desde el punto de vista contable y fiscal. 249 

Los anteriores pronunciamientos surgen como consecuencia de las reiteradas 

consultas hechas a ese despacho por parte de los operadores jurídicos que se relacionan con 

la utilización de este contrato en el país, sobre todo en cuanto a su tratamiento fiscal y 

contable. 

Es menester destacar que con anterioridad ya esa dependencia se había pronunciado 

al respecto mediante los oficios número 47 del 24 de enero de 1994, número 15 1 del 2 de 

febrero de 1994 y número 356 del 3 de marzo de 1995, los cuales habían generado cierta 

confusión por los criterios disímiles en los que cada uno se Gndamentaba. Analizamos 

sucintamente el contenido de estos criterios. 

249 Véase Anexos N" 6 y 7: Oficios W 799 y 1275, Direción General de Tributacióó Directa 



A) Pronunciamientos sobre el leasing: 

Existen cinco pronunciamientos básicos por parte de Tributación Directa que marcan 

el desarrollo del contrato del leasing en nuestro país desde el punto de vista contable y fiscal. 

Los oficios mencionados al inicio de este capítulo son los que regulan en la actualidad a este 

instituto, destacándose como antecedentes los siguientes tres oficios. 

1) Oficio No 47 del 24 de enero de 1994: 

Corresponde a una consulta hecha en virtud de contratos de arrendamiento con 

opción de compra cuyos pagos o créditos se hacían en el exterior. En esa oportunidad, el 

consultante afirmaba, sustentado en el sistema de los Estados Unidos, que los 

arrendamientos con opción de compra debían ser equiparados a las compraventas a plazos, 

de tal forma que los cánones pagados por el arrendamiento no eran tales. La respuesta de la 

dirección de Tributación Directa en ese momento fue que los pagos hechos al exterior en 

virtud de contratos de arrendamiento con opción de compra no constituían compraventas a 

plazos, sino que se enmarcaban en el inciso b del artículo 49 de la Ley de Impuesto sobre la 

Renta como arrendamientos de bienes muebles, de tal forma que la transferencia del dominio 

del bien al arrendatario se verificaba sólo si éste ejercía la opción de compra estipulada en su 

favor, a diferencia de la compraventa simple. 



2) Oficio No 151 del 2 de febrero de 1994: 

Constituyó una ampliación del oficio anterior mediante la cual se aclaró que al no 

tratarse de un arrendamiento con opción de compra sino de una operación de compraventa a 

plazos con reserva de dominio, la operación no estaba sujeta al impuesto sobre remesas al 

exterior. 

3) Oficio No 356 del 3 de mano de 1995: 

Ante la consulta acerca del tratamiento fiscal y contable que debía de darse al 

leasing al momento de ejercitar la opción de compra. La respuesta fue que en vista de la 

inexistencia de regulaciones legales sobre la materia debía de recurrirse a normas legales 

conexas y a los principios de contabilidad generalmente aceptados. Se determinó la 

existencia de dos posibilidades: arrendamientos que sólo conceden el derecho a utilizar los 

activos, en cuyo caso los pagos son deducibles de la renta bruta y arrendamientos que en 

esencia equivalen a la adquisición de activos a plazos, en los cuales los contribuyentes sólo 

pueden deducir la depreciación correspondiente. De esta forma los arrendamientos con 

opción de compra llevan implícita una compraventa que se considera perfeccionada al 

momento de la suscripción de los contratos. Evidentemente este criterio entraba en abierta 

contradicción con el oficio No 47 de 24 de enero de 1994 ya mencionado por lo que aquella 

dependencia se da a la tarea de establecer el tratamiento fiscal y contable que debe de darse 

al leasing en sus distintas modalidades. Fundamentan el cambio de posición en la no 



vinculatoriedad de la jurisprudencia en materia contable ni siquiera la establecida por ella 

misma. 

SECCIÓN 11: Tratamiento Contable del Leasing 

En el siguiente apartado estudiaremos cual es en la actualidad el tratamiento contable 

que debe de darse a una operación de Leasing en nuestro país, según lo estipulan los oficios 

número 799 del 13 de mayo de 1996 y número 1275 del día 29 de julio de 1997 emitidos 

por Tributación Directa para la regulación del Leasing Financiero y Leasing Operativo 

respectivamente, así como de los criterios de que se parte para su contabilización. 

Cabe advertir que la terminología utilizada a lo largo del presente capítulo viene dada 

en los oficios en estudio, nomenclatura que no compartimos y que la doctrina se ha 

encargado de refktar por tratar de asimilar a una figura con autonomía jurídica propia como 

lo es el Leasing, con el contrato de arrendamiento. 

A) Clasificación de los Arrendamientos: 

La postura de la cual parte tributación directa para el tratamiento que se debe dar al 

contrato de Leasing se basa en las clasificaciones contables dictadas en el sistema anglosajón 

por la Financia1 Accounting Standars Board Statement (abreviada según sus iniciales en 

inglés FASB 13) la cual establece los parámetros de diferenciación entre los arrendamientos 



de capital y los arrendamientos operativos considerándose a los primeros como verdaderas 

compraventas a plazos por las características económicas que revisten estos contratos. 

De esta forma, desde el punto de vista contable, difiere la definición genérica de 

arrendamiento, dependiendo de que se analice bajo la perspectiva del arrendatario o la del 

arrendador. Los contratos de arrendamiento se clasifican de la siguiente manera:250 

1) Desde la perspectiva del arrendatario: 

Para quién toma bienes en alquiler, los contratos de arrendamiento pueden ser: 

a) Arrendamientos de Capital: 

Son los convenios no cancelables que satisfacen uno o más de los siguientes 

criterios: 1) Transfieren la propiedad del bien al arrendatario, 2) Contienen una opción de 

compra a precio especial, 3) La duración del arrendamiento es igual al 75% o más de la vida 

económica estimada del bien arrendado y 4) El valor actual de los pagos por arrendamiento 

mínimo- excluyendo los costos ejecutorios- es igual o mayor al 90% del valor justo del bien 

arrendado. 

250 KIESO, @onald E.), WEYGANM, (Jerry): Contabilidad Intermedia, México, Editorial Limusa S.A, 
lera edicihn, 1984, pp. 1002-1010 citado por Direcci6n General de Tnbutaci6n Directa, Oñcio N" 799, 13 
de mayo de 1996, pp 6-7. 



"Un contrato de arrendamiento financiero (o de capital) es un contrato de 

arrendamiento a un plazo mayor que un contrato de arrendamiento operacional. Estos 

contratos no pueden cancelarse y por lo tanto obligan al arrendatario a realizar pagos por el 

uso de un activo durante un período establecido. Aún si el arrendatario no requiere del 

servicio del activo arrendado, se ve obligado contractualmente a efectuar pagos durante la 

vigencia del contrato de arrendamiento. (...) El aspecto no cancelable del contrato de 

arrendamiento financiero lo asemeja bastante a ciertos tipos de pasivos a largo plazo. el 

pago de arrendamiento se convierte en un gasto fijo (...) que debe sufragarse en fechas 

preestablecidas durante un período específico. El incumplimiento en el pago contractual 

puede significar la bancarrota para el arrendatario (arrendador). Algunos contratos de 

arrendamiento financiero confieren al arrendatario la opción de compra al ~encimiento."~~' 

b) Arrendamientos de Operación: 

Son definidos por exclusión; son los arrendamientos cancelables que no satisfacen ni 

siquiera uno de los criterios anteriores. 

2) Según el Arrendador: 

Para el arrendador, los contratos de arrendamiento pueden ser de tres clases: 

251 GITMAN, (Lawrence J.): Fumiamentos de Administración Financiera, México, editorial Harh S.A., 3ra 
edición, 1986, p. 593, citado por Dirección General de Tributación Directa en Oficio N" 1275 del 29 de julio 
de 1997, p. 5. 



a) De Financiamiento Directo: 

Son los contratos que, a la fecha de iniciación, satisfacen uno o más de los cuatros 

criterios señalados- desde la perspectiva del arrendatario- para los arrendamientos de capital 

que además cumplan con las siguientes condiciones: a.i.) La posibilidad de cobrar los pagos 

a que se obliga el arrendatario se puede predecir razonablemente, a.i.i.) No hay 

incertidumbres importantes respecto del monto de los costos no reembolsables, en que 

todavía incurrirá el arrendador debido al contrato. Por lo general, se celebran con 

arrendadores dedicados a operaciones de financiamiento, como bancos, empresas 

financieras, compañías de seguros y fideicomisos. 

b) Arrendamientos de Tipo Venta: 

Estos contratos reúnen las mismas características del caso anterior , pero además 

implican utilidad para el fabricante o vendedor, la cual se reconoce a la fecha de iniciación 

del arrendamiento. 

c )  Arrendamientos de Operación: 

Son todos los que no pueden ubicarse dentro de ninguna de las dos clases anteriores. 



B) Tratamiento Contable del Leasing Financiero: 

Según lo establece Tributación Directa, es necesario, partiendo de las clasificaciones 

contables reseñadas, otorgar un tratamiento contable según sea desde la perspectiva del 

arrendatario o tomador o desde la perspectiva del arrendador o dador, ajustándose a los 

siguientes parámetros: 

1) Desde la Perspectiva del Arrendador: 

Tratándose de arrendamientos de financiamiento directo y de tipo venta, dentro de 

los que se incluye al Leasing Financiero, el arrendador está obligado a declarar sus 

operaciones con el sistema contable devengado.252 De esta forma, el arrendador no debe 

incluirlo entre sus activos fijos ya que para fines tributarios, tal y como se verá más adelante, 

se presume que el bien dado en arriendo ha sido vendido. 

Por su parte, en caso de que el arrendatario no ejercite la opción de compra 

estipulada y devuelva el bien dado en Leasing, deberá el arrendatario incorporar el bien 

devuelto en su activo fijo y se siga utilizando en la generación de ingresos gravables. 

Artículo 15 de la Ley de Impuesto sobre la Renta, en correlación con el artículo 55 del reglamento 
respectivo, citado por Dirección General de Tributación Directa, oficio N" 799, op cit, p. 13. 



2) Desde la perspectiva del Arrendatario: 

En caso de los arrendamientos de capital (para nuestros efectos Leasing Financiero), 

el arrendatario tratará como si fueran propios los bienes tomados en arriendo, por 

considerarse que la operación en esencia equivale a la adquisición de un activo. Así lo 

dispone tributación Directa con base en el artículo 1 de la Ley de Ajuste Tributario ( No 

7543 de 14 de setiembre de 1995) mediante la cual se creó el impuesto sobre los activos 

(actual articulo 88 de la Ley de Impuesto sobre la Renta) y la modificación al inciso c) del 

artículo 2 de la Ley General del Impuesto sobre las Ventas, hecha mediante la Ley de 

Justicia Tributaria (NO 7535 de 1 de agosto de 1995). Según el primero de los artículos 

citados, para los efectos de la aplicación de los impuestos sobre los activos, se considera que 

los bienes dados en arrendamiento financiero con opción de compra forman parte del activo 

del arrendatario. La segunda de dichas norma determina que para fines del impuesto sobre 

las ventas, se considera venta el arrendamiento de mercancías con opción de compra, venta 

que queda perfeccionada desde el momento de la suscripción del contrato de Leasing 

Financiero. 

C) Tratamiento Contable del Leasing Operativo: 

El tratamiento contable del Leasing Operativo viene dado por el oficio emitido por 

Tributación Directa No 1275 del 29 de julio de 1997. Antes de determinar cual es el 



tratamiento contable dispuesto por tributación directa para al leasing operativo, es necesario 

distinguirlo del Leasing financiero, según las pautas emitidas por la misma dependencia. 

El Leasing Operativo, definido según los criterios esbozados por tributación directa y 

expuestos con anterioridad, "es aquél convenio cancelable que no satisface siquiera uno de 

los criterios mencionados como caracterizadores de los arrendamientos financieros."253 

De esta manera, el arrendamiento operativo se caracteriza por ser un convenio 

rescindible por cualquiera de las partes y que no cumple ni siquiera alguno de los cuatro 

requisitos que reúne el contrato de leasing financiero. El oficio en mención pone énfasis en 

que el carácter financiero del arrendamiento no viene dado exclusivamente por la existencia 

de una opción de compra por lo que ésta por sí sola no es la que confiere al contrato de 

arrendamiento el carácter de financiero. Para que el contrato de arrendamiento pueda 

clasiñcarse como financiero debe ser no cancelable y debe reunir al menos uno de los cuatro 

requisitos expuestos, siendo la opción de compra uno de ellos. De ahí que el hecho de que 

sea incluida una opción de compra en el Leasing Operativo no tiene ninguna relevancia, pues 

lo fundamental es que se trate de un arrendamiento cancelable por las partes; puede darse un 

arrendamiento financiero sin que exista opción de compra. Y a la inversa, puede existir la 

opción de compra sin que por ésta razón el arrendamiento se convierta en una operación 

SABORÍO SOTO, (Alan), MARTÍNEZ COTO, (Gerardo): Tratamiento Tributario para el Leasing, en 
Periódico El Financiero, Costa Rica, del 23 al 29 de marzo, 1998., p. 28. 



financiera. Por ende, el carácter operativo de un arrendamiento no se desvirtúa por la 

existencia de una opción de compra. 

Hechas las precedentes aclaraciones, Tributación Directa dispone el tratamiento 

contable para al leasing operativo de la siguiente manera: 

1) Desde la Perspectiva del Arrendador: 

El arrendamiento operativo debe incluirse, desde la perspectiva del arrendador, 

dentro de sus activos fijos ya que este es considerado propietario del mismo para todos los 

efectos. Es decir, en el Leasing Operativo es el arrendador el propietario del bien por lo que 

el mismo debe figurar dentro del balance contable como activo fijo. 

2) Desde la perspectiva del Arrendatario: 

Tal y como se deduce de lo anterior, en los balances contables del arrendatario se 

deberá reflejar la existencia del contrato de arrendamiento sin que ninguna manera el bien 

dado en leasing operativo tenga que figurar dentro del activo fijo del arrendatario, a 

diferencia del leasing Financiero. 

Es a partir del tratamiento contable expuesto que se deducen los efectos que en 

materia fiscal reviste el leasing en Costa Rica. 



SECCIÓN m: Tratamiento Fiscal del Leasing en Costa Rica 

Como se ha expuesto a lo largo del presente trabajo, el desarrollo del leasing se 

encuentra en estrecha relación con su tratamiento fiscal pues es aquí donde en la práctica se 

ha denotado una de las mayores ventajas que este instituto acarrea. De ahí que el leasing, 

como una nueva forma empresarial aplicada en la adquisición de vehículos automotores en 

Costa Rica, requiere del análisis desde el punto de vista impositivo con el fin de establecer 

con claridad las ventajas que en materia fiscal se derivan de la utilización de este contrato. 

Por consiguiente, nos avocamos a establecer el tratamiento fiscal del leasing que ha 

dispuesto Tributación Directa mediante los oficios señalados, partiendo de las clasificaciones 

contables analizadas y según la perspectiva sea del arrendatario (tomador) y arrendador 

(dador o proveedor). 

A) Tratamiento Fiscal del Leasing Financiero: 

La Dirección General de Tributación Directa concluye que los contratos de 

arrendamiento con opción de compra deben ser tratados partiendo de tres tributos básicos: 

el impuesto a las utilidades, el tributo a los activos y el impuesto general sobre las ventas, 

principalmente. 



El correspondiente análisis varía según se parta desde la perspectiva del arrendador 

o dador y desde la perspectiva del arrendatario o tomador. 

1) Desde la perspectiva del Arrendador: 

En lo concerniente al impuesto sobre las utilidades, según lo establece Tributación 

Directa, tratándose de arrendamientos de financiamiento directo y de tipo venta (categorías 

que incluyen al Leasing Financiero), el arrendador declarará como ingreso gravable el monto 

total de la operación, en el ejercicio fiscal en que se suscriben los contratos ya que para fines 

tributarios se presume que el bien dado en arriendo ha sido vendido. Por ende, no puede 

deducir de la renta bruta la depreciación correspondiente al no deber incluir el bien entre sus 

activos fijos tal y como quedó explicado en el apartado precedente; lo anterior con la 

variante de que si el arrendatario opta por no comprar el bien y lo devuelve al arrendador, 

éste sólo tendrá derecho a deducir el remanente de la depreciación que no haya sido rebajada 

por el arrendatario, siempre y cuando el bien devuelto sea incorporado al activo fijo del 

arrendador y se siga utilizando en la generación de ingresos gravables. 

Por su parte, aunque se pacte que durante el lapso en que aún no se haya ejercido la 

opción de compra los costos e j e c u t ~ r i o s ~ ~ ~  corren por cuenta del tomador o arrendatario y 

en vista de que dichos costos incluyen los impuestos que pudiesen afectar al bien, será el 

254 Los costos ejenitorios corresponden a los gastos por seguros, mantenimiento e impuestos, relativos a los 
activos tangibles arrendados. Kieso y Weygandt, op cit, p. 1005, citado por Dirección General de 
Tributación Directa, Oficio NO 799, op cit, p. 7. 



arrendador (dador) quién tendrá derecho a deducir tales tributos en sus declaraciones de 

renta, puesto que los respectivos comprobantes de pago estarán a su nombre. Esta situación 

se refiere sólo a la eventualidad de que el bien arrendado esté sujeto a algún impuesto cuya 

deducción sea admisible , de acuerdo con las disposiciones generales de la Ley de Impuesto 

sobre la Renta. En todo caso si el arrendatario no cancela los tributos implícitos en los 

costos ejecutorias, el obligado a pagarlos es el arrendador en virhid de la disposición del 

artículo 12 del Código de Normas y Procedimientos Tributarios el cual establece que los 

convenios referentes a materia tributaria celebrados entre particulares no son aducibles en 

contra del 

Además cabe señalar que en consideración de los artículos 10 de la Ley de impuesto 

sobre la Renta y 13 del reglamento correspondiente, en caso de que no haya sido fijada por 

las partes la tasa de interés que devengará el arrendador- dador-, y bajo la eventualidad de 

que se tengan razones fiindadas para presumir que se está recurriendo a estas figuras 

jurídicas con el evidente propósito de reducir el monto de las obligaciones impositivas, la 

Administración Tributaria podría aplicar a la transacción la renta neta presuntiva estipulada 

en las normas citadas, la cual está prevista no sólo para préstamos, sino para cualquier otra 

situación en que exista financiamiento. 

255 Dirección General deTnbutación Directa, Oficio N" 799, op cit, pp. 13-14. 



En lo referente al Impuesto General sobre las Ventas, su tributo le corresponde al 

arrendatario al ser considerado el Leasing Financiero como una venta desde el momento de 

su perfeccionamiento, sin acarrear mayores complicaciones para el arrendador o dador quién 

declarará como ingreso gravable el monto total de la operación. 

Como consecuencia directa, se establece que el arrendador no deberá pagar el 

correspondiente impuesto sobre los activos según se desprende del artículo 88 de la Ley del 

Impuesto sobre la Renta el cual dispone que para efectos del recaudo del impuesto sobre los 

activos, se considera que los bienes dados en un arrendamiento con opción de compra 

forman parte del activo del arrendatario (tomador). Se añade que "cuando un contribuyente , 

en calidad de arrendador, excluya de sus activos un bien determinado, por haberlo dado en 

arrendamiento con opción de compra, deberá estar en condiciones de demostrar a la 

Administración Tributaria la veracidad de tal circunstancia por los siguientes medios: a) La 

existencia de sendos contratos escritos, de arrendamiento y de opción de compra en los que 

se identifique con toda claridad al arrendador y al arrendatario; b) La identificación precisa 

del activo en los contratos mencionados, indicando- según corresponda- características, 

naturaleza, ubicación, marca, número de serie y cualquier otro dato que sea preciso; c) en 

caso de que los contratos de arrendamiento y opción de compra se hayan suscrito en 

documentos separados, deben existir referencias recíprocas en ambos contratos, es decir, el 

de arrendamiento debe poner de manifiesto la existencia de una opción de compra y 



viceversa; ambos documentos deben haber sido suscritos en la misma fecha, tienen que estar 

autenticados y, además, la opción de compra debe estar protocolizada."256 

2) Desde la Perspectiva del Arrendatario: 

Al ser considerado el Leasing Financiero como una compraventa a plazos y por ende 

estar obligado el tomador a incluir el bien dentro de sus activos fijos, éste sólo tendrá 

derecho a deducir de la renta bruta la depreciación correspondiente a los bienes, así como 

los intereses implícitos en la operación -siempre que no los capitalice- pero no la parte de los 

cánones mensuales que corresponda a la amortización de la inversión de capital. 

De tal manera que es el tomador quién tiene derecho a depreciar el bien y a deducir 

los intereses correspondientes en el entendido que incorpore dicho bien a su activo fijo y los 

utilice en la generación de ingresos afectos al impuesto sobre la renta, con la salvedad de 

que en caso de que devuelva el bien al término del contrato, no podrá seguir rebajando la 

depreciación correspondiente. Por su parte, la deducción de los intereses estará 

condicionada a que las partes hayan fijado las tasas correspondientes y que el monto por 

intereses se desglose en los comprobantes que respondan los pagos periódicos. 

En consonancia con el tratamiento impositivo expuesto para el arrendador en cuanto 

a costos ejecutorios e intereses se refiere, "sólo a partir del momento en que ejecute la 

256 Dirección General de Tributación Directa, Oficio NO 799, op cit, p. 16. 



opción de compra, el arrendatario podrá deducir en sus declaraciones de renta los tributos 

que afecten al bien -en el evento de que éste se encuentre afecto a impuestos deducibles de 

la renta bruta- aún cuando por cláusulas contractuales sea el propio arrendatarios quién los 

pague desde la suscripción de los convenios. La razón es que, mientras no se ejecute la 

opción de compra, los comprobantes de pago de tales tributos están a nombre del 

arrendador."257 Es decir, tratándose del Leasing Financiero tal y como se concibe a lo largo 

de este estudio, será el dador quién puede deducir de la renta bruta los importes 

correspondientes a gastos ejecutorias e impuestos a pesar de que es el tomador quién asume 

la obligación de cubrir dichos importes. 

Es importante mencionar que los bienes dados en arrendamiento con opción de 

compra deben ser depreciados de acuerdo a las vidas útiles y los porcentajes de 

depreciación, estipulados en el Anexo 2 del Reglamento de la Ley de Impuesto sobre la 

Renta que para efectos de este estudio, tratándose de vehículos automotores el porcentaje 

de depreciación equivale a un 10% anual. 

Con respecto al Impuesto sobre las Ventas se establece que, de acuerdo con el inciso 

c) del artículo 2 de la Ley del Impuesto sobre las Ventas, el arrendamiento con opción de 

compra se considera venta por lo que el arrendatario es quién deberá rendir el tributo al 

suscribirse los contratos; "las operaciones de compraventa implícitas en los arrendamientos 

257 Dirección General de Tributación Directa, Oñcio W 799, op cit, p. 15. 



con opción de compra, se consideran perfeccionadas en el momento en que se suscriben los 

convenios y no a lo largo de la vigencia de éstos ni al finalizar los plazos correspondientes. 

En el tributo sobre las ventas, la compraventa se considera realizada al suscribir el contrato y 

en ese momento debe recaudarse el impuesto."258 A este respecto se determina que, según el 

inciso a) del artículo 3 de la misma ley, en caso de venta de mercancías, el hecho generador 

del tributo ocurre en el momento de la facturación o la entrega de éstas, el acto que se 

realice primero. Por su parte, el párrafo tercero del artículo treinta del reglamento de la Ley 

de Impuesto General sobre las Ventas, dispone que tratándose de arrendamientos con 

opción de compra, la factura o comprobante deberá emitirse en la fecha y condiciones 

establecidas al efecto en el respectivo contrato. Por consiguiente, si las partes acuerdan que 

la factura sea emitida en fecha posterior a la entrega del bien, el hecho generador queda 

perfeccionado con la entrega de éste y en esa fecha debe recaudarse el 

Finalmente, en lo que respecta al Impuesto sobre los Activos, dado el carácter 

atribuido a este contrato, es el arrendatario quién debe tratar como suyos los bienes dados 

en Leasing Financiero y por ende satisfacer el pago de este rubro, según lo dispone el 

artículo 1 de la Ley de Aiuste Tributario No 7543 del 14 de setiembre de 1995. 

258 Dirección General de Tributación Directa, Oñcio N" 799, op cit, p. 5. 
259 Ibidem, p. 15. 



B) Tratamiento Fiscal del Leasing Operativo 

Dada la gran cantidad de consultas que fueron planteadas por los particulares ante la 

Dirección General de Tributación Directa en cuanto al ámbito de aplicación de los 

lineamientos expuestos para el tratamiento fiscal del Leasing es que esta dependencia se da a 

la tarea de aclarar los verdaderos alcances del oficio No 799 ya aludido. 

La Dirección General de Tributación Directa difiere el tratamiento fiscal del Leasing 

Financiero frente al tratamiento fiscal del Leasing Operativo. Para ello parte de las 

diferencias entre ambos contratos que fueron señaladas en el apartado C de la presente 

Sección. 

Estima esa dependencia necesario precisar el sentido de los llamados Arrendamientos 

con Opción de Compra ante las posibles confusiones que el uso de esta terminología puede 

conllevar al poder ser utilizado indistintamente para cualquier tipo de arrendamiento, sea 

operativo o financiero. 

Así, "considera esta dirección que la idea que en realidad se quiso plasmar en los 

oficios referentes a la materia- No 799 del 13 de mayo y 1373 de 18 de julio, ambos de 

1996- es que debe entenderse por "arrendamiento con opción de compra", para todos los 

fines tributarios, el ARRENDAMIENTO FINANCIERO, también denominado 



arrendamiento de capital."260 Consecuentemente es que consideran que las referencias que el 

legislador hace a los Arrendamientos con Opción de Compra en la Ley de Impuesto sobre la 

Renta y Ley del Impuesto sobre las Ventas se refieren exclusivamente a los Arrendamientos 

de Capital y no a los arrendamientos operativos aún en el entendido que estos incluyan una 

opción de compra, por las razones expuestas al tratar los aspectos contables del Leasing 

Operativo. 

Hechas las antecedentes precisiones se establece el tratamiento fiscal del Leasing 

Operativo como sigue, según sea desde el punto de vista del arrendador o del arrendatario 

(proveedor y tomador para nuestros efectos). 

1) Desde la Perspectiva del Arrendador: 

El Leasing Operativo en relación al impuesto sobre las rentas posibilita al arrendador, 

en cuanto propietario del bien que lo utiliza como activo fijo, a depreciarlo según los 

porcentajes establecidos. 

Se añade que "tratándose de un arrendamiento operativo la eventual adquisición del 

bien, una vez finalizado el plazo contractual no tiene ninguna relevancia. Se trata 

simplemente de la enajenación del activo, la cual se rige por las respectivas disposiciones de 

la Ley de Impuesto sobre las Rentas. Si la enajenación de estos bienes es habitual para el 

Dirección General de Tributación Direcia, Oñcio N" 1275, op cit, p. 4. 



arrendador, o si el bien enajenado es depreciable, la operación podría producir una ganancia 

gravable o una pérdida deducible para fines del impuesto sobre las utilidades.""' 

Por lo tanto, el dador podrá únicamente deducir el importe de la depreciación que 

corresponda al bien del impuesto sobre la renta por ser propietario del mismo, a diferencia 

del Leasing Financiero. 

"En lo tocante al impuesto sobre los activos de las empresas, el arrendador podrá 

únicamente excluir de la base imponible del tributo el bien dado en arrendamiento -para que 

sea el arrendatario quién pague el respectivo tributo- cuando el contrato tenga carácter 

financiero. Si por el contrario, el arrendador dio el bien en arrendamiento operativo (...) el 

arrendador será el obligado al pago del tributo."262 Esto por cuanto el leasing operativo no 

es concebido como una compraventa sino que más bien es considerado como un 

arrendamiento puro y simple. 

2) Desde la perspectiva del Arrendatario: 

Puede el arrendatario (tomador) deducir del impuesto sobre la renta los pagos 

hechos al arrendador, siendo éste quién se encuentra facultado para depreciar el bien en 

cuanto propietario del mismo. 

261 Dirección General de Tributación Directa, Oñcio N" 1275, op cit, p. 7. 
'62 Ibidem, p 6.  



En cuanto al impuesto sobre las ventas, "debe entenderse que el hecho generador del 

impuesto sólo se producirá cuando el arrendamiento sea financiero, pero no cuando se trate 

de un arrendamiento operativo, porque en esa circunstancia lo que se da es la prestación de 

un servicio -el arrendamiento de un bien-, servicio éste que no está incluido entre los que 

enumera el artículo 1 de la Ley del Impuesto General sobre las Ventas y, en consecuencia, 

no está afecto a dicho tributo. 

Por demás está señalar que el arrendatario no debe rendir el tributo correspondiente 

al impuesto sobre los activos, obligación que recae en la persona del dador. 

C) El Principio de Realidad Económica 

Este principio, consagrado en el artículo 8 del Código de Normas y Procedimientos 

Tributarios, se convierte en el principal argumento de la Dirección General de Tributación 

Directa para legitimar el tratamiento contable y fiscal del Leasing en Costa Rica. 

Es definido como "... un enfoque de la interpretación de las leyes tributarias que 

apareció en Europa a principios del presente sigio, como reacción ante la imposibilidad en 

que se encontraban los tribunales fiscales, de aplicar en forma correcta los gravámenes, ya 

que la base de imposición estaba prefijada por elementos de derecho civil.. Este método de 

interpretación se basa en el criterio de que la distribución de la carga tributaria surge de una 



valoración de la capacidad contributiva, hecha por el legislador teniendo en cuenta la 

realidad económica del momento. Por esa razón se logra descubrir el verdadero sentido y 

alcance de la ley, recurriendo a la misma realidad que se quiso plasmar en la génesis del 

Señala esta Dirección que ya la Corte Suprema de ~ u s t i c i a ~ ~ ~  se ha manifestado la 

respecto al señalar que, en virtud del principio de realidad económica, los jueces pueden 

apartarse del formalismo conceptual y prescindir de las apariencias jurídicas establecidas por 

las partes, para aplicar la legislación fiscal de acuerdo con la realidad de los hechos 

económicos, sin necesidad de acudir a acciones de nulidad o simulación de los actos 

jurídicos celebrados por los individuos. Según esta jurisprudencia, los particulares tienen la 

facultad de usar las formalidades legales que deseen para sus propósitos, en tanto no limiten 

o detengan al legislador o al juez en el campo impositivo. 

Basados en los antecedentes expuestos es que la Dirección General de Tributación 

Directa fundamenta el tratamiento contable y fiscal sobre todo en cuanto al leasing 

financiero al ser considerado este una compraventa a plazos con todos los efectos que esto 

- 

263 VILLEGAS, (Hector B.): Cwso de Finanzas, Derecho Financiero y Tributario, Buenos Aires, Fkiiciones 
Depalma, cuarta edición, 1987, tomo 1 , p. 168, citado por Dirección General de Tnbutación Directa, Oficio 
N" 799, op cit, p. 10. 

Sala de Casación, Sentencia N" 23 de las nueve horas del 29 de abril de 1977, citado por Dirección 
General de Tributación Directa, Oficio N" 799, op cif p. 10. 



conlleva, apartándose de la realidad jurídica que el mismo encierra, según se ha visto a lo 

largo del presente trabajo. 

Así las cosas, "los contratos de arrendamiento con opción de compra son plenamente 

válidos en el Derecho Mercantil y Civil, a pesar de que la Administración Tributaria pueda 

prescindir de ellos en la determinación de la obligación tributaria. Desconocer un contrato 

para fines tributarios no implica anularlo, sino descartarlo exclusivamente en el campo de la 

determinación impositiva (.. .). Las partes contratantes en un arrendamiento con opción de 

compra pueden pactar las condiciones que deseen, pero la Administración Tributaria, con 

fundamento en el artículo 8 del Código de Normas y Procedimientos Tributarios, puede 

desconocer esos acuerdos y determinar el hecho generador en atención a la realidad 

económica subyacente en la situación."265 

El principio de realidad económica no constituye un mecanismo jurídico tendiente a 

respetar irrestrictamente la voluntad de las partes en un contrato civil o mercantil, sino todo 

lo contrario: una ficción jurídica que permite a los jueces, en materia tributaria, prescindir de 

las formas legales que por razones de conveniencia han escogido los particulares, y aplicar 

las leyes en su verdadero sentido, es decir, con apego a la auténtica voluntad del legislador 

al momento de promulgarlas. 

265 Dirección General de Tributación Directa, Oñcio NO 799, op cit, pp. 12-13. 



Por consiguiente, sólo en la esfera del Derecho Tributario se prescinde de lo que se 

denomina el Principio de Autonomía de la Voluntad de las Partes y esta prescindencia tiene 

por finalidad establecer en forma correcta la magnitud de la obligación tributaria de los 

contratantes. 

Expuesto el tratamiento contable y fiscal dispuesto para el Leasing en Costa Rica, 

sus hndamentos legitimadores, así como el marco jurídico y modo de fiincionarniento del 

Leasing en la práctica comercial costarricense es que nos ocuparemos del análisis de los 

efectos que esta realidad supone, con la consiguiente determinación de los aspectos que la 

regulación del contrato de Leasing debe contener en nuestro medio. 



CAPITULO IV: CONSIDERACIONES ACERCA 

DEL CONTRATO DE LEASING EN COSTA 

RICA 



SECCIÓN 1: Análisis Comparativo del Contrato de Leasing 

Como se ha podido apreciar, en nuestro medio existe una gran confusión acerca de la 

naturaleza jurídica y finalidad que posee el contrato de leasing como novedosa técnica de 

financiación. Este mecanismo, que es utilizado en el mercado de vehículos como una forma 

alterna de financiación que las compañías distribuidoras de vehículos y las arrendadoras 

comerciales mediante alianzas estratégicas ofrecen al usuario, conlleva caracteres que lo 

asemejan y dserencian a la vez del concepto y elementos que son establecidos por la 

doctrina para caracterizar, diferenciar y definir a este instituto frente a las figuras 

tradicionales hasta hoy conocidas. 

Por consiguiente es oportuno referirnos de forma especial a las particularidades que 

presenta el contrato de Leasing aplicable en la adquisición de vehículos automotores en 

Costa Rica y la incidencia que estas poseen en el plano jurídico sobre las formas 

contractuales utilizadas, con el fin de lograr establecer la naturaleza jurídica real que 

ostentan dichos contratos. 

A) Particularidades que lo asemejan al contrato de leasing: 

Podemos distinguir en el contrato de "leasing" utilizado en Costa Rica algunos 

indicadores que podrían inferir la realización de un contrato de leasing. Entre estos cabe 

destacar la cesión del derecho de uso y goce del vehículo que el propio usuario selecciona a 



cambio del pago de cuotas periódicas durante un determinado período de tiempo, la 

subrogación del dador al usuario de las garantías por vicios ocultos, la asunción por el 

usuario de los gastos de mantenimiento y aseguramiento de bienes (leasing financiero) así 

como la posibilidad en favor del tomador de devolver, sustituir (a través de la suscripción de 

otro contrato) o adquirir el vehículo (dado en un primer momento en arriendo) al finalizar el 

término contractual pero con ciertas variantes que exponemos más adelante. 

B) Particularidades que lo diferencian del contrato de Leasing: 

Analizando detenidamente cada uno de los contratos que son aplicados por las 

arrendadoras en el mercado costarricense podemos encontrar una serie de características 

que nos hace concluir la inexistencia del contrato de Leasing según los linearnientos 

doctrinarios expuestos en el primer título del presente estudio. 

Dentro de las principales particularidades que se determinan en el contrato de 

Leasing aplicable en la adquisición de vehículos automotores en Costa Rica podemos señalar 

las siguientes: 

1) La Opción de Compra: 

Es comúnmente generalizada la práctica por parte de las arrendadoras comerciales el 

no incluir en el texto contractual la denominada Opción de Compra que caracteriza y define 



al contrato de Leasing. Tal es el caso de las Arrendadoras BANTEC S.A., LAFISE S.A., 

ARRENDADORA COMERCIAL A.T. S.A., e INTERFIN S.A, tal y como se verá a 

continuación. 

En los contratos de arrendamiento operativo utilizado por las arrendadoras 

BANTEC S.A., INTERFIN S.A. y LAFISE S.A. no es posible distinguir una cláusula 

contractual que faculte al arrendatario adquirir el bien objeto del convenio al íinabar el 

plazo estipulado; se prescinde así del establecimiento de una opción de compra en el marco 

de la relación contractual primaria, con la variante de que se estipula en un contrato 

adicional, referido al objeto de arrendamiento del primero, un contrato de opción de compra 

en favor del arrendatario siempre y cuando así lo requiera éste último. Es decir, el usuario 

podría optar por la no suscripción de un contrato de opción de compra pero manteniendo la 

obligación de cubrir el porcentaje del depósito, mismo que le será devuelto al fínalizar el 

término contractual. 

Lo que sucede es que se estipula un precio residual al f i n a l ' i  el término del 

contrato cuyo importe lo constituye el valor del depósito que el usuario realizó en favor de 

la sociedad arrendadora al suscribir el contrato de arrendamiento del vehículo que va de un 

20% a 40% del valor de aquel. De esta forma existe una opción de compra que se podrá 

ejercer al final del periodo del arrendamiento por un monto equivalente al valor del depósito. 



En caso de que el usuario no opte por ejercer la opción de compra estipulada, la arrendadora 

reintegra a aquel el importe del depósito correspondiente. 

Por consiguiente se le confiere al arrendatario la posibilidad de acceder a la 

propiedad del vehículo (o ceder su derecho a un tercero) que, un primer momento fue 

arrendado, por el monto del depósito que el tomador realizó al inicio del contrato, debiendo 

el beneficiario de la opción encontrarse al día con todos los pagos por concepto de 

arrendamiento y cualesquiera otros a que se hubiera encontrado obligado 

c~ntractualmente.~~~ 

A este respecto es indispensable hacer algunas observaciones. En el supuesto en que 

no sea pactada una opción de compra en el contrato en referencia por no requerirlo así el 

usuario, no es posible conceptualizar a dicho convenio como un contrato de leasing pues, tal 

y como ha quedado expuesto a lo largo de la presente investigación, la opción de compra es 

uno de los elementos que caracterizan y deñnen al contrato de leasing. En caso de que no 

exista una opción de compra en favor del usuario-tomador, se configura en la realidad 

jurídica un auténtico "Contrato de Arrendamiento de Cosas Muebles" puro y simple que se 

regirá por la normativa dispuesta en el Código Civil para este tipo de contratos; se está en 

presencia de un contrato mediante el cual se traslada el uso y goce de un bien contra el pago 

266 Véase al respecto Anexos N" 2, NO 5. 



de una determinada cuota y por un lapso de tiempo especificado a cuyo término existe la 

obligación por parte del arrendatario de restituir el bien dado en arriendo. 

De igual forma es preciso señalar la necesaria unidad económica y jurídica que debe 

de existir en un contrato de Leasing entre el contrato de arrendamiento y la opción de 

compra. Tal y como lo señala Jinesta Lobo, entre ambos contratos "debe haber 

simultaneidad ideológica pero no material "267, de tal forma que es posible concebir un 

contrato de leasing en el cual exista una separación documental entre ambos pero 

conservando su interdependencia en el plano jurídico y económico. En la hipótesis de que 

existan dos contratos documentalmente separados -uno de arrendamiento y el otro de 

opción de compra-, no implica que se desnaturalice la unidad contractual que las partes 
i 

determinaron porque en el contrato de leasing si bien es cierto lo recomendable es que la 

opción de compra exista simultáneamente con las demás cláusulas del contrato, no supone 

que esa separación material le haga perder ipso facto la causa originaria del convenio. Debe 

comprenderse que en materia contractual priva los elementos e intención de las partes al 

momento de pactar y no la formalidad jurídica que ellas estipulen: prevalece la realidad 

jurídico-económica de la relación sobre las apariencias contractuales establecidas por las 

partes. 

267 JINESTA LOBO, (Ernesto), op cit, p. 28. 



En nuestro parecer el esquema en estudio puede conceptualizarse como un contrato 

de Leasing siempre y cuando la opción de compra (con todos los requisitos para ser 

considerada como tal) se suscriba en forma simultánea con el contrato de arrendamiento 

guardando una relación directa desde e1 punto de vista económico y jurídico con el mismo, 

de tal manera que la adquisición del vehículo sea una de las posibles alternativas que el 

tomador pueda escoger al finalizar el período del contrato. 

De ser lo contrario estaríamos en presencia de dos contratos autónomos e 

independientes entre si: uno de arrendamiento y otro de opción de compra. "Tal modalidad 

implica separar jurídicamente el contrato en dos etapas, aspecto este que no coincide con la 

naturaleza del leasing, en el cual la fase administrativa y la fase dispositiva integran un 

mismo negocio indisoluble. En el supuesto acotado, existirán dos operaciones- locación y 

venta- inconexas entre sí. A su vez, las condiciones de negociación serían diferentes, por el 

simple hecho que ambos contratos se celebrarían en épocas diferentes. Por último no habría 

operación financiera, por lo que su celebración no encuadraría dentro del objeto social de la 

entidad."268 

Ya la Sala Primera de la Corte Suprema de Justicia estableció que "en el leasing, la 

negociación se realiza con base en un cálculo financiero que determina el costo del equipo 

en un momento dado (ai momento de ejercer la opción de compra). Es en ese momento, ni 

BONEO VILLEGAS, (Eduardo), op cit, pp. 123-124. 



antes ni después, que la negociación resulta beneficiosa y equitativa para los 

 contratante^."^^^ 

Con relación al contrato de leasing utilizado por Arrendadora Comercial AT S.A. 

consideramos importante denotar que en el arrendamiento financiero, la opción de compra 

no existe como tal, pues en su clausulado se establece la obligación a cargo del arrendatario 

de adquirir el vehículo al finalizar el término del contrato. Esto por cuanto se ofrece un 

esquema de financiación que consiste en el pago de cuarenta y siete cuotas mensuales 

sucesivas en concepto de arrendamiento del vehículo quedando obligado el arrendatario a 

adquirir el automóvil por un precio de compra equivalente a una cuota adicional (cuota 

cuarenta y ocho). 

Lo anterior queda demostrado con la inclusión de cláusulas como la siguiente: 

"Del compromiso de compraventa: Arrendadora Comercial se obliga a vender a el 

cliente, quién a su vez se obliga (el subrayado es nuestro) a comprar a la primera, el bien 

descrito en la cláusula primera de este contrato."270 

2" Saía Primera de la Corte Su~rema & Justicia, N" 163 de las catorce horas treinta minutos del once de 
diciembre de 1992. 
''O Véase al respecto anexo NO 4: Contrato de Arrendamiento Financiero, Arrendadora A.T. 



Resulta evidente a todas luces que estamos en presencia de un contrato de 

compraventa a plazos con reserva de dominio ya que el arrendador se reserva la propiedad 

del bien hasta tanto no le sea cancelado el precio total del objeto dado en arriendo, de ahí 

que el arrendatario deviene automáticamente en propietario del bien con el pago del último 

cánon. Al no existir la posibilidad de optar por la devolución del objeto, sino que la 

transferencia del derecho de dominio deviene obligatoria y automática con sólo pagar la 

última cuota no se está en presencia de un contrato de Leasing ya que este, para ser 

considerado como tal, debe resguardar la posibilidad en favor del tomador de optar o no por 

la compra del bien, es decir, queda en instancia del usuario la facultad de adquirir o no el 

bien, es un derecho y no una obligación. Este mismo esquema de financiación es llevado a la 

práctica por BANTEC. S.A. mediante el contrato de Leasing Financiero en el cual existe 

una financiación del 100% del activo sin la existencia de valor residual alguno. 

Sin lugar a dudas la intención de las partes en este tipo de contrato es realizar una 

compraventa en donde la transferencia del dominio del vehículo se difiere hasta el momento 

en que el "arrendatario" cumpla con la totalidad de las cuotas pactadas en el contrato. De 

esta forma el "arrendador" se garantiza el cumplimiento en el pago de la totalidad de las 

cuotas mediante la reserva de la propiedad del vehículo. 



Más confuso resulta ser el contrato de "Leasing Financiero" aplicado por 

arrendadora LAFISE S.A. Para ello dicha arrendadora utiliza un convenio que responde a 

las características propias del contrato de Préstamo con Garantía Real en vista de que la 

arrendadora financia al usuario la adquisición personal del automotor que este desea, 

aportando el valor del vehículo y estableciéndose sobre éste un gravamen prendario de 

primer grado en favor de la entidad financiera estando el automóvil inscrito a nombre del 

usuario desde un primer momento. Por demás está decir que esta modalidad contractual se 

aleja ostensiblemente del cúmulo de relaciones contractuales que implica la forrnalización de 

un contrato de Leasing, al no poseer los elementos caracterizadores que hemos señalado y 

que dan fundamento a dicha operación crediticia. 

El tipo contractual que más se asemeja al contrato de Leasing lo constituye el 

acuerdo denominado por arrendadora comercial A. T. S. A. como "contrato de 

arrendamiento de bienes muebles" que si bien es cierto su nombre no es el más apropiado, 

muestra en su clausulado las características tipificantes del contrato en estudio. 

Llegamos a esta conclusión pues su texto contractual determina la existencia de un 

contrato de arrendamiento sobre un automóvil por un período (36 a 48 meses plazo) y 

precio determinado que incluye al finalizar el mismo la posibilidad de adquirir el bien a 

través del ejercicio de una opción de compra que es parte integral del contrato y en la que se 



estipula la obligación de la entidad financiera de vender el bien en caso de que así lo requiera 

el tomador o usuario, pagando una suma determinada que se constituye en el valor residual 

del vehículo objeto de la operación. De lo expuesto se colige que los elementos sustanciales 

que reúne el contrato de Leasing se encuentran debidamente estipulados en las diferentes 

cláusulas que conforman el texto del convenio. Incluso es de notar que la opción de compra 

reúne todos los requisitos que requiere para ser considerada como tal y que fueron señalados 

en el apartado referente a la opción de compra como lo son el precio (relacionado con el 

valor amortizado del bien durante el plazo del contrato), el bien sobre el cual recae y el 

plazo en el cual la opción se hace ejercitable."' 

2) Clasificación de los Contratos: 

Como se ha podido demostrar, en doctrina internacional existe una adecuada 

tipificación de lo que se entiende por contrato de leasing operativo y leasing financiero, así 

como cada uno de los elementos que los caracterizan y diferencian entre sí. 

Es necesario tener en claro que el leasing operativo se diferencia del leasing 

financiero en que en el primero el arrendador es financista y fabricante del bien (que busca la 

colocación de sus productos en el mercado) quién a su vez se obliga a asumir los riesgos de 

destrucción y obsolescencia del bien ( pues por lo general se trata de bienes con un 

*" Véase al respcto Anexo N" 3: Contrato de Leasing Opativo, arrendadora A.T 



acelerado período de obsolescencia, de ahí la revocabilidad del convenio) y la obligación de 

mantenimiento del mismo, además de los plazos cortos en que se pacta. 

Sin embargo las clasificaciones utilizadas por las arrendadoras comerciales distan 

mucho de estas consideraciones a la hora de clasificar un arrendamiento como operativo o 

financiero. Esto por cuanto en los contratos analizados se incurre en un error generalizado el 

conceptualizar un contrato de arrendamiento operativo en donde el arrendatario asume el 

deber de manutención y aseguramiento del vehículo, así como los riesgos de su 

obsolescencia, circunstancia que entra en abierta contradicción con las particularidades que 

se determinan para definir al contrato de leasing operativo. 

A este respecto, es posible encontrar cláusulas específicas incluidas en los contratos 

de Leasing Operativos que refieren a la situación anterior tales como: 

" Décima: De los gastos de operación, mantenimiento y otros. Todos los gastos 

inherentes a la transacción contemplada en este contrato, tales como impuestos, timbres, 

tasas, honorarios o contribuciones existentes o que se impongan en el futuro, que sean 

resultantes o causados por este negocio, o por la tenencia y uso del bien arrendado, serán 

por cuenta de la arrendataria. Correrán por cuenta exclusiva del arrendataria durante el 

término de vigencia del presente contrato, todos los gasto de operación, conservación y uso 



del bien arrendado incluyendo las siguientes: a). . ., b). . ., c) Reparaciones y atención técnica 

para el correcto funcionamiento del bien arrendado, su conservación, revisión y limpieza, 

repuestos, consumo de energía, y por cualquier otro concepto similar.. . . 

Décimo Primera: Del mantenimiento: "La arrendataria se compromete a respetar y 

cumplir a cabalidad las políticas de mantenimiento del bien arrendado, según su fabricante o 

agente distribuidor autorizado, corriendo todos los gastos que ello genere por su exclusiva 

7,272 cuenta.. . . 

"Cuarta: el arrendatario tendrá a su cargo todos los gastos de operación y 

mantenimiento del vehículo entre los cuales están, pero no limitados a: seguros, derechos de 

circulación, combustibles y aceites cambio y reparación de llantas y cualquier otro gasto de 

mano de obra.. . . 7 9  273 

Por lo expuesto se muestra evidente la confusión imperante entre las diferentes 

entidades financieras que fungen como arrendadoras comerciales en el contrato de leasing, 

en cuanto al manejo conceptual que refiere la doctrina para la caracterización y clasificación 

de las modalidades de leasing operativo y financiero. 

''' Véase al respecto Anexo NO 3 : Contrato de Arrendamiento Operativo de Vehículo, arrendadora AT.. 
273 Véase al respecto Anexo N" 2: Contrato de Arrendamiento Operativo de Vehiculo, arrendadora 
BANTEC. 



De ahí que deben de existir pautas objetivas y claras para determinar la diferenciación 

entre el leasing financiero y operativo que no se aparten de la realidad jurídica ya que ésta 

debe decir relacion por ejemplo con la obligación que exista o no para el propietario de 

proporcionar el servicio o mantención de la cosa por su cuenta. 

" Se puede afirmar que la clasificación del leasing en operativo y financiero, 

atendiendo para ello a la finalidad del acto celebrado, es la clasificación más importante y 

constituye el elemento histórico del leasing, que radica en que las primeras operaciones se 

efectuaron por las propias empresas industriales productoras de bienes de capital que, en 

lugar de venderlos a sus clientes, resolvieron colocarlos por vía de arrendamiento, 

asumiendo la obligación de dar el servicio técnico o mantención que el equipo requiere 

durante el periodo de arrendamiento (. . .) Posteriormente se desarrolló el denominado leasing 

financiero como una modalidad del anterior en que se simplifica la relación, pues se elimina 

el requerimiento del servicio de mantención, pasando la operación a tener un carácter 

netamente financiero en que actúan no ya las empresas productoras de los bienes sino entes 

independientes de os fabricantes de equipos. Estas empresas financieras que operarán en el 

mercado se valdrán de los equipos que puedan comprar y que desee comprar un usuario, 

para lograr el objetivo de colocar el dinero que tiene destinado a cubrir estos 

financiamiento s""~ 

274 ORTUZAR SOLAR, (Antonio), op cit, pp. 25-26. 



Las confusiones que existen en cuanto a la concepción del contrato de leasing y sus 

modalidades se derivan de las clasificaciones enunciadas por la Dirección General de 

Tributación Directa, que sirven como fundamento para establecer el tratamiento contable y 

fiscal del leasing en Costa Rica de cuyo análisis nos ocuparemos a continuación. 

3) Tratamiento Contable y Fiscal: 

Deviene de los P ~ c i p i o s  de Contabilidad Generalmente Aceptados (PCGA) e 

interpretaciones de la Financia1 Accountants Standard Board (FASB) que distinguen para 

efectos del arrendatario entre los arrendamientos de capital y arrendamientos operativos. 

Los primeros, denominados "arrendarniento-compra" o leasing financiero son 

aquellos que cumplen alguno de los siguientes requisitos: 

1. El derecho de propiedad del activo arrendado se transfiere contractualmente al 

arrendatario al final del arrendamiento. 

2. El contrato de arrendamiento incluye una opción de compra a precio nominal (aquel que 

prácticamente asegura el ejercicio eventual de la opción). 



3. Cuando el período de arrendamiento es esencialmente igual o mayor al 75% de la vida 

económica estimada del activo. 

4. Al inicio del arrendamiento, el valor presente de los pagos mínimos (excluyendo los 

costos de operación) es igual o mayor al 90% del valor razonable de la propiedad a la fecha 

del contrato (valor al contado). 

Los arrendamientos operativos son aquellos que no satisfacen alguno de los puntos 

del 1 al 4 anteriores. 

Es evidente que el real y más grande inconveniente que presenta esta clasificación 

son las repercusiones que la misma trae sobre la naturaleza jurídica del leasing. Es claro que 

las pretendidas clasificaciones no se ajustan a la concepción del contrato de leasing pues los 

elementos que se establecen para definirlo en su modalidad financiera entran en evidente 

contradicción con la idea y finalidad de este instituto. 

Es con base a esta clasificación, especialmente en los puntos 1 y 2, que las 

arrendadoras comerciales justifican el traspaso de la propiedad del vehículo en forma 

automática al finalizar el plazo del arrendamiento en el leasing financiero. Como es evidente 

a todas luces, estos criterios no concuerdan con la naturaleza jurídica del contrato de leasing 



financiero pues en este lo que se persigue es el resguardo de las alternativas que posee el 

tomador y que consisten en la devolución del bien, en su adquisición o sustitución. 

De ahí que en el leasing el traspaso de la propiedad del bien objeto del contrato es 

una entre varias de las alternativas que detenta el tomador mediante el ejercicio de una 

opción de compra que puede o no ejercer de acuerdo a sus intereses al finalizar el período 

del contrato. Si se transfiere la propiedad del bien (según punto 1) se está en presencia sin 

lugar a dudas de una compraventa a plazos con reserva de dominio en donde el efectivo 

traspaso de la propiedad del bien se difiere hasta el pago de la última cuota. 

"El leasing tiene en efecto, una función económica bien precisa y la alternativa 

planteada al locatario en la elección de las soluciones finales es connatural y coesencial al 

desarrollo de esta función. Quiero decir que asimilar la locación financiera a la venta en 

cuotas con reserva de la propiedad significa, en definitiva, desnaturalizar precisamente la 

técnica de financiación que, a través de ella, se quiere poner en vigor. Lo que el requirente 

intenta definitivamente, cuando estipula el contrato, es asegurarse la disponibilidad en el 

goce del bien del cual tiene necesidad. La apreciación de lo que le conviene hacer en el 

momento del vencimiento del contrato pertenece, y no puede ser de otro modo, a aquel 

momento, porque sólo entonces podrá proceder a una efectiva valoración de carácter 

económico y financiero y decidir si le conviene disolver o renovar el contrato de locación o 



bien adquirir el bien. Y ello debe ser considerado fisiológico en tal tipo de relación, porque 

la elección de una de las vías posibles depende de una serie de circunstancias previsibles o no 

y, en todo caso, no todas valorables a priori en el momento de la estipulación."275 

Por su parte, si se admite la existencia de una opción de compra a un precio nominal 

(ínfimo o irrisorio según punto 2) que asegura prácticamente su ejercicio por parte del 

tomador, la doctrina es conteste en reconocer en este tipo de transacción la existencia de 

una compraventa disfrazada ya que en el leasing debe ser asegurada la posibilidad al 

tomador de adquirir o no el bien, posibilidad que se resguarda evitando la estipulación de 

precios irrisorios que indirectamente obliguen al tomador a ejercer la "opción" de compra. 

Por esto, algunas legislaciones establecen porcentajes mínimos para el ejercicio de la opción 

de compra con el fin de evitar el encubrimiento de una compraventa a través del leasing. Lo 

que sucede es que se ha querido desviar la finalidad propia del leasing y encontrar en este un 

medio que permita deducir los beneficios fiscales que este supone aún en el caso de que la 

finalidad propia de los contratantes sea la estipulación encubierta de una compraventa a 

plazos. 

Por lo anterior la doctrina es enfática en afumar que el importe de la opción de 

compra o valor residual debe estar en consonancia con el valor estimado del bien al finalizar 

el contrato. La no estipulación del valor residual o su fijación por un monto que obligue al 

275 BUONOCORE, (Vincenzo), op cit, p.53 



tomador a ejercer la opción de compra infiere la existencia de una compraventa a plazos 

disfrazada. "En otros términos, las cuotas no deben ser tan elevadas ni el valor residual tan 

reducido, que obliguen al tomador a dar su consentimiento con la compra, anticipadamente, 

incluso desde la misma firma del ~ontrato.""~ 

En lo referente a la consideración del contrato de leasing como compraventa desde el 

punto de vista contable y fiscal según dispuso la Dirección General de Tributación Directa, 

por demás está decir que dicha asimilación atenta contra su propia naturaleza jurídica y por 

ende contra los beneficios fiscales que han servido de motor impulsor a su desarrollo. 

El tratamiento fiscal del leasing en nuestro país supone la existencia desde un primer 

momento de una compraventa perfeccionada en donde las calidades de tomador y dador son 

asimiladas a las de comprador y vendedor en un contrato de compraventa, con todos los 

consiguientes efectos que se derivan desde el punto de vista del Impuesto General sobre las 

Ventas, Impuesto sobre las Rentas e Impuestos sobre los Activos principalmente, según 

quedó visto. Lo anterior supone una total discrepancia entre este tratamiento y la realidad 

jurídica que comprende el contrato de leasing. 

En éste como es bien sabido, la propiedad del bien se reserva en manos del dador o 

proveedor, el cual cede su uso y dishte en favor de1 tomador contra el pago de un 

276 BONEO VILLEGAS, (Eduardo), op cit, pp. 12 1-122. 



determinado canon mensual, existiendo la posibilidad de que este último adquiera el bien por 

un valor residual, lo devuelva o sustituya al final del plazo del convenio. El reconocimiento 

de su naturaleza jurídica viene dado por esa variedad de alternativas que se la presentan al 

tomador al suscribir un contrato de leasing y que lo dotan de una autonomía plena frente a 

las figuras tradicionales de financiación. Ya nuestra jurisprudencia se ha manifestado al 

respecto al señalar que "el hecho de que cuatro apartamentos están dados en 

arrendamientos con el sistema de venta denominado leasing, no necesariamente implica que 

van a ser efectivamente vendidos. Es tan sólo una posibilidad. Bien puede ocumr que al 

término de la contratación uno, dos o todos los apartamentos que están bajo este tipo de 

contratación sean devueltos. De ahí que no cabe añnnar categóricamente que los cuatro 

apartamentos sujetos a esa modalidad de contratación están ya vendidos.. . ,9277 

Producto de aquella pretendida asimilación entre el contrato de leasing y la 

compraventa es que se produce el desconocimiento de la realidad jurídica que envuelve al 

leasing desde el punto de vista fiscal y contable, ya que se considera al tomador propietario 

de los bienes dados en leasing para todos los efectos. 

277 Tribunal Su~enor Semdo Civil, Sección Segunda, N" 234 de las 9 horas y 55 minutos del 25 de junio de 
1996. 



Parece ilógico y descabellado atribuir al tomador la propiedad del bien por el sólo 

hecho de existir una opción de compra en su favor, misma que podrá ejercer o no según le 

convenga. 

La inobservancia del contexto jurídico sobre el cual se desenvuelve el contrato de 

leasing acarrea el reconocimiento de una serie de situaciones contradictorias entre sí, como 

las que se disponen en nuestro país para su tratamiento contable y fiscal. Verbigracia, la 

depreciación y pago del impuesto sobre los activos sobre el bien le corresponde al tomador 

aún cuando la propiedad de los bienes la detenta el dador; la posibilidad del dador de deducir 

del impuesto sobre la renta los costos ejecutoríos siendo que es el tomador quién corre con 

su satisfacción; rendir el Impuesto General sobre las Ventas cuando en la realidad no existe 

el hecho generador del tributo ya que la intención de las partes no ha sido suscribir un 

contrato de compraventa sino un sistema leasing que permite al tomador adquirir el bien 

objeto del contrato o, en su caso, devolverlo al finalizar el período contractual. 

Todas ellas son ficciones que transgreden de forma abierta y directa a nuestro 

ordenamiento jurídico al desconocer una realidad que desde el punto de vista legal es 

insalvable mediante la creación de situaciones fictas que no encuentran sustento real ni 

jurídico alguno. 



Lo que sucede es que se ha tratado de establecer criterios de contabilización 

impuestos por regímenes inspirados en el Common Law que responden a un origen y 

concepción distinta del contrato de leasing. 

Como ya se había mencionado, la contabilización del contrato de leasing ha traído 

grandes discusiones a nivel internacional al defender unos el registro contable y fiscal de la 

operatoria según su realidad jurídica (Europa continental y Latinoamérica) mientras que para 

otros es necesario reflejar en los balances contables lo que estiman representa la realidad 

económica de la operación ( Estados Unidos de Norteamérica y sorprendentemente Costa 

Rica y Chile). 

Aquella divergencia de criterios posee una razón de fondo histórico-jurídico que 

parte de la naturaleza misma del leasing. El pretendido tratamiento contable y fiscal del 

leasing adoptado por Estados Unidos responde a una concepción diferente del mismo. 

"Debe recordarse que éste se originó en el medio anglosajón, en el denominado 

Common Law de origen angloamericano. Recalcamos que el sistema jurídico de Europa y 

América Latina adoptó el leasing bajo sus propias normas jurídicas, que provienen del 

Código de Napoleón y se remontan, más ailá, hasta llegar al derecho románico, que son 

diferentes al Common Law. 



Los arrendamientos financieros anglosajones coníiguran situaciones jurídicas 

diferentes al arrendamiento propiamente tal y caen en la esfera o ámbito de instituciones 

distintas que importan ventas a plazos, en que pasa a ser duefio el arrendatario al contratar, 

si bien el vendedor mantiene la cosa en calidad de garantía. Debe tenerse presente que el 

leasing, como nosotros lo concebimos y dentro del contexto de la legislación de origen 

napoleónico, se relaciona y también se diferencia de otras figuras jurídicas con las cuales 

guarda cierta afinidad, como lo es la caso de los arrendamientos tipo venta."278 

Es indudable que "en los sistemas anglosajones los arrendamientos financieros 

(financia1 leases) son asimilados a las ventas a plazos, hasta el punto de que en Estados 

Unidos e Inglaterra se califican como mendamientos tipo venta, (sales-type-leases), alquiler 

compra (leases-purchase, hire-purchase), o arrendamientos de pago íntegro (tul1 pay-out- 

leases). De esta forma, se sostiene que el arrendamiento financiero es, en sustancia, una 

venta con pago diferido del precio, y que la propiedad se transfiere al arrendatario al 

momento de contratar. Por ello, aunque el arrendador tenga a su nombre la propiedad del 

bien, se considera que durante el plazo del arrendamiento sólo tiene un interés de garantía 

(security intere~t)."~" 

278 ORTUZAR SOLAR, (Antonio), op cit, p. 137. 
279 BERMÚDEZ, (José Rafael): Algunos aspectos fiscales sobre el leasing o arrendamiento financiero, 
Caracas, 1986, citado en ORTUZAR SOLAR (Antonio), op cit. pp. 137-138. 



De estas consideraciones que marcan el origen y concepción del contrato de leasing 

en el sistema anglosajón es que se entiende que en Norteamérica se hayan dictado las 

normas de contabilización denominadas FASB 13, que parten de la premisa de que el 

contrato de leasing es una venta a plazos en donde se inhibe a la empresa leasing a registrar 

los bienes dentro de su activo. 

Ya diversos países de Europa y Latinoamérica se han opuesto al sistema de registro 

contable del FASB 13 por vulnerar el régimen de derecho aplicable al leasing. Reacción 

precisa la encontramos en la declaración de Sevilla que fue formulada en un congreso 

internacional de empresas de leasing en 1983, celebrado en España por 16 países de la 

Federación de Asociaciones de Empresas de Leasing y que se pronunció acerca de la no 

aplicación de este sistema en dichos países. 

A este respecto el señor Jorge Soley Sanz vicepresidente de la organización 

denominada LEASEUROPE señala: 

". . . se trata del manifiesto de la Federación Europea de Asociaciones de Leasing que 

se ha divulgado a dimensión mundial y que fue aprobada en la ciudad que le dio su nombre 

por más de 200 asistentes que representaban a sociedades de todos los países europeos. Es 

conocida como la Carta Magna del Leasing. Se trata de dejar constancia de los criterios que 



deben de seguirse en la contabilización de las operaciones. Este tema tiene suma importancia 

si tenemos en cuenta que en los libros de contabilidad debe quedar reflejada la verdadera 

naturaleza de las operaciones que realiza la empresa, esto es, en sus aspectos jurídico- 

económicos y administrativos, en todo aquello que pueda afectar o tener incidencia en la 

elaboración del Balance y así pueda testimoniar y ofrecer la "imagen fiel" (. . .). El texto de la 

Declaración de Sevilla se refiere a que esa "imagen fiel" debe mostrar de forma fehaciente 

los siguientes aspectos esenciales: 

1) Que la propiedad del bien objeto del contrato corresponde a la compañía de leasing y por 

lo tanto debe figurar en el Activo de su balance. 

2) La calificación de Gasto Fiscal deducible de las cuotas de arrendamiento. 

3) La no diferenciación entre propiedad jurídica y propiedad económica en relación con el 

material en régimen de arrendamiento financiero a efectos de los estados financieros. 

4) La contabilización de las cuotas futuras del leasing fuera del exigible en el pasivo del 

arrendamiento financiero, porque son la contraprestación de una "cesión de uso" que aún no 

se ha realizado. 



5) La contabilización de estas cuotas futuras debe realizarse en cuentas de orden con las 

consiguientes notas anexas al Balance.. . ,9280 

A este respecto se ha afirmado que la Declaración de Sevilla es aplicable en el medio 

latinoamericano ya que el criterio expuesto fue acogido oficialmente por la Federación 

Latinoamericana de Empresas de Leasing, FELALEASE, en la Declaración de Caracas. Se 

agrega que: 

"...Se trata de un documento oficial de FELALEASE, aprobado durante el Congreso 

de esta Federación , con fecha del 5 de noviembre de 1986, en Caracas, ciudad a la que se le 

debe el título que la distingue. En su contenido cita varias veces de forma expresa la 

declaración de Sevilla, con cuyos criterios se solidariza de forma total y absoluta. 

Destacaría el siguiente punto: 

En su artículo 4 se señala: 

La expresión contable que refleja el compromiso adquirido entre arrendador y el 

arrendatario se traduce en que el bien arrendado forma parte del activo fijo de la empresa de 

leasing y el seMcio de arrendamiento se contabilii como un gasto del arrendatario. 

280 SAN2 SOLEY, (Jorge): La normativa Sajona (FASB 13). La Deciaración de Sevilla y la Declaración de 
Caracas, 1987, citado en ORTUZAR SOLAR, (Antonio), op cit, pp. 138-139. 



Lo anterior refleja plenamente el espíritu económico de la operación de leasing. Es 

necesario proteger especialmente esta forma de contabilización, pues de ha constatado que 

en los sistemas legales latinoamericanos es indudable que la arrendadora conserva la 

propiedad del bien mientras transcurre la fase arrendaticia del contrato de leasing y la venta 

al arrendatario es legalmente e~entual."~" 

"Así las cosas, es del todo incomprensible que en estos países tenga aplicación la 

FASB 13, pues en virtud del contrato que se celebra entre el arrendador y el arrendatario, al 

primero le corresponde la propiedad del bien, con todos los atributos del dominio y con la 

sola limitación de que el uso y goce lo tiene cedidos temporalmente al arrendatario. Este 

derecho va acompañado, además, de una opción del arrendatario que le permite comprar el 

bien al término del arrendamiento. "282 

La adopción de los lineamientos contables de la FASB 13 por parte de la Dirección 

General de Tributación Directa se dio sin consideración alguna a la naturaleza jurídica del 

leasing y seguramente sin conocimiento de la disputa aludida, por lo que no fue objeto del 

debido análisis, mismo que debe partir de las razones jurídico históricas que permean el 

nacimiento y concepción del leasing en el sistema románico y anglosajón respectivamente. 

281 SANZ SOLEY, (Jorge), op cit, p. 140. 
282 0RTüZA.R SOLAR, (Antonio), op cit, pp. 140- 14 1. 



Necesariamente el balance debe ser un reflejo de la realidad jurídica y, por ello, no 

puede activarse un bien ajeno que está expuesto a llegar a desaparecer por una contingencia 

extraña al arrendatario y que, en le mejor de los casos, puede ser adquirido por éste en 

virtud de la opción de que goza. 

Ya habíamos señalado con anterioridad que el no reconocimiento de las ventajas del 

contrato de leasing desde el punto de vista fiscal y contable en algunas legislaciones ha 

generado cierta práctica en la operatoria del leasing que tiende a desnaturalizar a esta figura 

a través de estipulaciones como las siguientes: 

a) Sin opción de compra al final: de esa manera cuando finaliza el arrendamiento debe 

considerar la adquisición de acuerdo al valor del bien en ese momento. 

b) Realizar la operación en dos momentos diferentes mediante la celebración de un 

arrendamiento y por separado, el otorgamiento al arrendador de una opción de compra, 

dando origen a un contrato compuesto por dos negocios jurídicos separados. Al combinar 

ambas figuras surgen problemas con la naturaleza jurídica del contrato.283 

283 TINESTA LOBO, (Ernesto), op cit, p. 28. 



Incluso es evidente que los fundamentos que esgrime tributación directa para 

justificar el tratamiento dispuesto, partiendo del llamado Principio de Realidad Económica, 

constituyen una interpretación errónea de los verdaderos alcances de dicho principio. 

El principio de realidad económica no puede ser un instrumento que se convierta en 

obstáculo al desarrollo y reconocimiento de nuevas figuras contractuales tales como el 

leasing. Aquél supone la prevalencia de la realidad económica sobre el formalismo y carácter 

que las partes atribuyan al contrato, no el desconocimiento de figuras jurídicas con causa y 

finalidad propia: el leasing no supone inequívocamente la transferencia de la propiedad del 

bien sino que por el contrario es una de las posibles alternativas que resguarda. Tan es así 

que se admite la necesidad de linearnientos legales que impidan que aquella posibilidad 

devenga en obligatoria (valor residual no irrisorio, por ejemplo). 

Tal y como se ha señalado, "la finalidad de la compraventa consiste en obtener 

inmediatamente la titularidad del dominio sobre determinado bien e incorporarlo al activo 

patrimonial del interesado. Al contrario, mediante el leasing se procura su prestación por un 

término determinado, a cuyo vencimiento puede ser restituido o adquirido en propiedad (. . .). 

En cuanto al leasing, es inadmisible pretender conceptualizarlo como una compraventa 

disfrazada. Quienes propugnan esto soslayan un aspecto sustancial, como lo es el de la 

transferencia de la propiedad del bien objeto del contrato, que en el caso de la compraventa 



es real e inmediata aunque parte del precio no sea saldado. En cambio, en el leasing la 

transmisión del dominio es potencial e incierta, pues el cliente tomador puede o no optar por 

la adquisición del bien."284 

De las consideraciones aquí esgrimidas se concluye que el actual tratamiento fiscal y 

contable del leasing en nuestro país no es más que un indicio del alto grado de 

desconocimiento de la figura que trae como consecuencia lógica su desnaturalización. 

Por todo lo expuesto es que se hace necesario el reconocimiento del contrato de 

leasing como figura autónoma y diferente de los institutos hasta ahora conocidos con el 

pleno reconocimiento de la realidad jurídica que este implica. Debemos superar esa 

tendencia de encasillamiento que pretende asimilar toda figura novedosa a los contratos ya 

conocidos por el temor de una falta de regulación y más bien, avocarnos al estudio y 

regulación de esas nuevas formas de financiamiento que persiguen la satisfacción de 

necesidades propias de nuestro realidad jurídica-económica. El leasing reclama para sí el 

reconocimiento de una independencia y autonomía jurídica en todos los ámbitos del derecho. 

SECCION II: Adecuación del Leasing a la realidad juridico-mercantil costarricense 

Indudablemente el sistema normativo de nuestro país no evoluciona de la misma 

forma que la sociedad civil lo requiere, no cabe duda que los parámetros de orden privado 

284 BENELBAZ, (Hector Ángel) y COLL W., (Osvaldo), op cit, pp. 351-352. 



que nos rigen han sufrido y sufrirán una gran transformación por los fenómenos económicos 

y jurídicos de la globalización. 

Por consiguiente es necesario e indispensable buscar los mecanismos legales que 

permitan un mayor acceso a las operaciones comerciales que demanda y exige el nuevo 

milenio. 

A) Ley Reguladora de los Contratos de Leasing: 

En la actualidad existe la práctica comercial del contrato de leasing en el mercado 

financiero costarricense sin que exista un adecuado marco legal regulatorio de tales 

contratos tipificación alguna del mismo, de ahí que algunos legisladores consideran " que 

nuestro sistema jurídico ofrece una lenta capacidad de respuesta a los cambios que 

experimenta el país en los campos social, político y económico y que a menudo rebasan la 

legislación y jurisprudencia existentes. De ahí que ante la incapacidad de nuestro 

ordenamiento jurídico de adaptarse a las exigencias de la práctica comercial, la figura 

contractual de leasing, opera en el país sin una regulación que ordene su funcionamiento. 

En nuestro criterio una figura tan importante y de tanta aplicación en el medio 

costarricense no puede carecer de un marco legal regulatorio. Es ante la ausencia de este 

que en la actualidad existe una gran confiisión acerca del leasing según quedó visto y que ha 



generado como consecuencia inmediata una desnaturalización del contrato dando al traste 

con las finalidades que justifican su origen y desarrollo. 

Ante esta situación, existe en el plenario legislativo un proyecto de ley denominado 

"Ley Reguladora de los Contratos de Leasing" como propuesta normativa que pretende 

regular las relaciones que se derivan del contrato en estudio. 

En vista de que muchas empresas se han dedicado a ofrecer sus servicios financieros 

con la aplicación de este contrato, es que surge la iniciativa de regular en dicho proyecto de 

ley el contrato de leasing pues al mismo se la aplican en la actualidad disposiciones propias 

de otros contratos como el arrendamiento, la opción de venta y el contrato de compraventa 

sin constituir ninguno de los anteriores. Desafortunadamente el proyecto en mención 

adolece de una serie de inconvenientes. 

Tal y como se expone en el informe jurídico del citado proyecto elaborado por la 

Comisión de Asuntos Jurídicos de la Asamblea Legislativa, "la iniciativa pretende regular el 

objeto mismo del contrato de leasing, situación que no logra con profundidad adecuada, ya 

que es ornisiva en muchos de sus aspectos esenciales, principalmente en cuanto a la 

conceptualización de sus pilares o parámetros, sea el caso de la deñnición del leasing, en sus 



versiones operativa y financiera, así como la relación del mismo con el Derecho Tributario, 

en cuanto al escudo fiscal que utiliza el mismo."285 

De ahí que se torna indispensable el analizar y superar aquellos inconvenientes en 

aras de establecer un adecuado marco regulatorio del leasing. 

1) Visión General: 

El proyecto de ley "Ley Reguladora de los Contratos de Leasing" contiene una serie 

de aspectos que consideramos necesario mencionar y analizar detenidamente debido a la 

importancia que estos poseen en la concepción del contrato de leasing., tal y como sigue. 

a) Terminología: 

El proyecto utiliza a lo largo de su articulado términos como alquiler, arrendamiento, 

arrendante-vendedor, arrendatario-comprador entre otros, para referirse a las partes como 

por ejemplo cuando se establece en su artículo tercero los sujetos que intervienen en el 

contrato. Consideramos que estos conceptos son propios de un tipo especial de contrato 

como lo es el arrendamiento. Ya hemos visto a lo largo del presente trabajo que el Leasing 

ostenta una naturaleza jurídica autónoma e independiente del contrato de arrendamiento al 

cual se le ha pretendido asimilar. Por ende no es aconsejable la utilización de dichos 

285 Comisión de Asuntos Jurídicos, Asamblea Legislativa: Informe Jwídico Ley Reguladora de los Contratos 
de Leasing, 1988, p.2. 



términos pues podría generar confusión e inseguridad y dar al traste con la pretendida 

autonomía del leasing: tratar de regularlo entonces, apelando a conceptos propios del 

arrendamiento y la compraventa no es lo más indicado; de ahí que lo recomendable es la 

utilización de términos propios que son reconocidos por la doctrina para identificar los 

elementos que integran el contrato, a saber: dador para designar al sujeto que actúa como 

intermediario financiero arrendando el bien al tomador, siendo este a su vez quién selecciona 

y recibe el objeto para su goce y uso. El proveedor por su parte es el fabricante de los 

bienes que en el leasing operativo asume el papel de dador y proveedor en forma simultánea. 

Es importante destacar que la traducción al español del vocablo en inglés Leasing significa 

traducido al español los gerundios "arrendando" o "alquilando", por lo que utilizar el 

término traducido generaría los mismos problemas apuntados. Por lo demás, en el articulado 

2, ab-initio, se reputa el leasing como "contrato de alquiler con opción de compra", lo cual 

como ya se dijo no congenia con su naturaleza jurídica. 

b) Definiciones: 

En el artículo 2 se intenta enunciar la definición del contrato de leasing con todos los 

problemas que esto conlleva. Lo anterior dado que parte de una modalidad específica del 

leasing (concretamente el leasing financiero) para definir a este instituto al señalar que "el 

leasing es un contrato de alquiler con opción de compra mediante el cual una persona 

jurídica toma en posesión un bien, previamente adquirido por el anendante-vendedor o a 



solicitud del arrendatario-comprador, teniendo como plazo la duración de la vida útil del 

bien y a un precio que permite arrendante-vendedor, amortizar el costo total del bien 

adquirido, más un interés por capital adelantado y una ganancia; así como el arrendatario a 

ejercer su derecho de compra al vencimiento d e l r n i s m ~ . " ~ ~ ~  

Ante este intento de definición es oportuno señalar que, como es bien sabido, lo 

recomendable es que el legislador se abstenga de dar defhiciones que limiten la aplicación 

de una figura contractual, y de establecerla, debe conceptualizarla de acuerdo a cada especie 

y de la forma más amplia posible. No existe una definición estricta del contrato de leasing 

pues esta varía de acuerdo a la modalidad de que se trate. En la definición analizada se 

establecen los elementos propios del leasing financiero, dejando por fuera las 

particularidades que reúne el leasing operativo señaladas a lo largo de presente estudio. Se 

cae pues en el error apuntado: una visión parcializada del contrato de leasing. 

Por su parte en el artículo 2 se estipula que en el contrato de alquiler con opción de 

compra el arrendatario deberá ser una persona jurídica necesariamente, apreciación que nos 

parece errónea ya que en el intenso tráfico de bienes y servicios son muchos los 

profesionales liberales que requieren del contrato de leasing, tal y como quedó expuesto en 

el título primero en el apartado referido a los sujetos que intervienen. Negarle la posibilidad 

286 Asamblea Legislativa de la ReDública de Costa Rica: Ley Reguladora de los Contratos de Leasing, Ley 
N" 12762. Gaceta N" 225 del Viernes 22 de noviembre de 19%. 



a una persona física -profesionales- de acudir al leasing como medio idóneo de 

financiamiento, para la respectiva adquisición, significa contraponer el derecho a la realidad. 

c) Intermediarios financieros: 

En el numeral cuarto del citado proyecto se establece la posibilidad de que los 

bancos del sistema bancario nacional puedan desempeñar el papel de dadores en un contrato 

de leasing con el único requisito de comunicarlo de previo a la SUGEF y permitirla a esta un 

control. Tal posibilidad debe contraponerse con el artículo 73 inc.3 de la Ley Orgánica del 

Sistema Bancario Nacional que reza: " Queda estrictamente prohibido a los bancos 

comerciales: . .. comprar productos, mercaderías y bienes raíces que no sean indispensables 

para su normal funcionamiento.. ." Dicha norma como especificación del principio de 

legalidad en su sentido de vinculación negativa podría dar base a la tesis de la prohibición a 

los bancos comerciales del Estado de celebrar contrato de leasing financieros. 

d) Partes que-intervienen: 

A partir de la redacción del párrafo segundo del artículo 12 del proyecto de ley se 

deduce que el fabricante o proveedor no es considerada como parte en un contrato de 

Leasing. Según la norma citada, " ... el cliente no puede accionar contra el fabricante o 

proveedor, por tratarse de un tercero en la operatoria." 



A este respecto, según mencionamos en el título primero del presente trabajo, en el 

leasing el proveedor es parte integrante de este contrato pues el mismo adquiere una serie de 

obligaciones que le son exigibles en virtud de su participación. 

e) Derechos y obligaciones de las partes: 

En estrecha relación con lo anterior, las obligaciones y derechos que el proyecto de 

ley menciona deben de estipularse con relación a la modalidad de leasing adoptada pues es 

bien sabido que los derechos y deberes de las partes varían según el esquema de leasing 

utilizado, distinción que no se contempla en dicho proyecto existiendo incluso algunas 

contradicciones como por ejemplo el artículo 7 inc.e que estipula como obligación a cargo 

del arrendante vendedor contratar los seguros pertinentes que entra en abierta contradicción 

con el artículo 8 inc.d que obliga al arrendatario comprador a asegurar el bien contra todo 

riesgo. 

e) Opción de Compra: 

Algunos consideran que el proyecto en mención incurre en el error de admitir la 

existencia de una opción de compra en favor del tomador tanto en el leasing ñnanciero como 

en el leasing operativo, lo que implica desnaturalizar a éste úitimo pues en e¡ leasing 

operativo esa posibilidad en favor del tomador no es reconocida. De esta forma, " el 

proyecto utiliza conceptos sinónimos, o adjetivos califícativos para situaciones distintas, lo 



que provoca y podría provocar, en caso de que se apruebe dicha propuesta, insegurirdad a 

los detentadores beneficiarios de la ley, confusiones que es nuestra obligación solventar 

anticipadamente. Ejemplo de lo anterior es la utilización indistinta de las obligaciones, 

derechos, y atribuciones de las partes obligadas en el leasing financiero y operativo, es 

facultar en el leasing operativo, al arrendante de ejercer la opción de compra, posibilidad que 

obviamente le está vedada."287 

Sin embargo es nuestro parecer que desconocer la existencia de una opción de 

compra en el contrato de leasing operativo conlleva al reconocimiento desde el punto de 

vista jurídico ya no de una modalidad del contrato de leasing sino la existencia de un 

contrato de arrendamiento de bienes muebles puro y simple, regulado y tipificado en nuestro 

Código Civil. Lo anterior debido a que no existiría ninguna diferencia en el plano jurídico 

entre el arrendamiento de cosas muebles y el "leasing" operativo concebido sin opción de 

compra pues ambos contratos detentarían la misma causa y finalidad jurídica: el uso y goce 

de un bien que el arrendador dispone en favor del arrendatario contra el pago de una cuota 

periódica por concepto de uso del bien y por un plazo determinado a cuyo vencimiento 

deberá el arrendatario devolver el bien objeto del contrato. 

Comisión de Asuntos Jurídicos. Asamblea Lepislativa: Informe Jurídico Ley Reguladora de los Contratos 
de Leasing, 1988, p. 7 



El leasing se caracteriza por determinar la posibilidad en favor del tomador de 

adquirir el bien, devolverlo o sustituirlo al finalizar el plazo( en una unidad jurídica y 

económica), tal y como se ha expuesto a lo largo del presente trabajo. Inclusive, según los 

oficios emitidos por la Dirección General de Tributación Directa (mismos de los cuales se 

parte para negar la existencia de una opción de compra en el leasing operativo), esa 

dependencia admite la posibilidad de que exista una opción de compra en el leasing 

operativo, según quedó analizado en el capítulo tercero del presente título. 

B) Hacia una Tipificación del Contrato de Leasing 

Indudablemente la aplicación de esta figura contractual ha adquirido en los últimos 

años un gran auge como alternativa de financiación que tiende a satisfacer las necesidades 

actuales de explotación de activos. Muestra de lo anterior es que de acuerdo a estudios 

indicadores de mercado realizados por las Arrendadoras Comerciales en 1996 se estimó que 

la cartera de activos de la industria del leasing en Costa Rica era cercana a los 33 millones de 

dólares, donde el mercado de vehículos en la distribución por activos representaba un 44% 

de la cifra A este respecto el Gerente General de Arrendadora BANTEC S.A. y 

presidente de la Asociación Costarricense de Arrendadoras señor Manuel Párraga Sáenz 

señala: " aunque las carteras de crédito son mucho más grandes que las de arrendamiento y 

por lo tanto este requiere un crecimiento absoluto menor para mostrar mayores tasas de 

De acuerdo a un estudio realizado por EKA Consultores (Consultores Internacional) en octubre de 19% 
la cartera de activos de la industria del leasing era cercana 'a los 26 millones de dólares, en Revista Banco 
Central de Costa Rica. N" 78, octubre de 1996, p. 9. 



crecimiento, lo cierto es que del pastel llamado "inversión privada" el trozo que le 

corresponde al arrendamiento es cada vez más grande en relación con el del crédito 

tradicional. "289 

Por consiguiente, consideramos que nuestro ordenamiento jurídico ha sido incapaz 

de dar una respuesta acorde con la fuerte penetración de esta figura contractual en el 

mercado costarricense. De ahí que surge la imperiosa necesidad de una adecuada regulación 

normativa que determine el marco jurídico de su aplicación para efectos de dotar de 

seguridad jurídica a los sujetos partícipes de esta relación contractual. 

Ante esta situación debemos considerar la viabilidad de regular esta compleja figura a 

través de una ley específica que se convierta en el fundamento jurídico que permita su 

aplicación y desarrollo. 

Los aspectos básicos que se deben de considerar en esta regulación son: 

1) Definición: 

Si bien es cierto no es recomendable que el legislador establezca definiciones por el 

peligro constante de dejar situaciones jurídicas sin regulación, lo cual obviamente debilita la 

289 PÁRRAGA SÁENZ, (Manuel): La Hora del i.easing, en Revista Rumbo N" 3,  sección Banca y Finanzas, 
Costa Rica, 1998, p. 44. 



ley, conociendo además que dicha labor corresponde a la doctrina general y no compete 

estrictamente a su campo, consideramos que de hacerlo, debe ser de forma clara, precisa, y 

estable conforme a cada una de las modalidades existentes que han sido expuestas. 

No es posible establecer un concepto unívoco del contrato de leasing ya que el 

mismo varía según la modalidad de que se trate. 

2) Naturaleza Jurídica: 

Todo esfberzo legislativo dirigido a la regulación de esta figura debe partir del 

reconocimiento de la autonomía, independencia y complejidad de dicho contrato. Bien es 

sabido que la doctrina es conteste en afirmar la naturaleza jurídica propia del leasing que lo 

diferencia y caracteriza de las figuras contractuales tradicionales. 

Ante el reconocimiento del leasing como figura plena y autónoma es indispensable 

abandonar la tendencia tradicional de subsumir dicho contrato en los parámetros normativos 

establecidos para otras figuras tales como el arrendamiento, la compraventa con reserva de 

dominio, mandato, entre otras. De ahí que es necesario prescindir de términos que son 

propios de estas figuras contractuales que puedan sugerir su asimilación con las mismas. 



3) Elementos subjetivos del contrato: 

Dentro de este tipo contractual deben reconocerse el carácter trilateral de la relación 

jurídica al participar en ella tres polos subjetivos de interés: el dador, tomador y proveedor 

con la variante de que una misma persona reúna la condición de dador y proveedor a la vez. 

Dentro de cualquier texto normativo es conveniente enunciar un mínimo de derechos 

y obligaciones comunes en un tipo contractual determinado, sin que las mismas sean 

taxativas. De ahí que es importante resaltar que los derechos y obligaciones de las partes que 

intervienen en el contrato de leasing varían según la modalidad a aplicar. 

Sin embargo este contrato en cualquiera de sus modalidades debe conferir al 

tomador la posibilidad de adquirir el bien objeto del contrato al fuializar el término de 

"arriendo" pues de lo contrario estaríamos en presencia de un arrendamiento de cosas 

muebles puro y simple, ya tipificado por nuestra normativa civil, según se ha visto. 

4) Objeto del contrato: 

Consideramos que no es prudente establecer ningún tipo de calificación en cuanto a 

los bienes susceptibles de ser objeto de este contrato pues en todo caso el leasing se muestra 

como un instrumento tendiente a satisfacer las necesidades del entorno sociai del cual surge; 

no obstante debe reunir los requisitos que la doctrina señala, según lo visto. De ahí que es 



preferible omitir toda calificación de destino para desencadenar la operación de la fuerte 

atadura del tradicionalismo. 

5) Duración del contrato: 

No resulta conveniente la fijación de un plazo determinado pues el mismo debe estar 

en consonancia con el bien dado en amendo y según la modalidad adoptada. Sin embargo la 

doctrina ha establecido ciertos parámetros para la determinación del plazo en el leasing 

financiero. Así, tratándose de esta modalidad, la duración del contrato debe guardar estrecha 

relación con la vida útil estimada del bien. El plazo debe estipularse de tal manera que 

permita la recuperación de la inversión hecha por el dador y la correspondiente amortización 

fiscal del bien; por ello algunas legislaciones han preferido establecer plazos mínimos 

aproximados que resguarden la satisfacción de los intereses de las partes en el contrato, 

permitiendo la recuperación del coste del bien sin que esto encarezca el costo de los cánones 

que el tomador satisface al dador. 

En el leasing operativo la duración del contrato no guarda relación alguna con la vida 

útil estimada del bien sino que más bien el plazo en este tipo de contratos es corto debido a 

la rápida obsolescencia de que son objeto los bienes dados bajo esta modalidad. 



6) Extinción del contrato: 

Cualquier intento de regulación normativa del leasing debe prever la posibilidad de 

una terminación anormal del contrato la cual deberá ajustarse a los principios reconocidos 

dentro del sistema jurídico vigente para tales casos. A este respecto remitimos al apartado 

referente a la terminación anormal del contrato en el título primero, capítulo tercero, sección 

tercera, 

7) Precio: 

Como elemento básico del contrato de leasing, el precio requiere de una regulación 

adecuada según los lineamientos financieros de la operación. Sobre todo tratándose del valor 

residual, cuyo importe no puede ser irrisorio ni dejarse de pactar, de tal forma que un valor 

residual con un porcentaje ínfimo del precio originario del bien, desvirtúan la naturaleza del 

leasing, porque "un contrato de esas condiciones lleva a presumir que el tomador ha 

descartado la posibilidad de restituir el bien al término del contrato. Tal presunción conduce 

a sostener la existencia de una venta a plazos disfrazada."290 De esta forma se trata de 

salvaguardar las facultades del tomador en relación a la adquisición, devolución y sustitución 

de los bienes al finalizar el contrato de leasing. 

290 BARREIRA, (Delfino), op ~ i t ,  p. 325. 



8) Tratamiento Contable y Fiscal: 

Constituyen éstos los aspectos más controvertidos al momento de enfrentar una 

posible regulación del contrato de leasing. Lo anterior dada la disparidad de criterios que 

pretenden encausar su regulación. 

Como se ha podido apreciar los parámetros que rigen la aplicación de este contrato 

en nuestro país son los dos oficios emitidos por la Dirección General de Tributación Directa 

que a su vez aplican los principios generales contables y las interpretaciones establecidas por 

la Financial Accountants Standard Board (FASB 13), así como la Ley General de Impuesto 

sobre las Ventas, ley No 6826, artículo 2 inciso c; la ley de Impuesto sobre la Renta, ley 

N07092, artículo 88 y código de Normas y Procedimientos Tributarios, artículo 8. Tales 

parámetros distan del adecuado tratamiento contable y fiscal que la doctrina g e n e r b d a  

establece a ese respecto, según quedó expuesto en la sección primera de presente capítulo. 

Por consiguiente, consideramos que los artículos de la Ley de Impuesto sobre la 

Renta y Ley General de Impuesto sobre las Ventas en sus artículo 88 y artículo 2 inciso c 

respectivamente, deben ser modificados ya que constituyen un obstáculo al reconocimiento 

del carácter autónomo, independiente y complejo del contrato de leasing. Conlleva esto una 

clara distorsión de su naturaleza jurídica al tratar de asimilarlo a una compraventa a plazos. 



Por ende, dichas reformas deben orientarse al resguardo de los lineamientos 

doctrinales que se han desarrollado para establecer el debido tratamiento contable y fiscal 

del leasing ya que de esto depende el desarrollo y consolidación de este contrato como 

figura jurídica. 

Estas reformas deben posibilitar al tomador deducir la totalidad de la cuota del 

impuesto sobre la renta, sobre todo tratándose del leasing financiero, de tal forma que sea 

reconocido el derecho de uso y goce sobre el bien por parte de aquel así como el derecho de 

dominio que ostenta el dador, quién a su vez podrá depreciar al bien según los porcentajes 

que la ley establece rindiendo el respectivo tributo sobre los activos. Lo anterior acorde con 

la realidad jurídica que comprende el contrato de leasing que exhibe la propiedad del bien en 

manos del dador y el uso y goce en favor del tomador con los consiguientes estados 

contables demostrativos de tal situación. 



Como ha quedado expuesto a lo largo del presente estudio es clara y evidente la 

errónea concepción que existe en nuestro medio acerca del contrato de leasing, su 

naturaleza jurídica y las finalidades que con su fomalización se persiguen. 

La desnaturalización que sufre en la actualidad el contrato de leasing en la 

adquisición de vehículos automotores en Costa Rica es producto de diferentes factores. 

Entre ellos podemos enunciar la errónea adopción de clasificaciones contables que han 

querido asimilar en sus efectos al contrato de leasing con figuras tradicionales por demás 

conocidas como la compraventa con reserva de dominio, la compraventa a tractos y el 

propio arrendamiento, clasificaciones que responden a un origen y concepción diferente del 

contrato de leasing, particularmente al sistema anglosajón. 

Lo anterior, aunado al alto grado de desinformación y la falta de un marco legal 

regulatorio del leasing en nuestro país, supone en la práctica la realización de convenios 

mediante los cuales se persiguen finalidades propias de otras figuras contractuales que 

difieren en su causa o finalidad con el contrato de leasing. 



El estudio de los contratos que aplican las actuales entidades arrendadoras en el 

mercado automotor costarricense, así como el análisis de los pronunciamientos de la 

Dirección General de Tributación Directa que ordenan el tratamiento contable y fiscal al que 

debe ser sometido el leasing, son demostrativos de la hipótesis planteada al inicio de esta 

investigación: el contrato de leasing utilizado en la venta de vehículos automotores en Costa 

Rica no puede ser considerado como un contrato de leasing ya que no reúne los elementos 

esenciales que caracterizan y definen a dicho contrato. 

El cumplimiento de la referida hipótesis se sustenta básicamente en dos indicadores. 

El primero de ellos apunta a la existencia de cláusulas en el leasing financiero que establecen 

la transferencia automática y obligatoria del vehículo en favor del tomador con el pago de la 

última cuota, de tal manera que la compra del vehículo se convierte ya no en una opción que 

posee el tomador como ocurre en el leasing, sino que la misma deviene en obligatoria y de 

pleno derecho verificada al finalizar el plazo. 

Esta situación impide a todas luces la conceptualización de estos convenios como 

contratos de leasing dando lugar más bien a la formación en la realidad jurídica de una típica 

compraventa a tractos con reserva de dominio entre el tomador-comprador y la sociedad 

arrendadora-vendedora. Lo anterior debido a que esta última no hace más que financiar en 

un cien por ciento la compra del vehículo, reservándose la propiedad del bien hasta tanto no 



le sea cancelado el precio total del automotor dado en arriendo, momento en el cual se 

operará la transferencia de dominio del vehículo en favor del usuario-comprador. 

Sin lugar a dudas la intención de las partes en este tipo de contrato es realizar una 

compraventa en donde la transferencia del dominio del vehículo se difiere hasta el momento 

en que el "arrendatario" cumpla con la totalidad de las cuotas pactadas en el contrato. De 

esta forma el "arrendador" se garantiza el cumplimiento en el pago de la totalidad de las 

cuotas mediante la reserva de la propiedad del vehículo. 

De igual forma y lográndose distinguir el segundo indicador, la pretendida 

asimilación del contrato de leasing financiero con la compra venta de activos desde el punto 

de vista contable y fiscal, produce un total desconocimiento de la naturaleza y realidad 

jurídica que comprende este instituto así como las finalidades que se persiguen con su 

suscripción al obviarse la propiedad que mantiene el dador sobre los bienes dados en leasing. 

Bajo esta concepción se pretende dar por un hecho la transferencia de la propiedad 

del bien desde un primer momento cuando en realidad el leasing supone la facultad en favor 

del tomador de adquirir el bien, restituirlo o renovarlo, de tal forma que éste podrá o no 

adquirirlo según le convenga. En este punto radica la esencia y utilidad del contrato de 



leasing: la opción de compra, elemento caracterizador en el leasing es una facultad que 

posee el tomador, no una obligación. 

Tal y como se aprecia, el leasing financiero en nuestro país presenta una serie de 

particularidades que desvirtúan la naturaleza y autonomía jurídica propia que se reconoce en 

doctrina a este tipo de contrato y que a la postre signifícarán un total desconocimiento y 

aniquilación de las ventajas que supone su práctica. 

En cuanto al leasing operativo, tal y como quedó demostrado, existe una confusión 

en cuanto a los elementos que caracterizan a dicho contrato fiente al leasing financiero. De 

ahí que resulta indispensable el establecimiento de criterios objetivos que permitan su 

reconocimiento fiente a la modalidad financiera y su contraposición con otras figuras de tal 

forma que se abandone su pretendida asimilación desde el punto de vista fiscal y contable 

con el contrato de arrendamiento puro y simple. 

La distinción entre el leasing financiero y el leasing operativo debe partir de los 

elementos enunciados en el presente estudio para su caracterización, atendiendo 

principalmente a la finaiidad a la que está dirigida esta modalidad contractual cual es la 

colocación directa de los productos (generalmente de rápida obsoIescencia) en el mercado 

por parte de sus fabricantes a través de contratos de leasing de corta duración en los cuales 



asumen los riesgos inherentes a la operatoria, resguardándose la posibilidad en favor del 

tomador de restituir los bienes, adquirirlos o sustituirlos al finalizar el término del contrato. 

De todo lo expuesto en el presente estudio se colige que el contrato de leasing, en 

cualquiera de sus modalidades, dista en sus caracteres de las finalidades propias que 

persiguen las figuras tradicionales hasta hoy conocidas pues permite la programación de 

diversos intereses mediante la suscripción de un contrato en donde existe una unidad jurídica 

y económica entre el arrendamiento y la opción de compra. De esta forma el usuario- 

tomador goza del uso y disfiute de un bien manteniendo la posibilidad de su adquisición al 

finalizar el término del contrato mediante el pago de un precio o valor residual que no puede 

ser irrisorio ni dejarse de pactar. 

Tal y como lo mencionamos con anterioridad, las finalidades propias que persigue el 

leasing permiten el reconocimiento de su naturaleza jurídica frente a institutos tradicionales 

como el arrendamiento y la compraventa. No puede ser conceptualizado como un simple 

arrendamiento pues en este no existe la opción de compra; incluso en el leasing financiero 

las obligaciones del dador y el tomador difieren en cuanto las obligaciones del arrendador y 

arrendatario. Tampoco es una compraventa pues en el leasing la adquisición del bien es una 

de las posibles alternativas con que cuenta el tomador. 



El leasing es una figura que surge como consecuencia de las necesidades del mundo 

globalizado en donde es indispensable la constante renovación de bienes de capital en aras 

del mantenimiento de los índices de competitividad dentro del gran mercado mundial al cual 

asisten las economías del orbe. 

Producto de esas necesidades es que el leasing persigue la disociación entre la 

propiedad del bien y su uso, que desmitifica el rol de la propiedad de los bienes para exaltar 

el rol del disfiute y utilización económica de los mismos; lo importante no es el dominio que 

se tiene de los bienes sino la posibilidad de su uso y goce. Lo anterior sin desmérito de la 

posibilidad que importa el leasing de adquirir los bienes objeto del contrato al cumplirse el 

plazo estipulado por las partes. 

Según la experiencia internacional, uno de los factores que promueven el desarrollo 

del leasing es el reconocimiento de las ventajas que este posee en el plano impositivo. El 

leasing actúa como un verdadero escudo fiscal, característica que permite maximizar los 

beneficios de su utilización al ser consideradas las cuotas periódicas que el tomador satisface 

al dador como gastos deducibles del impuesto a las utilidades. Sólo a partir del 

reconocimiento de la realidad jurídica en la que se fundamenta el contrato de leasing en las 

diferentes áreas del derecho es que este logrará sustentar su pretendida autonomía y 

naturaleza jurídica propia. 



Éstos y otros caracteres son lo que dotan al leasing de naturaleza y autonomía 

jurídica propia frente a las figuras clásicas de financiación las cuales se muestran 

insuficientes de satisfacer las necesidades del mundo moderno. Sin embargo, la realidad 

jurídica costarricense se aleja de estas consideraciones: nos encontramos en la actualidad 

ante un panorama desalentador en el reconocimiento y desarrollo de este instituto. 

Debe pues abandonarse todo intento de asimilación del contrato de leasing con otros 

institutos que originen en última instancia el desconocimiento de una figura llamada a 

satisfacer requerimientos de las empresa moderna y del actual profesional. El leasing se 

convierte en un valioso método de financiación de la pequeña y mediana empresa que busca 

abrirse paso en el gigantesco mundo de la globalización. 

Es indispensable avocarse al estudio y análisis de esta figura con la finalidad de crear 

un adecuado marco legal regulatorio que persiga el reconocimiento de las particularidades y 

características propias del leasing en todos los ámbitos del derecho. Se toma necesario el 

resguardo de las ventajas que el leasing supone en materia fiscal: son los beneficios fiscales 

los que impulsan el nacimiento y desarrollo de esta figura. 

Erradicar la malversación y desnaturalización que sufre en la actualidad el leasing en 

nuestro medio debe ser el objetivo inmediato de todo intento de regulación de esta figura, 



para lo cual deberán superarse las mentalidades conservadoras que pretenden asimilar esta 

figura a los institutos tradicionales ya regulados en nuestro ordenamiento jurídico: el leasing 

es una figura jurídico-económica dotada de una naturaleza y autonomía jurídica propia. 



ANEXOS 



ANEXO NO1 : 

LINEAMIENTOS PARA LA IMPLEMENTACI~N 

DE ESQUEMAS DE LEASING 

ARRENDADORABANTEC 



1,INEAlVIIICN'I'OS PARA LA IMJ'LEMENTACION DE ESQUEMAS DE 
1,ICASING 

Es un mecanismo nietiiaiite el cual se piieden utilizar activos, como por ejemplo: vehículos y maquinaria, a 
canibio del pago de cuotas periódicas que se registran contablemente como un alquiler (arrendamiento). 

Tipos de leasirig. 

En la actualidad los contratos de "leasing," o arrendamiento se clasifican en dos tipos: financieros y 
opcrativos. L,a difcrcncia fundamental se encuentra en la propiedad del activo, lo cual implica que si el 
coiitrato de arrentiarniento transfiere la propiedad del activo (como por ejemplo, mediante una opción de 
compra valor simbólico) se trata de un leasiiig financiero, si no lo hace, es operativo. 

Adicionalmente, segun la literatura financiera y contable norteamericana (principalmente de los Estados 
Unidos y México) y recientemente utilizados en Costa Rica por la Dirección General de Tributació~i 
Directa, se deben utilizar ciei-tos paránietros para diferenciar entre un leasing financiero y uno operativo. 
Así, si el esquema de lelising incluye al menos una de las siguientes características, el contrato es 
financiero: 

l .  Si el contrato transfiere aiitomáticarnente la propiedad del activo al finalizar el contrato. 

2. Si se incluye una opcióii de compra a precio especial. 

3 .  Si Iri diirnci6ri (Iel coiitr;iío es iiiriyot. o igual al 75% de la vida útil del activo. 

11. Si cl vrilor liresciitc rlc los píip,os tlc ;irrciitlniiiieiito es igiial o mayor nl  90% del precio del activo. 

I)c lo oiitcrior se p~icde dctlucir quc ;iqucl contrato qiie no sea financiero, es por defecto, operativo. 

Ikijo las dcliiiicioiics oiiicriorcs, iiii "lcnsiiig liiiniicicro" es siniilai' 11 u n  crddito tradicional, doiidc la ciiota 
sc cornpone dc intcreses y aniortización, rnicntras que el ''-' es un dg,uder puro y el pago 
perióclico se registra como iin gasto por alquiler. 
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11) Servicios Adiciond&s 

Dentro de los servicios ¿idicioiialcs n~As iiiiportantes que ofrecen nuestros esquemas de arrendamiento sc 
p~~etlei i  citar los siguiciitcs: 

1. Servicio de mecánic~i en carretera: cubre la atención de seis servicios anuales relacionados con 
desperfectos niecánicos básicos (como por ejemplo, cambio le llantas y suministro de combustible) en 
las principales carreteras del país. 

2.  Dos servicio de cerrajería al año. 

3. Servicio de remolque en carretera: incluye dos servicios ani ales de grúa, cubriendo los primeros 200 
kilótnetros de remolque. 

4. Descuentos conierciales en talleres mecánicos, de enderezaco y pintura, venta de repuestos, hoteles y 
rcstauraiitcs entre otros. 

5 .  Descuentos para el alquiler de vehículos en National Car Renta1 de 30% en forma permanente y de 
50% en caso de colisión. Este últiilio descuento es aplicable a los primeros tres días de alquiler y aplica 
pata vcliiculos clase A y B. 

O I)esciieiiio t i )  cl iiillci 'I'it:; IIiicc.s dc 25'% sobre cl iiioiilo ilel dcclueible para rcparaciotics liusta de 
6 1.500.000. Así mismo, en caso de que usted decida reparar su vehículo en este taller, recibirá servicio 
gratuito de remolque desde el lugar del accidente hasta el local del taller y ser& trasladado hasta su casa 
u oficina y viceversa una vez finalizada la reparación. 

7. 13csciieiito cii cl taller Roiiicro 1:oiiriiicr <Icl 10% en la mano de obra de la reparación. El servicio dc 
i-cinolqiie gratiiito aplica taiiibiéii cii este taller. (los servicios de grúa de estos talleres no se toman en 
cuenta dentro dc los dos servicios de remolque ofrecidos anteriormente). 

Factura proforma emitida por el proveedor a nombre de ARRENDADORA BANTEC. 
Estados Fiiiancieros de los últimos 2 periodos fiscales y uno con fecha de corte reciente. En caso de ser 
i:stados finaiicicros no auditados, estos deberán ser firmados por el Contador y el Representante Legal 
de la enipresa. 
Certificación de personería jurídica, copia de la cédula jurldica, copia de la cédula del representante 
legal. 
1 ,lcnar la solicitiid de pcrsonajiiridica otorgada por Arrendadora Baiitec. 

Persona Física: 

Llenar solicitud de arrendamiento 
Orden patronal (constancia salarial) o certificación de ingresos emitida por un contador público 
autorizado. 

O Copia de los estados de cuenta de al ttjeiios utia tarjeta de crédito o de la cuenta corriente de 10s 
i'illiiiios Ii'cs riicscs. 



Pifcrcntcs esquemas de leasino operativa 

En los leasing operativos, los esquemas más utilizados son: 

1. Depósito al inicio del arriendo por un 20% del valor del ac ivo 
2. Sin depósito inicial y con iiii  valor al final del arriendo e n t r  el 30 y el 40% del valor del activo. 
3. Coii uria coinbiiinci6ri dc ariibos. 

I ' i ~ i i i  c-i~:iltlt~iciii tlr 104: ( + 4 b ( l ~ i ( h ~ i ~ i i 6 i  ~ I I G  ':e I~hl).ijc, rqi:iíu In o1)c1Oii de coniprn lo fiiinl tlel contrnto, y el precio 
tlc vcii(;i será C I  dcphsilo cii c;iir;ititfa, cl iiioiito tlcl valor final 3 bien la combinacibn antes mencionada. 

Dentro de  las ~ r inc ipa les  veidajas del   lea sin^ o~era t ivo"  ~ o d e m o s  citar las simientes; 

o No afecta el nivel de iiivcrsióii cii activos fijos, ni el nivel de endeudamiento. 
Representa en términos de flujo de caja, la alternativa mA ; económica de utilizar un activo, 

o Reduce el riesgo de posesión y obsolescencia de un activ 3. 

Hace posible programar en forma ordenada la renovaciór de los activos. 
o Mejora los indicadores Financieros de la empresa, coms por ejemplo, la rentabilidad sobre activos y 

sobre la inversión. 
o El arrendamiento se asemeja a un esquema de depreciación acelerada de activos, aunque genera 

inayores beneficios fiscales. 
o El costo financiero efectivo es menor al de un esquema d1.l crCdito tradicional. 

Diferentes t inosde leasin- financiero 

En los leasing financieros el esquema más utilizado sería: 

1. Sin depósito iilicial y sin valor residual ( financiado 100%) 

Dentro de  las ~ f inc ina les  veritaias del "leasinp financiero" podemos citar las sipuientes; 

Existe la posibilidad de "financiar" liasta el 100% del valor del vehículo. 
Aprobación en un rnáxiino de tres días. 
Sc ofrecen csqtienins en dcilarcs y coloiics con plazos de hasta 48 meses. 
Beneficio fiscal de la depreciación y los intereses. 

0 Sin coinisioncs r i i  gastos de Lorinalizaci6n o de prcrida. 
Inclusióii del seguro dentro de la cuota (inatiteiiimiento opcional) 

"Nuestros esquemas son totalmente flexibles y adaptables al flujo de caja de cada empresa. Por lo 
tanto, si los esquemas propuestos no satisfacen los requerimientos de sus clientes, sírvase comunicarse con 
nosotros y juntos disefiaremos el esquema idóneo." 



IV) &licitud de  arrcndaini(:iito v proceso de forinalización 

I lii;i v ~ z  prcscniada la tloc~iinentación coinplel:~, Arrendadora Bantec realizará el análisis del solicitante y 
i.csolvi:i.8 cii i i i i  ~)liizo iiiiísiiiio tlc ii.cs dí:is. 1.11 ciiso de qiic I;i solicilucl iio sca aprob:ide, sc Ic iiili)riiiarii ol 
c . l i c . i i l ~ -  y ; i  l í i  :i~:c-iic'i;i. Si I i i  i~c~:;l~iicslíi cs 1,o:;ilivii. sc ~>i.oc.i(lci.!~ i i  l í i  hrin:ilizcicihii rr.spcciivri tlcl coiiirrico, 
para lo cual, scguirciiios los sig~iiciilcs pasos: 

1 .  El "Vendedor" nos cnviarii por fax (al 290-6964) las caracterfsticas del vehículo según los datos de la 
i;ic.iiii.:i ~woli~iiiiii. li\l;i iiil'oi.iii;iciOii es iicccsiii'i;~ ~~ívíi la prepwncii6ii dcl contrato y dcbc iiicliiir a1 iiiciios 
lo siguiente: iilarca dcl voliiciilo, estilo, categoría, carrocería, número de chasis y de triotor, ano, peso 
bruto y neto, iziarca del inotor, color, tipo de coinbustible, cilindraje y número de cilindros. 

2 Se ~ ~ r c p a n  ei coiiti.;ilo y sc lirina coi1 el cliente. Uiia vez firmado el contrato, Arrendadora Bantec 
coiifeccionará la orden de coinpra del vchíciilo y el "Vendedor" preparará los documentos de venta 
(escritura de vciita, poclcrcs para rcnovacioiics de placas, etc.) y entrega del misino. 

3. Arrendadora Baiitcc enviará al Agente de Seguros a asegurar el vehíc~ilo, para lo cual es requisito 
presentar iiria copia de la factura o del plan de ventas. 

4. Una vez asegurado el veliículo, Arrendadora Bantec autorizará, mediante carta o fax, a un representante 
de la empresa o arreiidatario a retirar el vehículo adquirido. 

5 .  Se procede a la cancelación de la factura de venta. Es importante resaltar que este proceso se realiza en 
u110 O dos días ináxiino, por lo que para la "Agei~cia" y el "Vendedor" la venta es considerada como 
una venta d e  contado. 

Deseatido que nuestra oferta pueda serles útil para el desarrollo de nuevos esquemas para la venta de 
veliíc~ilos, ine siiscribo con toda coiisideracióiz y estima. 



ANEXO N02: 

CONTRATO DE LEASING OPERATIVO 

ARRENDADORABANTEC 



ARBWNDADORA BANTEC, S. A. 
OPEIikCBON No. 

CONTRATO ?)E ARRENDAMIENTO DE VEHICULO. 

AKKP:NDADOItA UAN'I'EC, S. k. eiiiprcsa costarricciise iiiscrit.d en el Registro P~jblico bajo el toiiio 
quinientos diecisiete, folio doscien 2s trece, asiento doscientos treinta y nueve, con cédula de personeria 
jurídica tres-ciento uno-cero nover, a mil novecientos veinticuatro-treinta; representada para este acto por 
su Presidente Señor LIONEL PEh ALTA LIZANO, mayor, casado una vez, administrador de empresas, 
vecino de Barrio Los Yoses, del i,utomercado doscientos cincuenta metros al Sur, Cédula de Identidad 
iiúiiiero uno-qtiiiiieiitos cuarenta y tres-quiiiientos treinta, con facultades de Apoderado Generalísimo sin 
líinite de suma, en adelante y pz a efectos de este contrato conocido como "LA ARRENDADORA", 
celebra un Contrizto de Arreiidaniieiito con: 

XXXXXXXXXXXXX Cédula Jui-dica núniero XXXXXXXXX, representada en este acto por el Sefíor 
XXXXXXX, mayor, XXXX, X:..XXX, cédula número XXXXXXXXX, vecino de XXXXXX, con 
facultades dc Apoderado Generalí:,imo sí11 limite de suma, para efectos de este contrato, conocido corno 
"EL ARRENDATARIO", de El, ' 'EMICUL.0 que a coiltinuación se describe: 

-MARCA: 
-ESTILO: 
-CA'Tl<GORIA: 
-NIJMIJRO 111: C'I IASIS. 
-AÑo: 
-['ESO BRUTO. 
MAI1C'A 111: hl0 1011 

-N\JMIYRO 1)17 MO'I'OI<. 
-'.*Ol,Ol<: 
-COMBUSTIBLE: 
-CII,INr)I<A.IE: 
-CILINDROS: 
-PLACA: 

I);!jo Iris sigliiciiics coiidicioiics: 

PR&lIIS~í2.2.; l../\ A:<Ri;Nl)lIl>Ol?A. ciirrcgo 131, 'V'IZI-IICULO y EL ARRENDATARIO lo recibe cii 
~>crl.ICcis coiidicioiics iiicciii~iiciis y dc c;irroccrín y deber8 ser devuelto cventualnieiite al vencimiento del 
~)i.csciilc coiiti.;iio cii (:I  cloiiiicilio tlc I .A AI~I<I;NI)AI)OI1A cii iicl~cii~ido cslado tlc coiiscrviici6ii y cii i i i i  

plazo iio mayor a ocho día:; nat~ir;iles. No será iiiotivo de suspeiisión de pago del alcluiler, el Iieclio de que 
i:i, V!:I-IICULO arreiiclado no Ii.incione o iio pueda ser utilizado por desperfectos de cualquier naturaleza. 
I,I\ ARREI'.II>AI3011A, no rcsjlonclc cii iiiiigíiii caso tlc la bondad de EL, VEI-IICULO arrendado, no 
gnraii~iza en fornia alg~iiia sil i~iicii Iiiiicioiiaiiiiciito, n i  asegura su rendiiiiieiito. 

1 , : l ,  A l1l<l <N l IA'I'A l1l( ) (I~cl;ii ' ii  I I : I I ) C I '  i'~(;iI)i(lo i~ :;ti ~ i i t ~ i ' í i  ~ ~ 1 1 i ~ ~ í i ~ c i O i i  C I  l > i ~ i i  arrci~clí~~lo. Si11 ~ i ~ i I > í i r g ~ ,  1 ,A 
ARl<l.i1\1»12»OI<A se coiiiproiiictc a subrolpr a El, ARRBNDA'I'ARIO todos los dcreclios referentes a la 
g;ii.a~itin q i i d c  o[»i.gccl I;il.~i.ic;iiiic í i i  coiiipi.;iclor, ccdidiidolc :iI efecto talcs derechos qiic por este concepto 
~~icliernii correspoiidei~le y 131. AI<R13N[)ATARIO aquí acepta tal subrogación y se da por satisfecho. 

$-UCIJNI)A: 171 cosio iiiciis~ial dcl nrricii~.lo sciii la suiiia XXXXXXXX ($XXXXXX), pagaderos por 
iiicnsi~alidiidcs vcncidas el dia XXXXXX de cada iizes por un plazo de XXXXX meses. 



('ON'fIZA'I'O I > I :  AI~R1~:NT)AMlI~NTO No. 

Cuando el pago dcl orricndo se eScctúc mcdiante cheque, éste será considerado colno efectuado hasta tanto 
se haga efectivo. 

El costo iiieiisual del nrrieiido será revisable triinestralmenr:. Para tal efecto, LA ARRENDADORA 
coiniii-iicará por escrito una semana antes de la fecha de cc-bro, el monto de la nueva cuota mensual 
valedera para el siguiente trimestre. Lo anterior, en el entenc do de que la comunicación escrita formará 
paste integral de este contrato de arrendamiento. 

EL ARRENDATARIO se compromete a depositar esta suma . n el domicilio de LA ARRENDADORA en 
la fecha estipulada. La falta de pago puntual del precio del asrendamiento, generará un interés moratorio 
del 4 % mensual, sobre cl valor del arriendo o de los saldos ine olutos a partir de 1:) fecha de mora y hasta la 
total satisfacción del adeudo. 

Dcspués de 30 días calendario de atraso, LA ARRENDADO L4 podrá dar por terminado el Contrato de 
Arrendainiento y solicitar al EL ARRENDATARIO la devoli :ión de EL VEHTCULO en las condiciones 
pactadas en este contrato, en cuyo caso LA ARRENDADO1 Ji tendrá derechl, a demandar los daAos y 
pcrjiiicios pcrtinciitcs qiic nmcritc, por causa de la ter ninación aiiticip¿.da de este contrato de 
íii~rc~itl:iinicii~o. 

TERCERA: Queda expresamente prohibido a EL ARREPDATARIO el subarrendar, gravar, ceder, 
traspasar, dar en garantía o coinprometer en inodo alguno su derecho sobre EL VEHICULO arrendado. 

1,A ARRI;NDADOl<A tlcbcrlí ser iiiSoriiinda de iiimediato po,. El, ARRENDATARIO de todas aqiiellas 
oc;isioiics csl)cci:ilcs eii I;i  cliic ~);iiíicil)c o \/:iyii ; i  ~)iii.Iicil>iii. E , ,  V1711161J1,O objeto tic C S ~ C  ~oiiti.iiio, por 
ejemplo y no excluyendo, vizijes, acarreos especiales, participac:óii en desfiles, etc. 

CUARTA: EL ARRENDA'I'ARIO tendrá a su cargo todos los gastos de operación y mantenimiento de EL 
VEHICULO, entre los cuales están, pero no limitados a: seguros como los mencionados en el punto quinto 
de este contrato, dcreclios dc circulacióii, coinbustible y aceites, cambio y reparación de llantas y ciialquier 
otro cristo dc inano dc obra y rep~iestos que no cubren las garantias del fabricante, necesarios para 
iii:iiitciicrlo en pcrí'cc[as coiidicioiics. Asiiiiisiiio, EL AIIKENDATARIO cubrir8 los gastos de inscripción 
<le I < l ,  Vl?l IlC~J1,O. 

(.)lllN'I'A; l i l ,  Al<l<lrNI.)A'I'AI<IO s\isci.ib~r;i y píigar6, iitilizaiido sus propios Sontlos, p6lizas de seguros í\ 
iioiiilii~c tlc Al<l<l:NI)/\I)OI</\ IIAN'l'l:(' S. A,, cliic tlcbcr6ii iiinrilciici'ss vigciites tfiiraiitc todo el plazo del 
~ ' i .~-scii~c coiivciiio, cliic iiicliiyiiii 1,oi. lo iiici!os lo sifiiiiciitc: 

;i- ('ol)ci.ltii.;i /\: I'or rcsl~oiis;il~ilitl;itl civil csli~iicoiitríici~~~~I por Icsic)il o iiiiierte dc pcrsoiiíis por iiii iiioiito 
iiiiiiiiiio (11, { 40 iiiilloiics (c:ii;ii~cii~;i iiiilloiics tlc coloiics) por persoiiii o # 100 iiiillorics (cien iiiilloiics 
tlr: ~Oloiizs) I"" "l'cl<lcilic'. 

1,- ( ' O I ) ~ I I ~ I I . ~ I  t ' :  1'01. ~ ~ c s ~ ) ~ ~ ~ s : ~ l ~ i l i ~ I i i t l  t : iv i I  ~ X I I ~ ~ I ~ ~ I I ~ I ~ ~ I C I I I : I ~  pos tItiNos :l I ~ I  ~~ro~~¡ccl :~cl  tlc tcrccros, por ~ I I I  

iiioiito iiiiiiiiiio tlc $ 5 iiiilloiics (cinco iiiilloiics tlc coloiics) por accitlciitc. 

C.. (.'(>l,ci.(iii.ii l.): I'oi. colisiOii o viiclco por colisiOii, Iii ~ i i i i l  tlcbcrh rcflqjrir eii todo iiioiiiciito cl V~IIOS cii 
el mercado del vehículo asegiirado al inicio de el contrato. 

c. (:obei.lui.n 1-1: I'or Viielco y riesgos adicioiinles. 

I':stos iiioii~os ~,otli.;iii sci. i~cvisii(los y ;~jiis~ii(los ii solicitutl clc I.,A AR#gNI)AI)OIIA cuaiitlo las 
~;t,ii~Iicioiit:s lo i i i i ic~~i~c~i .  I;II cíiso (lc ;ic(:i~lc~i~~!, ¡(l. A l < l ~ l i N I ~ A ' l ' A ~ ~ l O  ctibrisi'i 10s ~ C ~ L I C ~ ~ ~ C S  



CONTRATO DE ARRENDAMIENTO No. 

corrcspoi~dieiites, tanto de EL, VEI-IICULO arrmdado como de los demás vehfculos participantes en el 
percance. 

EL, ARRENDATARIO responderá por la totali lad de los cargos que no sean cubiertos por las mencionadas 
pólizas resultado de arreglos judiciales o e:.trajudiciales, coaseguros, gastos legales o cualquier otro 
necesario para solventar el problema. De cualquier modo, EL ARRENDATARIO no podrá argumentar la 
Iirlla de seguro, de recursos cco~ióinicos o (ualquier otro motivo para no retornar EL VEHICULO en 
~>crl'cclris coiitlicioiics iiicc;iiiic:is, tlc cririoccrí;~ y coi1 siis iiccesorios completos. 

1 . 1 ,  A I ~ I ~ I ~ N I ~ A ' I ' A I ~ I O  :iiiloi'ini cii Ii~i~iiiii chspi'csri ri I ,A  ARRRNDAIIORA ri ciiiicclrii' eii cnso tlc 
iiiciiiiiplimiciito tlc su ~~; i r tc ,  las pi.iiiies coircspoiidiciilcs del seguro, y a cargar cl monto pagado a la 
:;igiiicir~c ciiolii tlc iii~i~ciriliiiiiiciilo. l , i i  iiiip~iíii ;ihii clc los piigos cori'cspoiidc a LA AICRBNDADOICA. 

SEX'I'A: LA ARRENDADORA dcbcrá recibir pruebas fehacientes a su criterio de que las pólizas Iiaii - 
.;ido siiscrilns y p;igndirs a Iii  coiiipaiiiíi íiscpiiradora con ~iiterioridad a la entrega de EL VEHICULO o en 
I:is 1Ecli:is tlc i.cii0~ii~i611 tic Iii:; iiiisiii:is. 

Asiinisino, deberá aportar docuineiitos qiie demuestren la cancelación de derechos de circulación, 
iiiipticsios dc iiicdo y ciinlq~iici o ~ r o  gnsto iclacioiiado con EL VEI-IICUI,O, incluyendo el inanteiiiiiiieiito 
adecuado del inisino. 

SETIMA:  EL ARRENDATARIO será responsable del pago de todas aquellas infracciones a la ley de 
tránsito que Iiayaii sido cometidas durante la vigencia de este contrato y autoriza en forma expresa a LA 
ARRENDADORA a cancelar en caso de incuinplimiento de su parte las itifracciones correspondientes y a 
cargar el monto pagado a la siguiente cuota de arrendamiento. 

QCTAVA: EL ARRENDATARIO adeinás de mantener EL VEMICULO en perfectas condiciones, se 
cotliiíromete a eliminar al inoinento de la devolución de EL VEHICULO cualquier rótulo o identificación 
que no portaba al iiiiciar este contrato y cualquier ine.jora quedará en beneficio de LA ARRENDADORA si 
csta así lo dcsea, caso contrario podrii solicitar su rcinoci6n . 

NOVICNA: EL VEHICUI.,O úiiicainentc podrá ser conducido por EL ARRENDATARIO, o bajo la 
responsabilidad absoluta de éste por las personas que él inismo autorice. El uso de EL VEHICULO por 
personas iio autorizadas por EL ARRENDATARIO siempre será responsabilidad absoluta de EL 
ARRRNDATARIO. 

I>ECIMA: EL ARIIENDAIARIO se coinproiiiete a no conducir EL VEHICULO fuera de los limites de 
('ostn Rica. ;i iiiciios tlc c l ~ i c '  Iiíiy;i siclo ;iiitoi.iz;itlo por I , A  ARRENDADORA para Iiaccrlo y haya tomado 
l l l l ~ i  poll7,ii cxiiíllcl~i~lloi~iill ~ o l ~ i ~ c s ~ ~ o l l ~ l l ~ ~ l i l c .  

l)EClMA rl{rM.El{l\; l .A A l < i < l ~ N l ~ A l ~ ~ i < A  no í~siinic iiingiiiin responsabilidad por cii~ilqriier iiso (le 171, 
Vlll llCLJ1,O cii ~ i i i  ncio illciio cii coii~i~íivciiciOii clc las 1,cycs de la ICepública de Cosin Rica. 

OJ(J-MA SISC;IJNI)A: Ib,iiil gaiiiiitir.ui ol c~iiiipliinieiiio cle esle coiitraio EL ARKLNL)A'I'AI~IO deposiiu 
eii este acto, a titulo de garantia, en LA ARRENDADORA la suma de XXXXXXXX ( ). Este 
depósito se mantendrá durante toda la vigencia del contrato y le será devuelto a EL ARRENDATARIO al 
finalizar el plazo del misino, siempre y cuatido haya cumplido con todas las obligaciones que en el inisino 
sc estipulan. L<n caso de iiicumplimiento de alguna de las cláusulas del presente contrato, EL 
ARRr:NDATARIO perderA cl depósito dado en garantia. 

I)IICIMA 'I'EHCERA; Se considera causo suliciente para dar por terminado este contrato, un atraso 
inayor o igual a trciiitn tlí;is iiotiiralcs cii el pago dcl arrcndamieiito según la fecha estipulada para estos 
efectos, la falta de pago o renovación de pólizas de seguros, derechos de circulación o presentación de los 



('ON'I'R.4TO D I  ARRl~:I\II)AMIL~N1'0 No. 

coiiipiohniiics peiiinciiic:; n I .A ARI<IINI)A[)ORA, o el iiic\inipliiiiiento de cualquiera de las clbusiilas de 
este coiitrato o de las disposicioiics legales que le fuereti aplicables, otorgando derecho a LA 
,IIIRENDADORA, para darlo por terinii~ado siti responsabilidad de su parte y sin perjuicio de cualquier 
reclamación :iclicional, daiido tlereclio suficiente a LA ARRENDADORA para exigir la devolución 
iiiiiictli~iiii clcl bici1 íii~iciitlr~tlo y ;I iciicr por rcsiiclio el ~,rcsciitc coiiirato tlc plcno derecho, sin iicccsitlacl clc 
iiitcrvciicióii ,jiidici;il. 

I.)jJCJMA_..C..UhJVSA: 1 .A A l ~ i < l ~ , N i > A l ~ (  ) \ < A  se icscrvn cl ticicclio dc inspcccitíii Shicii tic I I 1 ,  
Vl.il ll(.:U1,0 cuniiclo lo coi1:iiclcic coiivciiieiiie. 

DECIMA QUINLA: I'ara toda controversia que se presente con motivo de la interpretación y -- 
(*iiiiipliiiiiciito tlc ~ s i c  coiiiriiio. I;ic priricq sc soiiictcii cle inaiiesa espresa 11 la juridiccióii y coinpetericia de 
Ins Ieycs y ~rib~iiinlcs del lugíii cii qiic se cclcbia cl prcseiite contrato, renuiiciando por lo tanto a cunlquier 
otro fuero y señalando coino sus doinicilios convericionales los indicados en este contrato. 

1)ECIMA SEX'I'A: Cua1qiiií:ra de las partes podrá elevar este contrato a escritura pública sin consultar 
previaniente a la otra. 

DECIMA SETIMI, Para efectos del presente contrato se determina como domicilio de LA 
ARI(ENDAD0RA sus oficinas situadas en San José, De la Plaza de Deportes 200 metros oeste. La Uruca. 

Estando ambas partes de acuerdo firinainos en la ciudad de San José, a las quince horas del día XXXX de 
XXXX de inil novecientos iioventa y xxxx. 

----"---" -e--- -"  ---.- 
lVAl<RGNDADOl<A 
1 ,ionel Peralta Lizatio 
C:édula 1-543-530 



ANEXO No 3 

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO OPERATIVO 

ARRENDADORA COMERCIAL A.T., S.A. 



1 
,.-(.+ ,,! ,-; i #., b ,t c - '  ; t F i< ;\, l{ R 0'; i'iri]A h ! f ~ i ~ ~ ~ ~  OPf{R.(yrlVtJ 

¡ 

..* . 
[!i;i;i s>li!;ijiio>. el Gprf!tilc tjz. i,:i~;!:~iofi J : ' ~ ~ , , i f i t : . i ~ i . ~  di2 rj fi:. rd, seilior JOI-ge Céspedes Gi~tiér-1.~2:. cgdula I k i tI i?i i l i i l , . i t l  niiir.iero i.ri'io.. c . ~ ; í i t i  ~~cl í -~~l t i : - : - ,  i:iiir;itt.r.!l.a y rirics- seiscientos ocl-ienta y nueve, rnayor, cíisado, cnipresar- 
4 t i . .-rlit.r~ ,. , de i,,!crcdia, 62:; Iri~.].ific!e~-ac!a il;@iir!raiisitn6 sin iíi.riilaciin de $urna de confortnidad con el árt ic~i io niil doscieltt - 
cini:i.!er!::~ y !res de! Cailigo Civil, !.inicamuntn para ia firw;a (le contratos de arrendamiento comerclaf o finatlciercs, de : 
sociedad B.WREl\fQADORA CBEiilERCiA!. Al', S.A.,! c4dula de persona juridica numero tras- ciento uno- cero Cre i 1 inii t.:-eirita y siete, eri adefaiite der~amirrarta LA ARRENDANTE, persoriei'ia inscrita en el Registro Público, secci; 
v~er~ttrrfil. ;a Ins torno$; riovncientcir; t':inuiw-ita y seis y novecientos ochertto y dos., folios ciento cuareritii y sesenta, 
tqi:tiij, :isiri:tiios d~f;c:it:.;.il.c-is ~t,~i':ti's. Y clcheiita y tres, respi!ctivamente, y, po r  la otra,  YLUXXXXXX, $A, cedf:  

: - d t ]  + , / c ) s ~ ,  ceduiz c:,!, irj$;>ii$ai.;j + . l b ' . .  

1 jtirid~c-.  r1i.iiiltir.o Xi(.X>:Y.XXXX);. reptti~fwtaria por el señor iC)(XXXAXXr, ttqayor, casado una vez, cornerciar~te, uecir 
1 ,,!-iiic:.ic XXX.X.X<X, es presidetite con facuitades de apoderadti gener~~lis!rna g 

Ii?;-?itt, íii:~ I;ttl?:a. pei.!;oi.>ei.ia iilscritst !+ti 1:: : I ' ; ~ t c I~ t i  h4erc~uuti1, tiel Registro Publico, tomos veitititres. riovecieiit' 
!.:~~!c.i.:l:iiid y !: i init '~: ffi11i>s qüi!.iieii!'ris iiskri;t;~ y tres, ci.iatei,!la y siete, acieiitos ocho mil doscientos seletitii, sesenta 
i!,vi: P!: a~ii?lsnle det?ur.iiinadl.r i,i.i, rit.REI.II-,AT'ARIB. hemos cortvenido en celebrar e! siguiente C\af\i'S'WT(a I, 
,;,p:;;~~i..jQ&Mif F>~TQ l .~p  Y " t r , : ' ' ~ ~ ~  ,,.- f.,.'.'" i'$(;. .;.j:, ijie;-,ps i ~ ~ i e ~ l i r v ~ i r  r.sj,,iiniteblesj, el cual se regir8 por las siguientes c16i~suias 

1, 
(5  ., i , i,i 1 1 \?l i: 153 f \ f: i:: 

PRIMERA: DEL, B{[ii';j I,[\F:EI;,iT'"AU& 
. - - . . . . .- .. - 1 !.,A A,RWEFlll,i\,FI-Y'E d;t e;: ;:i'i'cedart?iei.i!n op:!sativa a la ATIKENDP,TARIA, quien declara que la recibe y (iicep. l. 

i i i  pi.i'icciri *::;idda y a : ;~ l t~sf ; . i~~i i i r : .  el bíeli ~ I I P !  ;i c o t ~ l i r ~ ~ a c : i d n  SH detalla, que en adolarite se cotiocerz\ ci-iiria e l  BiR, 
2 .  : 'L -*, ~!~:.-~'l";n;+D:~>:i!;~ 7i:ypta tli (iii; S r ? ,  ~ ~ . i o d ~ ! o  i';!(r$, coiur iijfiiico, ri\imero motor DOS i- CIJAl-RO I R E S  
I.iZ.,lt'~ !.iii!.~ 1 RE:; ['i'iFj:.;, ~!iiiiií!i O (ic ~ l i ; i l ; i ~  1.t.i i)(:i-IO i:ll.t6;8. CEWQ UNO [)()S CINC() Tf t f  F; 5f:i: 

C 
t::.i!i-.i.iiil-ii2:)r de cit..ar.t'illt~s, i? i i t c~  velijciitades, freri!ss de tljsco delaritero? asiento corrido de riisil. k t ~ i r n p e r  :raceii, 
i.ir~.+:,:;( C ~ í ! i : ~ f r l r ~ @ S  < e y ~ t i d a ~ ?  rdciii .-iiri/ f!,(i:' ctcrra:' ;;:asic;etfe. Lrata~~-ni@rito anfi,:~írasiv~. L@,. #?WEiilD&rizij?i 
i r l í ! l . , t ! i i i ?  j i , i r l  e! U:iO i.:i~ntitii~ad(, tici i3iEiN AIIREIJUADrll al amparo de (+$te cor19rat0, no le confiere tiereclies :', 

i 
t!il.l!arid;\ci sobre el. E1 i:)i1EFI PRRENDADO i io podrá salir cle !;a RepUbtiea de Costa Rica, si iia es con fa ailic\rirat:;iy 
l.,) 1 y ,&<< c: :, t; 1 !i ,:j (1 $ L.!.\, bv-i f.; gL)/.!\j'j!-[E ., 

:~;T.C~i.Jf \ j{~\&: (,7%ií-. P[,A::Q [)E!, ~RWE~$i3fi,fi.~j;?(E{\j'1-~jj ' m 
1 

. . -- . --. . . .. . . -. ..-.- . r ' !  . l .  
,.- S I.I!.:::.o del ar.r.c.:.?id:jrt!ir:rita opr;.a!!:~rj < j ~ i  d c  Treiiifa y Seis meses, a partir del cija 15 de Et~erl i  de t i  

i!o!set.:i<:i;r;,s; !~ i i rc r i?a y m!-10, í+>i;hi~ CII  !a cual l.$, iZ[IREO\IT).~\"I'~]s~, recibirá el BIEN ARRENDADO. Este plazo pod 1 
pi,oii.c,;iiii,se eri iss con!:dicienec que C ~ S  pacten de cornirt: acuerdo, y par periodos sucesivos, s i  las partes rn;anifieat;l 
L I ~  iorli13 esi:iiia 211 c:011!01.::?idr26 Ct i i i  ia prúriogs, cuando menos un mes antes de la fecha de veiicimiento del p!".reii[ 
i!r,nii,ati:. El contrato purirh cfiai.c;~ pci;r Ic!i~txi!~adü por anticipado, iinicatnente en la forma y condiciones dicput\cstás 4 
esii coritratrr.- 1 

T'ERCEBP,: --- DEL PRECiO DEL ARWEl'dDAMIENTQ.~~ 1 

':;:~T?-)Y ~ ~ ~ i t ! . : i i i ~ i . ~ i ; t a ~ i t > t ~  p~lncipz1 por e! arevrrclat-i~ier~trq o alquiler, LA ARRENDATM. W se c;ompronii:!ta a p;;agi. 
;s i,Ai~~Ri:iEill5kb4aTE Ji: tiurna c i i  í2trinientos Noirenla y Tres Dolares Con 35/100 mensuales - moneda di? curso legal ( 
!o.: f.Y;t.:<ir,.; iJnidni de b ~ ~ ~ - { ~ i l l ! ' l i ! i ¡ ~ ~  . « SII eqi.~ivaleriie eri colones a !a fecha de pago. en mensualidades anticipadi/ 
iiei,ls. íi]as y <;o~isec.rrli~it~ii;, iil)i..c.s rlr! cr.rlils.~r~i.iit.ira deducciories, cargas o tributos, pagaderas los dlnc Q~iincc. de ~ a d  i 
i r  !:i /ir fecha de p;?po fuilra i .~!! diir iriiiihil, la ri,eiisuwlid~tl correspondiente debertí cancelarse el siguierite dia h8t.i 
i ' i . r : i < i j  !!::S phgns yui- (]i:ba ~ e d l i . ; ; : : .  i ?a, ;4SRt:!dDilifPJ<,IL4 en virtud rlc este contrato, deber& realiarse en las rrficin* 

: ; i i l r t r , r f r k : ;  tJe l..A &AttPl;;P4f)AP4-íl: c.! í:ri critily!.r!rci otro lugar que oliorlunarnente y por escrito, ksta indique a 1, 
;:$; f; k: ;>) Q,q-f;:%j? ILi, 

í . ~ p q - r ~ :  .. - ,  . a  DF .. .. L . . Q ~  lp.j-:r.~ii~gss r)g ep:~~.,e;g DE arwss ,- 
.--..%:7. .,-==== 

i 
1 

!- 
t.;¡ C;d60 de attgll;,:~ e l ~  i:;! . !>di]r:1 %. C/C (::ij;big:;i'jijj$;a de 13% c.!iotab de arreiidamlento. L A ~ R E N D A T ' ~ L 4  i3cwrrira ii 

ir: r~,..ii~i::$!;i:jlt ir~p,r:r;~~~:: i ? ! ~ . , ; ~ ' ; ! t i i . ~ o r ;  (::m i.~i'ia !a';iji atiual del Dieciocho par ciento. El irriporte de los intares4 
ixi i i j fatfj; ias g e n ~ i ~ d c ~ ;  ijagzj k a jylai; I t r i ' i  -rl j tnt .. . ,..t 2 tr - 12 cuota pfisteribr 3 la vencida, irnputdndose dicho pago ;i , 
í:,ir,r:c:.1;%c:ibrr (lo eiitaz; tiltervt!rrf:t; jt e1 rat-r;;sr\errt~?, ~;i le hublere, a l  impor te  de la  cuota poster ior .  E l  cobro d/ 
t .  i ; \ o  iii~l,i:iv: ; I  1.A ARWfPlDAI\ITE cl de recha  cle ejercitar cualesquiera otras ascione 
r i ~ \ : l  i.1r.i I (:i;.: r! j i \ . i l  f . , , ! ; \ t ~  ( i i o  16. c:c~t . i~ ' i ; ; io ! idd~. \  011 S ! < ~ S O  de it~cti~.irplltnlñnto da LA A R R E N D A T A R I A  ,- 



I- O N'i'Ii X'$.'I? fl lt: AHXE Njf Aj&J.aj;J;i'ro 
IiI(I:N2i'Kl( Af.Ul@i:NBliiDOiRA Tlilil:IBil~:'IAf, A T ,  S.:$. 

y4i~YY"i't"ii'a-L'YYY YYy3'-YY" - Y L.. 2 , ' i A%, L , .! - , .LU < z ,L:k .A 
f i ' k k : f  ''HA: 15 de $ ~ C I " O  ?jt! 1998 
E'A<;$xi$: 6 

TiECIPdO . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  FIOVENA,: BE \.A IJPCI~N DE VEI\ITA. - 
a . -  .......-.. P lo r r iesü  dc Vci'rt i).: ...V. >.A ARREil\4KlAi..ITE sc  cibliya a verider a LA ARRENDATARIA e l  BIEN 

ARRfl:i\lD.ABtZ, cfesci-ita en In C I A L I S ~ , I ! S  Pr imerd de e s t e  contrata.  Por su parte, LA ARRENDATARIA  
contrrie .ciimIig~1ci6si algiisna, e n  f,a?ictr- de  1.A d2Rf PLlDA14TE, c.ir? adqu i r i r  e l  BIEN ARRENDP.DQ.- I 

P i , ~ c i o  de l a  v e n t a :  S i  LA I iRREFI1)ATARIA dec id ie ra  adquiri i- e l  B I E N  A R R E N D A D O .  el  p rec io  de /  - 
v ~ i i i a  !;e~-8 la st.itna de O c h o  Mil S e t e c i e i ~ t o s  Ddlares Exac tos  ---moneda de c u r s o  l ega l  de l o s  ~ s t a d o s k  
Uli i i lus di. Nort,eain4rica , que LA ARRENDATARIA pagara  a LA  A R R E N D A N T E  en  d inero efect ivo o /  
poi- cualqi t ier o t ro  mecan is ino  aceptado por  LA  ARF3ENDANTE.- 

Piazo de l a  Q p c i 6 ~ 1 :  E!I plszo de  la Opcibn de venta se r4  de u i i  nies, con tado  a par t i r  de la fecha de C .  - 1 
l veticirnie?rito del  preser i te  contr i i tu .  A sulicitiid tJe LA .ARRENDATARIA,  dicho p lazo pod rh  p ro r rogarse  por1 

una L I ~ I ! : ~  t/r!z, t'iasta por  (los m e c e s  aci ic iot ia lcs.  
?JIGE:;IMO: ................................ -- ... DE LAS Fd(iT'IFlcAclotlEG.- l 
Toda no t i f i cac i0 t i  que ent re  ellr ir deban hace rse  las par tes,  se t end rh  po r  b i en  rea l izada y/ 

rec ib ida  s i  se e fec túa  p o r  esc r i to .  med ian te  ent rega persona l  en las s iga ientes d i recc iones :  a LA1 
ARRENDANTE,  e n  sus o f i c inas  cent ra ies.  s i tas e i i  S a n  Josb,  Paseo  Col6n, y a LA ARRENDATARIA. en 
Avenida Centra l ,  S a n  .lase, 

_l.G$-~ll~~~~~,hl& DE i..A EVENTiJAL N l JL lDAD PARCIAL. -  1 

S i  po r  cua lqu ie r  causa  l lega a de te rminarse  la nu l idad  o inval idez de alguna de las cidusulas de l '  
presente cor i t ra ta  do arrctidcitaliento operat ivo.  ello no  será  mot i vo  pa ra  estimar nulas o invál idas Ius 
CIP IY IAS CI~UCIII~IS de l  mismo, e i  c u a l  Is i idrh plet ia validez y e f i cac i a  en lo res tan te .  

~ i ~ E . 3 1 ~ 6  SEG\JNDl..: (:LALISLILA CONPR0MIGQRIA . -  ....... .... 
Iv lani f iestan las; pa r tes  qtit. la redacc ibr i  d e l  p resen te  con t ra to  de ar rendamiento operat ivo 

r e l i t  ~ ~ c t i t o  lai volur i tad de ainibai;, que las cl, i i is~ilas y con ten ido  cor i t ract i ia l  les represen ta  u n  bene f i c io  
ecor,O!i i ico. Toda  d isputa q i ie  si.irjn e i i t re  las par tes en  cuan to  a la in te rp re tac ión  o e jecuc idn  de este 
c o r ~ l r , j t o .  de l ie r i i  son~etrorse a Icl resn luc ibr i  de Lin t r i buna l  arbi t ral ,  c u y o  laudo será v inc i i la i i te  e 
irrcc:i. i :-r i i~le. E l  arbitr 'aje será uri arb i t ra je  (fe tlerecl'io, somet ido  a las d ispos ic iones de l  Cód igo  P rocesa l  
C iv i l .  P ~ t i í i  los anter iores e f e c t o s ,  no c o n s t i t ~ i y e  d isputa e l  i ncumpl im ien to  de cualesquiera ob l igac ionec 
pcii p.irte de L A  ARHEl\lRAl"Gi,RlA. y IU coris iguier i ta riccibsi de LA ARRENDANTE en  tales casos ,  
c ; o n i o t i i : i @  a I;rcs d i s p o s i ~ i ~ n ~ ~  m p t e s n s  Bt!  la l .ey y de es te  oon t ra to .  

'vici~:,i~io r-fi!g.g-A: E:STIMAC:I&N. 
1 ' ; r r ; i  vfc.c:\oi; fiscalí:s, !;Y estirr ia ~ ' 1  pr<b:;~ntc ~:ontr ; l to en  la suma de V r i n t i u n  I .~ l i l  T resc ien tos  

: i t : i i t s r i l i i  y'i.jr;s LjQl i i r t . : ;  Goti  041 100 ( i t tot tuciü cit.! ~ ~ 4 t . t ; ~  l e g a l  i le  l o t i  Estados U r i i d o s  de N o r t e a r t i ~ r i c a ) . -  



~l,!li,.?'~&: , , . . . . . . . , . . . DEL, iNCUIWi:'l~ip~~~lEl14.1j8 F 'Q~? PARTE QE LA, ARRENDATARIA.- 
d. S 

1 
i. 

! . - ~ f i r í : i i  ~:: ipt !c ia lment$~ ei;tipula!.io qu'. ia  falta de pago  opor tuno  de m6s de  una cuo ta  rnet~suat  de a l q ~ i l u , ~  
hj:?.;  : r~ i i i ~ r r ! i  í i t ~ t n t i l i ~ t i ~ i ~ ~ . i i ~ ~ t i t c ~  n:ota  3 L/- ARRENDATARIA .  quedando facu l tada LA ARRENDANT~ 
. . 

!!f.ir.: ii:ri :?i?! ti?i.it.ii;iiad~ i l  .;uiy;i.aio, cl>il deiii~ius;irjr: de 91 BiEfa ARWENDA,DQ y e l  pago de 10s daf ioc 1 
p v r j i i i c i o s  (;:!e s e  3CiJ5iBtIC!!' l .  13s; corno l a  ejeci icibt l  de las garant ías.  LA ARRENDATARIA  s e  obl iga 1 
¡r.~dri.ri~.iizai. n !.A AKREI~~I~~AI .~ f ' I 'E  ptrr c i ia lesyuiera t lafios, menoscabos  s per ju i c ios  que sufra por  virtdi 
cfihl ii:;o cb!;tatlu o coridic int t  iltl El l&f \ l  RRF"IEF;)ADO, incluiíltis cualesquiera r ec l amos  de cui~ lq i r i@r indtrj 
d e  tt.i!:ei e s  personas ilire ! : t i r ! ~ t [ ~  i) seai i  atribuibles a esas: rnicrrias c ¡ r cu r r s t anc i a~ , -  

si-33;- U% \,A RESQL..\..!CI$~\~ BEL. CONTRATO POR !NCUMPLIMIENTO.-  1. iEi i  c a s o  cic qi.ic 14 ARRENDAiJTE iiptare po r  la reso luc ido  de l  con t ra to .  L A  ARRENDATARI 
r j ~ ~ ~ c f a  nbli- lada a res t i tu i r  C ~ J  forma i t ~ n ~ e d i a f a  e l  BIEN ARRENDADO, ac l  co ina  a pagar  los daflac 1 
per ju ic ios  e11 e l  ta i i l u  en qilr s e  est ipu lan e11 la ~ I a u s u I a  Oc tava ,  as1 c o m o  los deml is  impor tes  <lui 
co !~ -e i :~o i ! da  t.iacer'sc co r i f o r - r~ i c  a la p resen te  contratacjt511.- Lc! ante r io r ,  c o n  la salvedad de que en o Y ai;!c? it.!istno d e ¡  r ú i ! ~ e r i n ~ j ~ 3 ~ t I o  q1.1~ se  haga  a LA ARKEfUDA'TARIA para  la ent rega  de l  bien, 6s t f  
í :a i ice lare  toiatr-riezi.le, en favor dc LA  ARREf$,IBANT'E, las  cuo tas  venc idas a esa fecha,  junto c o n  lo i in!ei-$!s;czs rrtoratoria!; corres?ronri¡enfes.-  Caso  con t ra r io .  LA ARRENDATARIA  acep ta  en  f o r m .  

~ r ; . ~ ~ > i a t r l e .  desde ~ i . io ra !  la rrcoiuciión de pleno derecho  de l  preaerite con t ra to ,  c o n  e l  pago de los daño :  i !- ; '" " i y p~r.jl-iicias pí-rtineiites y s i t ~  que, para e s t e  hecl~a .  se daba r ec i i r r i r  a declaratoria alguna po r  par te  di; 
los T;.iburrales de .Iilisticia,- Co t~seeven temet~Oe,  LA ARRENDANTE ges t ionará  Unicars~ente s i  hub ie r l  
, ; ,-1 ,L.tiwtpiiirlicr,tu zL de L..A ARWEINDATARiA,, y sa lamente p a r a  que  se le ponya  en paseslbn de l  BIE 
BHBEf;jU,f>.2. .  . . 

q+.,. 

E.jECQTl\fR,- 

'I 
4 :  EPl \_A EXlGiB?;ji_fBAff! GEL SALDO ADEUDADO Y DEL COBRO Et.1 L A  Vfi ..,.,..--.-......-.-.M- 

i-;I :;uin;i c l ~ i t :  Ileflare 21 ;i!!eiiclar \.,A ARMEIdDATARIA por  concep to  de  cuo tas  de cnrrendainient 
v i i r?c id i i s  F i » t e ~ - e ~ f ! ~ i  niorsturios, p u d r a  ser cobrada po r  LA A R R E N D A N T E  en  la vla ejecut iva,  si: 
~ i ~ r c s i d a i l  nc  ningúri  r e q u e r i i n i e r i ! ~  prev io  n i  i r dm i t c  de  ju i c io  e jecut ivo,  a los que  LA ARRENDATARI~ 
~.ei)~lní;i;i eii furnia e x p r e s a . -  

_i:k'.IA,; DE LOS D ~ & I O S  Y PERW,)UICIBS.- 
l 

LA AWRENG>P,ill'i'E teridrA derecho,  arlte e l  eventual incumpl im ien to  de LA ARRENDATARIA en ( 

pago  b e  la:; cuett.t.; de a r renda t~ r i en tú  r3 dc  cca lqu ie r  o t r a  ob l lgac l4n que  le Imponga ecte cor i t ra to ,  
c o b r a r ,  a i i t u l o  di: da f i os  y p~?rjuicio:;,  tia rnillta de l  D iec i ocho  po r  c ien to  anua l  sobre las  cuota 
v e r i c i d r , ~  i ~ o  pagadas,  sin per ju i c io  d e  la facultad de exigir la reso luc ibn  de l  con t r a t o  y de  acud i r  a l  cobr  
e j e c ~ i t i v c i ,  t a l  c o m a  s e  eictableco en la!; cldii.isiilas aviteriares.- 

I.joLf,g,!jvh:, DEL USO BIEN ARRL2P4CSJ4I;I?Q. 
F1 pi.crr;cr~te eci irtrnto CIP ;tr~.t~~~(l;it.niet~ict ol:eratlvo, coi1fiet.e a LA ARRENDATARIA  él derecho  d 

i . i sa~  BIEN ARRIF:NC)ADO t l e ~ i c r i t r i  en  Iri r;Iái.rsuf~ p r ime ra .  LA ARRENDATARIA  acepta que ecte uso s 
~ c i i l i r , ~ ~  d I);tjo si1 sxcl i is iva i 'r!;poits,~i:t i l lrf i~rl .  

I .~Gc: IMA:  13E 1.0'5 GA9'1"C)S BE OF'ERAGIQN. MANTENIMIENTO Y OTROS4- 
io(lr,t i 10s g1t:;(o!, I I I I ~ I C ' I F ' I I ~ O Y  r i  1;) I I ; ~ ~ I S ~ ~ C C ¡ ~ ~ I  corilsrripllidai cr i  dglo  coritralo,  !& le% corn 

itripcir*<ros, t i r r i h r ~ ' ~ .  ta!<d!;,  tionc.:i-ai.iai: t lr?rr~:i ios o con t r ibuc iones  existentes o que se impongan en 
~ i r i t i ~ o .  q u t  ! i rair  l -t it;~jIt<ii lt( .?!i  (:I C , . ) ~ J S ~ I ( ~ O : ~  por es te  i ~ t r goc i o ,  a par la  tenenc ia  y uso  de l  BIEN 



4R17EN61Als0. t;ei,,li.i {rol. c ~ i r i r ( n  di? 1,A ARREr\ lDA"rARIA.  Correrdin po r  c l i en ta  exclusiva de LA 
.4WFZEi'lOATAKiA, dui' í i i~te e l  t e r r i ~ i r i ú  d e  viger ic ia de l  p resen te  con t ra to ,  todos  los gastos de operac ián,  
conc.ci.rt.;ci5ri y u c 9  de ei  BiEi\a ,i.RREf\iKlAbaO, i n c l uy~ndo  los s igu ientes:  
a) C:krwlquier imp i ies to  o recargo1 que ex i s ta  o l legara a ex is t i r  pa ra  e l  BIEN ARRENDADQ, su ins ta lac ión  
y fu::cio~ian-iie!i~to; 
, ' 
o )  [Ic t.;ili.isp~rte c itistalacibsi, a s i  cowio el surninis:ro de cuan tos  accesor ios ,  e lementos y mate r ia les  
r:orsipieiiíer~tat.icrs fuer ts i~  siesesasios; 
c j  i3eps1racioii1es y i o  a t e i ~ c i ó r i  'lkcriica para  el co r rec ta  func ionar i i iento de e l  0 l f N  ARRENDADO, su 
colisiirvai.:i6t?, revisiCrn y lir:lpierra, repuestos, c o i l s u ~ r o  de erreryia,  y po r  c i ta lqu ier  o t ro  concep to  simi lar.  
$41 ter-tnii~ij de este corutra\o. ctialquiei 'a que sea  el wiotivo de la te rm inac ión ,  LA ARRENDATARIA se 
c.crtnpr.o!.rletc\ ;3 pagar los cirstí,s 62 roparac ibn  del B I E N  ARRENDADO, p o r  causas  que no  rcssu0ier1 de su 
uss  tt!!!-t-?tai y razonable.-  

- ? G , i : 1 ~ 0  . - . . . . . . . -. . . . - - - - -- PWIMERi4: - .. . - . . . DEL, MANTENIMIEN'T0.-  
!.B. ARRENDATARIA :ir: co rnp ro~ne t e  a respe ta r  y cumpl i r  a caba l idad  las po l í t icas de 

tnantari irnicnto del B I E N  /ARRENDADO, cegiin su fabr i can te  o agente d is t r ib i i i da r  autor izado,  co r r iendo  
:oduti  los gas tos  que  ello genere pci. :;u exc l~ is i va  cuenta. E l  BIEN ARRENDADO deberd  ser  somet ido,  
p¿intiialruierite. 211 mariteniinicnto pievcrrtivu regular  según  las po l i t i cas  de l  fab r i can te ;  pe ro  en n ingún  
castz cc~vi ijirs f recuenci r t  nlc!nsi' a la serr iestral  y ún i camen te  eri los lugares au to r i zados  por  e l  fab r i can te  
9 iigeilte i i ists' ibuidor, salvo autui.i.~~ac:ióti p rev ia ,  expresa y escr i ta  de LA ARRENDANTE. e s t a  podrh .  
e x t g i t  !í$ i-iresc::\taci611 de lo!; dor:un.~crnttr!; ENTRE demostrat ivos de d icho  manten im ien to  prevent ivo, c o m o  
catídic:ibt.i irrrlispetisabls para recibir c u u l ~ s q u i e r a  pagas  p o r  par te  de LA ARRENDATARIA, lo cual hs ta  
acepia  t . 1 1  foitrta expresci y sin rt:s?rvas de n inguna espec ie .  Al vehícu lo  deber6  dársele e l  manten im ien to  
def i i i i t lo por  cl dis t r ibu idor  del  n i i c r t ~o .  ainicamente en  los ta l leres de l  d is t r ibu idor  y c o n  una  f recuer ic ia  de 
cadi i  cilii:o mil ki lometi-os. LA II4RRENDATAf3lA deberá  cump l i r  con esta d ispos ic ibn ,  pa ra  la cua l  se 
i i ; l i ~ t ) l ! . ( : r ~  iiii ~uci iod« dc g r : - i c : i ; ~  (le i;ci:icichiitos kilhrriclro<d, para quc  dentro de o s e  rango sc ~ ~ r e s r ' r i l e  al 
r i iat i fe i i i r i r ie i i td I cquer i r ls  c o b r e  e l  e x c e s o  de l i i lo inetrus sir1 que  s e  hubiera rea l izado el  n~antet i i i r . i iento 
i ~ e r ~ : i ~ r i d s .  I.C\ ARRENDATFiRIP\ debc rh  pagat. una mul ta  de u11 ddlar -moneda de curso  legal  de los 
ES'I'ADO:; IJr'.IIDOS DE NORTElUvlERICA-- por  cada  k i lbmet ro  recorr ido. -LA A R R E N D A T A R I A  acep ta  que 
i io : i rrrr i t : \~rh V I  vet i lc~ i i r i  ii i i r i u  ri.irc;irlíil;iOrr rriiiyot dc Di t~r ; l~cho  rnll kil6metras por N R O .  Por c a d a  k i l b t n ~ t r o  
ij fr.ai:ciOn en exceso de d icho  l i rni te,  LA A R R E N D A T A R I A  pagara  qu ince  ~ e t i t a v ú s  de  delár -nionedii  de 
curso  feíta1 de los EST'ABCSS :JNIUT/S UE NQKTEPJ\~IERlCA-, lo cua l  r econoce  c o m o  una  obl igac ión 
i i i f i i i da  y se  cot-oprorncte a pagarla jt~nt?.: c o n  la cancc l ac i 6n  de Is mensuí l l idad inmed ia ta  pos te r io r  a l  
tlt!rlii!liinieni~ de l  per ior is  anuai refericfn. 

~%jt;.l.~_g~~.~.U_.; BE 1,AS i;C?E3EF?TURAS DEL B I E N  ARRENDADO.- 
Ei t?lEf:! ARRENDAI*)O es ta rá  asc?guratio e n  todo  n i omen to  c o n  las cober tu ras  A. C, D,F y H de l  

I t i s i i t i ~ t o  Nacior.ia1 tle Seguros.  E l  c o s t o  de estos seguros  cor.reri5 por  cuen ta  exclusiva de L A  
APBEF?t3AT4F?IA. qiiicii deber;$ p;$ga: i.i?ensualtnente a LA ARRENDANTE, que serd  la responsable de la 
i r a í i ~ i ! ~ ~ s i & i - i  de los segiii-o:;, I;i siiil-ia de  C i e n t o  CSiesiaeis Dó la res  Con  53/100 ---moneda de curso legal 
íjtj iir,f; E ! ; t a d ~ e ;  \ f f i i d ~ s  d.:, f..!s8:i:earn$t.ii:;1--.-. 



El trr:.irito ailiii ir idicarlo podrá v i t r ia r  da ;~ci. i t i ' t lo a las polfticas de asegurartriento de LA ARRENDAI\ITE w 
p ( ~ r  ~ : i t i - r ~ h i ~ ~  e f i  las tai'!i'a!; f je i  Irix;i.iiii!o Nai:;ior~al be Seguro!;, LA ARRENUATARIA deber4 eomunicsrr a 
La. ARREJ 'JB~lbl '%f  sobre  cua lq~ i is r  sir?isc;ter3 c. hecho que a fec tare  al B l E N  ARREI\lt.rADO, dentro de las 
J .  Iicisas sigiiieiites al S Z ~ C ~ S O ,  ci1t.1 el propdcito de que 1-A AR#ENDAI\ITE la i epc r t e  a ¡a 1 1 co;ripafil;t aso1gi.ii,adura deiiiro de !o.; plazo!; e:;tcif>Eeciclos en la Phliza.- Si a c i  no procediere, acwrnira : 
Iciis rcsp i>; i~sb i i id i i l  pecri i i i i t i , ici i j i i c  pudierc derivarse de tsl actitud.- En caso de que L A /  
ARREtdDUN'TE, por  falta de pago dc LA ARRENDATARIA de la obligaclin establecida en la presente 
.t:Eáilr:!ila, c e  v ie re  obligada a cf'c~~ati.~,;ir 1st c:ancelaci&ri de  los seguros, LA ARRENBAfP,RIA, s e :  
coirryíotnsts a cra~icelar irrtcr~scc sobre  la suma pagada por LA ARRENDANTE,  por !os diask 
trsrtK;cijrritJor, en t re  !c! fecha e n  yidc !,,A ARRENDAt'4Tf realiz6 el pago y la fecha en que Lb, 
4RRENDATARIA cancicl.e 2i L A  ARWEtdtal.\.NTE.- La tasa apllcablb por este concepto {iúrd definida 
csrifijr;>ri. a lar; tssai; activas \riyet-iter; c r r  el  riietcads fitsanciero a la fecha del pago.- 1 

O ~ C S M O  T'gR<eP.A: DE !.A M»~ I~~ : !CACI~N,  ME,,JORA O A M P L I A C I ~ N  DEL BIEN ARRENijI\DO,- / 
,.. ! : : u !  r"a!io ~ i c  yr,ii: las r)trc:i.":iid;rtfrit; d t  LA ARREI\IDA"TAWIA, s ciialquier otra  circurrrotar'icia haga i 

ni.cr:saiiii mudi f iear mejorar  a a tnpl iur  e l  BIEN ARRENDADO.  hacienda cambios leciiol0gicor o 1 
~; i : ; l , . i l i . ! i : ; i t l i  tEc eqliipo:i i . i ( l iciui i t i i~s q i t c  l ic  in lcgrer i  af bien origirial, LA A R R E N D A T A R I A  estar;! en 161 

oblig;iciot: de comi in icar  p c ~ i .  r?!:cri20 ri l...A h,RWENDAI\ITE sobre el detalle de dichos c a m b i a s , -  Pos  $u 
gatlé 1.A A..I.?i(-?ENP".)AP\1TE d~?bt:t.e ciior(isnr s u  coni;entimiento, siempre y cilendo los c i io ix~ lo ' i  a 
. ;~f i !pj r , i ( ; ; i ,~~<:)f ,  ~ , i ~ j ~ . ~ l f i q t ~ t ! ' ~ . l  t l l i i i  1.1-1~ji3i i a  tr-, f ~ r s i ~ : i ~ i ~ , ~ r n l e i ~ Z ~ ,  utllldad y valor de  m a r c a d a  del bieri , -  :Y1 es te  
!!ti r:: e l  !;aso. !.A AF.?REI\IDP.l\iir't3 potti.i;; t.it:<jiarse a cclislqirier solicitud que LA A R R E N D A T A R I A  le h a g a , -  
Sí / . .A kRRENDATAF?Ib. tiieieri? caso  i : ! r . i ~ i ! ; ~  de é s t a  cláuscilcr, cualquier cambio o rnejora a1 BlEN 
ARR--  ef.ll:iAB!3 se  c~n:;¡ t l t : rard t;;c~ri:o liarte! original de dicho bien, siri derecho por  parte de  b.A 
ARR"r.dDA'TARIA a rrrtprr~ride?: rii:iyiln prriuinsu legal contra LA  ARRENDANTE para la recliperacihn de 
taip: i - i i ~ j i 3 ~ a z  y ciri  piri-jt.;i!:i~ (:ti 1'3 f;' i(:!.~itctú de  LB ARREFJDANI"E de adoptar las a c c i o i i e s  qrie de 
cu i~ l o i ~ i t i i dac l  coi1 e l  Ordertaii.iic:.rrto .Ii.ii-idico y el (,reseiito coiltrato le corresponden, por vlr t i ld  dc es te  
iiir::l:r71plitnient$. - 

a,C~.!h!i~, r",,_hF?x!!,; QEl. L)ERGCb10 Gt, I N G P E C C I ~ N . -  
1.A 4RREt\lUAt.~I"SE :;e rp:;ctrva el dcorecl'io de  Iiispocclsriar e l  B lEN ARRENDADO cuar\alo lo eslin-ie 

pertiticr?le, 
Q&!~~Q-QuII\JT~&;~ BE t A  PERDIDA TOTAL 6 P.ARCIAL DEL SIEN ARRENDADO.-  
!,A PLRF!ENDATlliRl,4 acerri.ie to. talrnents el riesgo de perdida total o parcial,  decarniso, sustracción, 

;:uc?ria o r ies t r i~cc idn  21o t t l  BIEtj ARRENDADO por  ciialquier causa que la.; motivare, incluyendo los 
i. ; i < . . . . t , : , . A  a? , .Sr :!.e f;!e1.:8 rflaYQi y t:a::s i ~ ? . i g i f g ~  r-;tl!?iiBi!, ~ i o t i f ~  Q acci6n de terceros,- En dict~or; casos i  bP, 
AR.F<;-ThDAT"kWIA se crsrnpioriiele a inlúrrnar ínmedialatnente a LA ARRENDANTE y a realizar 
cualesquiera gestiones necesarii-ls e convinientes, tendientes a la recuperacibn, reposición, restit i~cibn 
o regaracibn, seyiin sea e l  caso ,  del BIEN ARRENDADO. La resporisabilidad por' tales causas serA tota l  
y exclusjva d e  L,P, A,RRENBAl'ARIJ4. cie viasira q u e  si el acaecimiento da t a l  evento 1-10 cti..isdare 
~:otnr,,is.entfido en Ias pi~l izat;  cor!tratarlac o estas resultaren insuficientes, el monta riecesario para 
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asegl l rar  la r e c u p e r a c i d n  repos ic i0n ;  r e r t i t i i c i 9n  o r epa rac i bn  de l  BIEN ARRENDADO a L A :  
ARREI\iBANTE, co r~s t i t u i r a  una  cibligaci6n l iquida y exigiblo a ca rgo  de LA ARRENDATARIA.  Queclara a 
ju i c io  de LA ARRENDANTE dar  po r  te rn i inndo  e l  p resen te  con t r a t o  an te  la no t i f i cac i6n  de cualesquiera / 
de! los succ?soc clascr i tos. Sir-I r!nAibargo. sil caso  de que op ta re  por n o  dar  p o r  te rm inado  e l  c sn t r a t o ,  i 
ello no s@ra ino l ivo para cjiie 1.A ARRENDATARIA suspenda cualosquiera pagos  que deba rea l izar  en  1 
\:ir-ttiti (:le1 coi i t r -ato.  r;cilvo ac i i e i da  eri con t ra r ia ,  prev io ,  expreso y escr i to  c o n  LA ARRENDANTE.- 

Dg~l tv l~?  ................ SEXTA: .-....... .. DE Lk CEli;.ibi.d 'i"0"rAl. O PARCIAL DEL CONTRATO.- I 
Iai.recin co i iven ido que !.A ARREt\l!3A'?-ARlA rin podrh cede r  o t raspasar  t o t a l  o parc ia ln ien ie ,  po r  1 

i;ii.iguii t i fu io ,  ios derechos  que  e s t e  con t ra to  le o torga,  ni podrh subar rendar  e l  B l E N  ARRENDADO.  LA 1 
A ~ ( Q - .  , ,t:PdDANTE pot f ra ,  eri cidalciuier t iernpo,  cede r  sus derec t ios  en este con t ra to ,  c o n  sSlo avisar de t a l  l 
tiec;ho a 1..A AR19ENDA'TlkRIA. - 

i:>:i~:ir\il~ 3 É ~ i f v l ~ :  ' ~ERMIN~~,~ :~Q~\ I  WPJ'TIC1TJADA DE ESTE CONTRATO,- 
l 

.............................. ".............".".. .- 
l..::. AF?RENDA"rARIA 1iodrA. r:ri c u a l y i ~ i e r  ino inen to ,  dar po r  te rm inado  an t i c ipadamento  ul 

. : ~ r e c e i l i i i  col- l t rato,  con colo ;comt. i i~ icárseio por  esc r i to  a LA ARRENDANTE,  c o n  dos meses  de 
an t~ lac i0 i .1 .  !.a t e r r n i r ~ac i i i n  eri estar: cor~diciot?er, ,  es ta rá  su je ta  a l  pago de cualesquiera ob l igac iones 
ptl!tt!ie:itr:r: d e  pago a esa  fec.lia. e o n f o r i r ~ e  ii este con t r a t o .  así  como  a la cance lac i&n ,  a t i t u lo  de 
c ! ~ I I : ; ~ I ! ~  j:ienoi. de t r es  cuo ta$  de as i -e i i t i a rn i~n to .  eri e l  c a s o  de que LA ARRENDATARIA  deseara dar  por  
le~t i? i i i¿ i t i<r  nnlicipcidairic.nte e l  cor i t ra ts  si i tes  dc que h a y a n  t r anscu r r i do  los p r ime ros  doce  meses  de SLI 

v iger ic ia .  a das cuota!; eri caso  que cJiclra ter-rri i t iacihn sea  en t re  los meses  t r e c e  y ve in t icuat ro  de l  
cu r i l t a tc  y a l i r ia cuo ta  de a r i - end~~~ .n i e i i t o  s i  d icha  t e rm inac i bn  an t i c ipada  se so l ic i ta  despubs de  
t ra t iccurr idoc los primer-os veint ic i . iatro Dieses de v igenc ia  de  este con t ra to .  L A  ARRENDANTE s61o 
:;odi'A (lar p o r  Lerminada aiiticipcndarriente e l  presente con t r a t o ,  en  casos de incumpl im ien to  por  pa r t e  de 
LA 2iWIJ,EP.IDA.TARIA y e n  los d@rri;its c5ventas previstos eri este con t ra to .  

pt?gl,@l~,g,C,~',A.\(,~,;, í2E L A  D E V O & U C I ~ ! \ ~  DEL B l E N  ARRENDADO, 
Al ver ic i in iento d e l  frre!;cri\e co i r t ra te~ ,  al  t 6 rm lna  de l  p lazo prev is to  o ant ic ipadamerí te  po r  

I ; ~ j , i ~ e s q ~ l ~ e i  '-1 (la la:; i:nlc!;n!i p l  ovi!;i;rt; e11 6!;1r:l, LA A R R E N D A T A R I A  se cornpromats  a t levolvei s LA 
ARREE.ll'>nf.\I"rF e l  UIEI;l ARRE:F\IUADO. sin cli.ie p a t a  ello sea necesar ia  la intimae;ibri, prov@uiei6n, 
irotif~c;acioi-i 8 : )  e l  r c r l i~c r i r r i i en to  p!-evici:i, j t id ic lnles o de cualqu ier  o t ra  I t ~ d o l e .  L A  ARRENDATARIA  
i.ec:otiocr que la fal la tltt devoli icibir t lel BIEl\1 A R R E N D A D O  según  lo d isp i ies to e n  esta clhusula, es una  
cai~tdilc:t,r rlc re to i i c ib i i  y aprnpiacicin i i i t le l i ida.  tipificado y sanc ionada  po r  la l e g i ~ l a c i b n  de Costa  R l ca ,  
Si  la !t.t,~nitiar;ihn del contr.:itci ocur re  po r  cualesquiera de  las causales prev is tas e n  él, d is t in tas de l  
\/eiicii.i7ier1to del  plazo !,A AF.(REil\lDATARIA d e b e r i  devolver e l  B l E N  A R R E N D A D O  dentro de los 
l; ig~iic!i l t .r; ( r t : :  d i u s  riirIiit;ilc.:i C :  l a  It.iiriirrn<:ibri de l  cor i t ru to .  La  devolucibt i  al  venc im ic t i to  de l  plazo de l  
c:ontr.ato. debel-A prcjducirse der i t ro del m e s  sigi l ier i te a d i cho  venc imiento.  L A  ARRENDATARIA  renunc ia  
,a i l ~ t ~ ~  (,o,.Ic~I- i(:i l; l l(~ll i8t' dcf t i l~s . ;~ ,  ~ ~ K c B ( I c J ~ ~ \  O ,3'1~(:i611 (I~JC! p rocu re  imped l r  u obtstaculizar e l  e je rc l c lo ,  p o r  
! l a s t r .  de  LA. iiRRENTi,C.i.I\17'E. ciel ds recho  (te exigir la devoluc ibn de l  BlEN A R R E N D A D O  y l lbera de t oda  
res~inr i : inb i l idad a LA ARREbjC)ANTE por  ci~alesqi. i iei.í i  acc iones  que esta rea l i ce  para  e je rcer  es te  
r i~ i . t .c~ l , io  \j rclr:iipc?i;ir P I  RII41\1 AF?REI\IDACO. 
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asegl l rar  la r e c u p e r a c i d n  repos ic i0n ;  r e r t i t i i c i 9n  o r epa rac i bn  de l  BIEN ARRENDADO a L A :  
ARREI\iBANTE, co r~s t i t u i r a  una  cibligaci6n l iquida y exigiblo a ca rgo  de LA ARRENDATARIA.  Queclara a 
ju i c io  de LA ARRENDANTE dar  po r  te rn i inndo  e l  p resen te  con t r a t o  an te  la no t i f i cac i6n  de cualesquiera / 
de! los succ?soc clascr i tos. Sir1 r!nAibargo. sil caso  de que op ta re  por n o  dar  p o r  te rm inado  e l  c sn t r a t o  i 
ollo no s c r a  rnol ivo para que LA ARRENDATARIA suspenda cua lnsqu i r r a  pagos  que deba rea l izar  e " (  
\:ir-ttiti (:le1 coi i t r -ato.  r;cilvo ac i i e i da  eri con t ra r ia ,  prev io ,  expreso y escr i to  c o n  LA ARRENDANTE.- 

Dg~l tv l~?  ................ SEXTA: .-....... .. DE Lk CEli;.ibi.d 'i"0"rAl. O PARCIAL DEL CONTRATO.- I 
Iai.recin co i iven ido que !.A ARREt\l!3A'?-ARlA rin podrh cede r  o t raspasar  t o t a l  o parc ia ln ien ie ,  po r  1 

i;ii.iguii t i fu io ,  ios derechos  que  e s t e  con t ra to  le o torga,  ni podrh subar rendar  e l  B l E N  ARRENDADO.  LA 
A ~ ( Q - .  , ,t:PdDANTE pot f ra ,  eri cidalciuier t iernpo,  cede r  sus derec t ios  en este con t ra to ,  c o n  sSlo avisar de t a l  

tiec;ho a 1..A AR19ENDA'TlkRIA. - 
i::,:i~:ir\il~ 3 É ~ i f v l ~ :  u.... u.".. .- ' ~ERMIN~~,~ :~Q~\ I  WPJ'TIC1TJADA DE ESTE CONTRATO,- 1 .............................. ......... E 
l..::. AF?RENDA"rARIA 1iodrA. r:ri c u a l y i ~ i e r  ino inen to ,  dar po r  te rm inado  an t i c ipadamento  u l j .  

. : ~ r e c e i l i i i  col- l t rato,  con colo ;comt. i i~ icárseIo por  esc r i to  a LA ARRENDANTE,  c o n  dos meses  d e ' :  1 an t~ lac i0 i .1 .  !.a t e r r n i r ~ac i i i n  eri estar: cor~diciot?er, ,  es ta rá  su je ta  a l  pago de cualesquiera ob l i gac i ones ,  
ptl!tt!ie:itr:r: d e  pago esa  fec.lia. e o n f o r i r ~ e  ii este con t r a t o .  así  como  a la cance lac i&n ,  a t i t u lo  de ! 
cldi i : ;~~!íi j ienai .  de t r es  c i l o tnz  de a r i e r i d ~ r n i e r i t o .  en el c a s o  de que LA ARRENDATARIA  deseara dar  por  / 
le~t i? i i i¿ i t i<r  nnlicipcidairic.nte e l  cor i t ra ts  si i tes  dc que h a y a n  t r anscu r r i do  los p r ime ros  doce  meses  de SLI i 
v iger ic ia .  a das cuota!; eri caso  que cJiclra ter-rri i t iacihn sea  en t re  los meses  t r e c e  y ve in t icuat ro  de l  
cu r i l t a tc  y a l i r ia cuo ta  de a r i - end~~~ .n i e i i t o  s i  d icha  t e rm inac i bn  an t i c ipada  se so l ic i ta  despubs de  
trs i i : : ic i~rr ic ioi  los p r imeros  ve in t i cua t ro  meses de v igenc ia  de  este con t ra to .  L A  ARRENDANTE s61o / 
:;odi'A (lar p o r  Lerminada aiiticipcndarriente e l  presente con t r a t o ,  en  casos de incumpl im ien to  por  pa r t e  de 
LA 2iWIJ,EP.IDA.TARIA y e n  los d@rri;its c5ventas previstos eri este con t ra to .  

pt?gl,@l~,g,C,~',A.\(,~,;, í2E L A  D E V O & U C I ~ ! \ ~  DEL B I E N  ARRENDADO, l .  
Al ver ic i in iento d e l  frl.e!;cri\e coirtratei, a l  t b rm lna  de l  p lazo prev is to  o ant ic ipadamerí te  po r  

.; i i , i ir~,qi, ir i .+ (Ir Iñ:; i : ,<urdi;  ,iiovi!;ir:i 1 . 1 1  @ s i l ! .  LA A R R E N D A T A R I A  ss cornyrornnfe a dsvolvei  a LA 1 
ARREE.ll'>nf.\I"rF e l  UIEI;l ARRE:F\IUADO. sin cli.ie p a t a  ello sea necesar ia  la intimae;ibri, prov@uiei6n, 
irotif~c;acioi-i 8 : )  e l  r c r l i ~ c i i r r i i en to  p!-evici:i, j t id ic lnles o de cualqu ier  o t ra  I t ~ d o l e .  L A  ARRENDATARIA  
i.ec:otiocr que la fal la tltt devoli icibir t lel BIEl\1 A R R E N D A D O  según  lo d isp i ies to e n  esta clhusula, es una  1 
cai~tdilc:t,r rlc r e t o i ~ c i b i i  y aprnpiacicin i i i t le l i ida.  tipificado y sanc ionada  po r  la l e g i ~ l a c i b n  de Costa  R l ca ,  / 
Si  la !t.t,~nitiar;ihn del contr.:itci ocur re  po r  cualesquiera de  las causales prev is tas e n  él, d is t in tas de l  1 
\/eiicii.i7ier1to del  plazo !,A AF.(REil\lDATARIA d e b e r i  devolver e l  B l E N  A R R E N D A D O  dentro de los l 
l ; ig~iic!i l t .r; ( r t : :  d i u s  riirIiit;ilc.:i C :  l a  It.iiriirrn<:ibri de l  cor i t ru to .  La  devolucibt i  al  venc im ic t i to  de l  plazo de l  1 
c:ontr.ilto. debel-A prcjducirse der i t ro del m e s  sigi l ier i te a d i cho  venc imiento.  L A  ARRENDATARIA  renunc ia  
,a i l , t ~ ~  (,o,.Ic~I- i(:i l; l l(~ll i8t' dcf t i l~s . ;~ ,  ~ ~ K c B ( I c J ~ ~ \  O ,3'1~(:i611 (I~JC! p rocu re  imped l r  u obtstaculizar e l  e je rc l c lo ,  p o r  : 
! l a s t r .  de  LA. iiRRENTi,C.i.I\17'E. ciel ds recho  (te exigir la devoluc ibn de l  BlEN A R R E N D A D O  y l lbera de t oda  
res~inr i : inb i l idad a LA ARREbjC)ANTE por  ci~alesqi. i iei.í i  acc iones  que esta rea l i ce  para  e je rcer  es te  
r i~ i . t .c~ l , io  \j rclr:iipc?i;ir P I  RII41\1 AF?REI\IDACO. 
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ANEXO N" 4 

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO 

ARRENDADOR4 COMERCIAL A.T.,S.A. 



( 1 i 0 l l l *  A \ 4 t ! { l * ~ V i b  \hllllPi'i'O l ~ l N A b l ( . ' l k l t O  
- 

1:ritic no:iul~os,  cl :~ci ivr* Et.ii.1. l.oria !'ainpoh xrna),or, soltclro, adniitiistraciot d e  
, I I I  I . I P ~ . ~ I ! , ,  \ O, 1 1 1 0   tí^ 1 I P I P ~ ~ I ~ I  o ( l i 1 1 t 1  ( i ~  i ( l ( ~ ~ i Í i d t t d  r l l l rn(bro uno ochocsi~r\tos O I W P  t P I O  

11 i lbc 11) I I C ~ V O .  o:, Al)or-Ict t ! i j  13 ( ;!,tic r~~iisirrio 5111 liínitacioa de s.rima de  coriforrniciad ~ * o i i  o1 
,t r i i ~  1i io tziil dasc~rttito:. c i ~ . i i > i i c ~ t i  (11 ii t t e h  tit. i ' od igo  Civil. u:iica~ut!~tle para l u  txt'iliti (fe 
, ) ~ i f l , ~ l o s  d(1 , ~ I ' Y P I I ~ ~ ~ ~ I  ~ í l ~ i l o  6 ol l f  pic ' jd l  r) fhiiiíiciesu, d e  la sociedad Arrenddd,~rn  
otu i ' ; r  1.11 , i1 ' ,  ?,o, 1í1(1i..(! i " i i l t i i t . t l r l i 3 .  I i ~ r l i i l ~ ~  ilt* persona jitsídica ~ i i j rnero  trt>s ciento utio 

I ~ I ~ !  iltlo t l - 4  í e 7 0  t l f i .5 i i : ~ ~ t ' ,  I)i'fG<itl:'t'td ~t lws i t a  ~ 1 1  la SecciS~i Mescriritil d e l  Registso 
l ' l i l ~ t - i .  u ,! t t o í t ~ o  U LI i n l l  r i ~ n !  8'11  t i i  y cltic o, 1o1io ciosrnieritos ocliea tu y niiove, ci:,ict: 10 

S 1 1 ~ 1 1 i . : .  i í * i i I r ) ~  r i o r . ,  J ? ~ : ~ ~ + \ Y / ; < ~ i l ~ ~ i i , S X X ? ~ ? í X X X X X ,  íirayor, casado, ganadero, ~ i iac i t io  

,it / ; r * + i i ; l  1.3 !1ri11i1),? ;; ; t Z - i l ~ ~ l t ~ f . ~  ] , t i  ! : l d s t f a a .  do ( . ' i l l t i~d  (luestida o ~ h o  k i l o ~ ~ l ( ! l r \ ~ $  j ~ o ~ t e ,  
! t t $ 1  1 1  1 1  i r  A~~RENLIATVIIENTL~ DE l$lSb!!i:S 
l \ ' i l  ' i 4  i:i ES. el 4 1181 i c  t e f : l !  (1 p u l  1t1:~ P I ~ I ~ I ( > J I ~ P ~  c161t5~11a~ v ~ o l l d i c ~ i o n ~ ~ :  
l ' ~ l h f ~ : h l ~ .  klf: 1,CuS BTEfGEh i\'84IFENPTA.DoS: 

i2i;l l\jT)~'ii?<>l.:;t i 0 hilriit '1;'il ti,! P I I  ~~1e::c3iiniicxito rr EL CLIENTE, o1 ~ i ~ a i  accpta e l  
i 8~g t ! i  ,;ite L I P I I  t*oi\ 1~:. ~ l i ; í ~ t r ~ l t i . + + .  ~'nt~)i.tet 'ibtt~:a~: U n a  Segadora d e  discos marca Ne*,v 
I-itjlland, modela b16, t)iin#tl t l ~  csot ie  d~ seis discos, accionada p o r  toma de fuerza do 540 
i\l.i).RÍI,, totna de f~~erztii  Ac horvi~:ici pesado, clutch de yroteccioii, U ~ A  Empacadora de 
tietici New HoUatid, riiodelo 570, formadora de pacas  rectangulares, para  toms de 
rtlerzu d e  541) R.lJ.M., eqtiiyadrt con r'ecogedor de super barrido, di~nensioi~es de la 
 la la rica 36 x 46 c~ris, longitnrl ~ju,ctable de 31 n 13% cms, sitilexna de aiimentadora 
c~ornliitiada, con do& ~ o t o r e s  ~ p ~ r ~ a d o s ,  nlecanismo de a tadura  t ipo anulador  o 
retorredor con  proteccjon (t(! frlsiblli, e l  í u n 1  sc tonocr rh  en cidelnntc conro c l  BIEN - 
' Ri<! 1 ) A  ¡)O 

't! ( 8  1 N ! l  (i i)li,l. J ' i , , \ L l , O  i l i i !  i\ i ~ i ~ l ~ N I I A ~ ~ \ l ~ E N t l ' O ~  
1 1 p1,;.:0 t iol , ; ~ i ~ e ~ i ~ l t i r i ~  ieiiio !tcr,i d e  ( ; ' t~ t~re l i td  J.' Siete meses  a par t i r  del Onice de Mnrzu 

7. r 
i o  I 11 h l i l  NIy\ f ~ i r ~ t i í o s  \ c i ? ' l l t ~ ~ i ~  j O(11o f c ~ h a  en la c i~a lEL ,  (7L,IENTE recibir8 clT3IEN 
i l < l : i  l \ l I J / l ! ~ O  

1 !+N( Ia,!{A 1 t i : L  J'l4l:( !O lj! l , ! ,  ~ ~ ! ~ ! ~ i ~ f d l ) t ~ h l I l ~ N ' L O :  
1. I yrfvr7io del a:retiddrriii i i l l l  í~ dlqtii1r.1,  sc r i  fijo, itriico e invariable po r  todo e l  plazo, 
i ~ o i  1 r $ 1 1  t l t , ~  1 1 1 9  V i t i t i !  iti 111 ') if O í l i o í  1 ~ i i t o s  Vointiciriío D61arc-s Cori 26/100 (Moneda  

i i k : t o  1 ~ g a l  tfe 105 G , ~ t d r ! í \ s  h l i l i l ~ i -  t . t o  :Iíni'rica), pagatieros e1.r Cuarenta  y Siete cuotas  
i ~ i ~ ~ t i s i i n l ~ s  r,rii-rbsr\/n!, t l t i  ' ~ r ~ i ~ ~ ' i c ~ r i i o ~  I ' t ' t> i i \ t t i  Y (31ttitt'o Dolases Coti 'i8/100- (Motierlii de 

1 s i t 4 9 <  i ( b l ; ~ ~ l  ( 1 , .  1 ~ 1 1 ~  1 *5 i t~ ( /o t ,  1 1  t ~ ~ t l o ~ ,  ( le At116ril i ~ ) ,  c o d i ~  ttrtnt p t i % i ~ ( l i ? r t ~ b  otl  l o i t n t l  

I ;> t LL i l , n r t i i ,  icis . i l ~ i c s  I I f l.lt:"l 11: t a t ielte pagada la co r r~spond ie r i  te a l  íries de  
' : l n i / o .  1 o:, 1 r i i t ; i : i .  j ~ o ~ . t r i i o : ~ . : ,  .ic ?l t r :d l l  10% dias  C ~ I I C ~  de cada tries, eri 18s oiicjutis de  
, i R I < ! ~  hl l ~ [ \ l ~  l< , l  ('0 h l l l  l<( l jj, 1 o P I ~  1i1);ar q110 ~ > S I ~ I  i ~ ~ d i q t ~ o  ~ ~ o s t e r ~ o s ~ r ~ o ~ ~ t ( ~  ti EL 
, ' 1  ]]'y! !'l. 



! Y114 !%'TI,: 1) E I,BbS tl\ir'i'klXI:SX:5 9Ta FIECARGO EN CASO DE ATRASO: Eri caco de 
4i:'i:b:) e l  d~iitgn r l c i  1. iio tits, 111, t '1 l1lI\i1TE, incuirirh eti la gerieiacióíi de intereses de 
!1101fi C O I I  U I I ~ I  ta5ct cinilril i l ~ l  1 )it\s~s-is por ~ le i i to ,  pagaderos a íiitis tardar coii la cuota 
~ ~ 0 ! ~ 1 0 t i o t  41 l n  1 ( + t i (  j t i i i ,  p,i~:ii iiitlosci ~ X I I I I ( ~ ~ O  pstos i n t ~ r e ~ ~ s  y luego el restante n In criiotrt 
] l ( b ! % t O  l I O I ,  

C)LTliq't'tlL: 1) f!Ii INCLTRIPB2f[hl fTINr1119 I'OR lyAKr'E DE I,A ARREN1I:)ATAItIA: 
0 i i e ~ l ~ t  esy ~ ~ l d l l í l i i ~ l  t>s t  ~ p i i  larlo q t ~ r  l c i  i a l t l i  de pago oporluno de cualquiera cic las 
L tiatns trions~tnles (ir ctlqullct litir,t ttir-ltrsit autonihticainente eii mora a EL CLIENTE, 
1 1  o 1 I l  i i ('c') ME:I?CIAL para ejecutar cualquiera c i ~  las 
.*:g n!tqti tes o p c l u n ~ ~ :  
ia 1- 1 , t i  r ~ ~ s o l i t c ~ o n  do1 c-o-tit~ato. r3Cin ln devol~icióri del  BIEN ARRENDADO y pago 

d e  lo& daftob l7 pPr(ttIr1os q11c $,e cicasioneri, 
8 )  I ,H  ejecucion i t ~ l c o n t r ~ ~ i o  ~nrclialite el pago total e inmediato de los alquileres 

~ i i o t i s u n l ~ s  v ~ t ~ c i d o s  ;. los (!:lo ft~lteti para rsompletar los Cuarenta y Siete meses de1 
pljizo cotr\irltitcio, 

1<]1;Y?',l. i l E  L,A I<IIISO~I,UC'IUN 1) l:I, ('ON'T'RA'I'O: 
I 11 L iiso (ic (1110 ,4I\)l<PJ'\Jl):'\I)Oi<A (-Oh!lT~:T?clAT, optnr'e por la primera opción citadti n n  

la  r lritist~la ~ir.tt(h-\íios, L:l, ( ' I , I  I'N'V[' t l ~ ~ o d a  obligado a restituis en fortlia inmediata el 
IiIIIN ARREI\TI)I~I)C). crsl <atrio 11 pi1gar las daflos y perjuicios, en el  torito eii que se 
r~ :~ t lp t~ lan  riiiis ~tlc.latitr r3 los rleii~~fii ,íiiyortes que corresyonderi hacerse coriforíiie n esta 
otit~ataciOri, ~ '011  1#1 S ~ X I I ' ~ ~ ~ J I ( I  d e  ( 1 1 ~ ~  en CI acto r'aisnio de requerimiento que se haga a 

1 ( 1 l T N ' l  j l 1 t i  t f c l  hioii, (1st~ c~ancolaíle totriltncintcl, en fnvor d e  
L41111ENDAI.)011A C:Ohl ti:¡<( 'IAid, Iris c t ~ o t a s  vericidas a esa fecha, juiito ron los ititereses 
oires~~ciíidicrtitos. C'uso  L oei l 3 i i 1  io a 10 d r i  tericir, el CLIENTE acepta eui forma i~revocabfe 

desde ahora 18 I P S O ~ : I ~ : I O ~  c i i9~: l e t io  ~ C S P C ~ O  del  yresetite coiitrato con el pago t i c  los 
tittt'~oi, y ptiíyt~tcioh p(~l'titict\tih6 J' sln que, para este hecho, se tcriga que recrirrtr a 

lesu tosla a lgunu y t.11~  par!^] los 'I'lIIBi-JI\TAL,ES DE JLTSTILIA, A l  respecto, eiitoxtces, 
:212RT:NT)ADC> R , i  ~ ~ < ~ ~ f T ; ' R C ' ' i , ~ I  ~jestiona.rA iinicarnentc si hubiere incunaplitiiie~~ to de 
1 1  1 N  o 1 \ 1 4  i t ( I I I ( ~  a;* 1)onylti én  posesJBt~ B AltRENP14llt)ttA 

1 ! ~ k d b ' l ? ~  ' l ¡ l í  , í o l  I ~ l O l l  ~ I l l ( ~ ~ ~ ( i ~ l l i 0  

hf: '~ i h l i i .  1)i: [ , A  l : X i ~ ~ l i i ~ ~ i . l ~ ~ , \ ~ )  I j I I L ,  SinY,lJO AIJBU UALIO Y OhL, I('0BltO t:N 1,h 
! 111 I : ~ ! ~ ( ' ~ ~ ~ l ' ! ! '  >i 
1 1-1 t t i s o  tle , ~ i i o  A t < T W ~ i  1 )  1 í?,? ( ' (  M I41K'l AT, op tnre por IR scgtrtida opciori citutf A o11 

1 , )  ( l i i t i h l ~ l ~ i  ( J l i i l ~ I r t  l ~ ~ i ( i o \  ~ i r k ~ i - ~  iio .I  P Y I ! ; ~ ~  ir C ' l  IlY:N I E. ptij;~ toltil cíe 10s t i l t l t i i l ~ ~ l ~ ~  

1ueii:,t1ales VCILL ~ctos 105 c j t l ~  t t ~ l t ~ t c ~ ~  pcitci  co~nple t t i~ '  10s C:i~arerrta y Siete nicsos 
i -~~nx ;~ t i l dos  ett rs ic  i r i i i t tnto.  1.a saítin cjuo iiegaré ti rideudar EL CLIENTE, por ~ s t c ,  
, 0 1 1 ~  ~.I.)¡o 1)0,í Y J I  S P I  J ) I ) I  t ~ i í ~  1101 ;1\ l?I:l~NI?:\I )ORA CCIMERCIAI, en tn vín cljectrtivfi. t ~ i i ~  
i\ecr!*~dad de nii\p,tti\ s i i~ t i e í  i m i ~ í i t a  previo n i  tr imite rle juicio ejecutivo, ti las que EI, 
i'L,TEI';Tri'E reiilltici(t oupc~satti  etile, 



ii ("3' :t \' A 131: LOS 1 3  APJO C; Y V1'Itj UIC'IOS: 
,l R1<1I I\TllATl( 1 liil. ~'OhlllI<~~l:\T, tr~~tt leá derecfio, itrite el  everi tual Uicurnpíit'z~ien lo de 
1,1 i ' i , lEh i  í41i F-'! p d g o  d;:l ii Lcj~iUer U clc! ~u~ilquier o t r ~  obligaí:i6n qiie Le imponga r s t i l  
1 o n f  rir to. tr ci.I) t '~~'  d tlí 11t<1 dí. d II?~(!L. J' ~ C Y J I I ~ C ~ O S ,  u21 intesbs nrortltorio del Diesáseis po r  

I P I : ~ ~ \  n ~ i ~ t j i f  :,ol~sc~ !OS. dig l~ j ! t :* i { t : I  ~ , 7 ~ ~ í ~ c ~ ~ 1 0 s  ric yt-igoclos, s ~ t i  perjuicio de la ex ipb i f~dad  tic 
l , i  I esoliiiioti itcjl c(;iiit ti to i t  :!i! c oliíci e~eci t t~vo,  y t u l  como se establece en las claíisulds 
.: I I ~ O J  lotc.s. 
''\iO\'l:fL:,\ 19! .  I.,k!? C'(l!S1lE.t'f  h1l;L.-k6) IJFl  BIEN :IRRENDADO: E l  bieti rirteairliitfo 

%il i tn  tislogut.~:dir ibí1 ioifo 111 oiziclntc.1 con 18s c~bef'ttlf'as A, e,  13, y H del  Illbtii11 to 
". d ( ' t ( i t 1 4 l  iie f i t ~ ~ ; t i ~ o ~ ,  E l  ~ o \ ~ f o  C i i ~  e i l o $  segtlros recae mi e l  Arrendatario yui~ti  dellerh 
$ ' , i g ~ t  i l ~ ~ ~ l t s t ~ t l l t ~ l ~ ~ ~ t r  It: L . I I IH~I tic' C ! t l < ' ~ t ~ ? ~ t t ~  y Siete D6lares Con 99/1C)O, a1 iarrer~dlitite ----- __/ . ,--. 
. I I I I P ~  serR ~ J L  + ~ a p o n ~ ; i l ) l + l  di. i < k  li.a~riilai'io;i~;e 10s sS@Tok; a - i ~ i o ~ o  aquf indicado 
1~oCIl i t  \ f , ~ s l ~ ~  ( 1 0  t i1  1101'11o A 11th poJ111c~c. de Aseguraíriienlo del  ~rseiidan te o por ciitiib~os 
i l i i  ir]:, tcit'~la!; t l ~ ~ ~ ~ t r i t l a : ~  l ist ' 01 ltistttuto Nacional de  Seguros. Ademhs, El., C:I.[E'N'T): 
t l  t%l)ej n r-otilu rrl4.li-r d :'ilil<IlN 1):'il CC3hlIERCIAL cualqujcr bjíiiestro o heclto ~jtie 

8itibc-l,lre al BIf-ItT Al<J(li:NL74TiC~, t t~ t i t so  de 18s cuarenta y oclio tiorac s iguj l i~i t i~~-  a l  
S I ~ C C ~ S O .  ils1 c o ~ n o  (I 14  ~ ~ ) t v p t í i ~ r ~  ~ S ~ ~ I L T ~ L ~ O F A  dentro d~ las plazos establecidos ~ i n  in 
yoi i i t i ,  Si  alti1 tio pt n.rr.f~ídcrse d:2(t (u ir*\ todd respo~isnbútdad pect~t l .mi i~  q t t ~  i ~ * r ~ 3  
I 1 l I b : r i  c t i t ~ t r  (le q t ~ o  I ~ R R E N ' S ~ A D O ~ ~ A  ('OMERC'Thl M \ .rtt i  

i r I ~ / ~ ~ ; , i i I / i  A ( \ ( ( a (  I I I ~ L J  r > l  1)oj :o ( I r 1  1 0 %  C.~bp,t~ros,  ( 1 1  clirntcl haa c ornprott~tltt~ R ci~ncoliri t r r l ( + t I # >  f . -  

~ ~ o l r r v  I n  sitltt a ~ r i i ~ ; t l c i < i  ~ O I  Alii<l:lV 1111, i i r  1 l<,I (:Ohd EIK'LAL, poli lo& ( h a s  t r n t i ? i ~  iir n rtioli 

, i l l t l l b  I ~ I  I I I I  t l l l ( b  : I , I ~ I ~ I ~ I \ I I I Í I I ) O I < ~ I  O O M I ? I ~ ~ ~ ~ A I ,  l b 0 m , t 5  0 1  plbtJ,(t Jf 1~1 i í b l 1 ~ \ &  ctt t l t l t a  

P I  t . l ~ t ~ l ~ l ( '  C W ~ I ~  C I ~ >  (1 1'\.[~1(1~,NI! ' i l ) (  )l.':\ C'CJkl~lIZC71~\L. í , t i  t a a ~  tiylj.calile tr ei~lc! c ( i t i f  fllilo 
sc.1 ii ~i~~l i i i~ .d ( i  ~ L J  ,l liI(J:P$l ) I \ I JC)R 1, ( 'OMEKt ' IAL,  I-na trvrrne ri las tassti ~ c l h u s  vigct i l c~b 
{ , t l  Pi 111 l id0 1 1 1 l ~ I ~ l ~ l ~ ~ t ( ~  t t  121 ! P l ~ I , k l  (10 }~t l j ;<l .  

I t t , C  IMii  1)1: I X)L, C M  A L , l O > )  ! ) i d  1\1~1IU1111:NfMI~!d10 Y O'l'1tC35 
í ' o i  l ' r l l 'h l l  p o r  ( 1 1 ~ 1 1 1 1 1  OA'I ~ I I S I V ~ I  ( 1 0  V I  (71,11i:Nr[lE, d t ~ r f i n t ~  el tbrrnino dc! vi$jent4ici d e  cbr;tr 
~ o r i t  r a  lo, t o d c i h  10s ~iisto:, JP L OIISOI'VIICIOII  del J31EN ARRl~NIIADO 3 tlli! sir l i s o ,  
i~i~;!uyci~ido 7 0 s  siet i~~nter . :  
1 :'iiitlqi~icr ~ t ~ l p ~ ~ r b s l o  o t ' ( ~ t l t ' f ! o  q t l t h  existn o L l e g ~ s ~  n existir para PI ~ I P X I  

trsreíidtit2o, stí irrsl<tfdiíiiiti .r riíi~ciotiaíriierito; 
PI) T)c trtirisyoste ct t t ~ ~ ~ t a l ~ ~ ~ l o t ~ ,  RPL corno de sunninistro c.le c~ian tos  ~ ~ C L " O ! ~ O T ~ O S ,  

elent ertlos )r iri  a tesiales co~i~plcltzi~nt+lrios fuercln ~iecesarjos; 
Y) Reyru~ticiones y / o  ~ t p n r i o n  tecnica Tara e l  cor~ec to  ft~ncirsn~rrtiento del BIEN 

L'~RRF:NZ?ADO, stn icznservacioti, revisi611 y limpieza, reljrtnostos, consttrno de 
~ ize ig ín ,  y y os ~ur! iqu ie~  o t ~ o  L oncep to s h j l a r .  

I ~ ~ C ' B I C ~ A .  PIZTMRRA. 8 b?? 1,k M O I - ) ~ F I C A C I Ó N ,  hfBJOIilA O A 4 h 4 ~ ~ , ~ h @ ~ d ~ ~  X3EL 
8 q Q  tTIP0: 
1' t i  I.' :<.O i l ~  ~ I I P  I R $  I I I > L  ~ ~ < . i c l t t d r ~ < ,  I:1. C'TJENTE, o ciicilqntei. otrd circtinstanc i n  litiga 
rlectlsnrio incd i i~cnz ,  !riejtrrli:. o iiiripl~at e1 vehículo, hdciendo catrabior; Zecxioldg~crrr; o 
~tio;:,?i,ic 1011 C I P  rtqll ipi::~ r i d ~ c ~ ~ ~ l  , l l ~ % .  JIIO SO i t ~  tclgí.an o l  v ~ l i i c t ~ l o  originii3, EL C_'I,IEN'I'F 



. , ,. . -.. %. --, -. " . .- -.. -3, Y'- .  * *. " . " ,  . .. . . S  .-. 
<'s.piza r nA. i  c t  1 . b ~  ii.ififLrt:i:~ ¡.I~'I~Y~II.CN P U  

EN'I'ZtfZ iiRRENI5 .Al:> E3Bii C O  k f X R f l I A ~ ,  AT, S .A.  
Y ROJ'AS r%l.,L,%RIE f'PTAx TOSE 
-.l. pEC:l'l:A: '11 de  %,iarzc 4 9  .i9W 
fiii,f;TNA: 4 

KStii i.11 1i1 to.ltlij;ac:i6a nie cottiunicar ctri toriiitr escrita a tlRRENDAUORA COMEIIC1.AL 
sohri-? i . i  dit i t l lc .  iir? dichos cam.bioi, Pos SIL paste, ARRENDADORA COMERCIAL 
dcbc?:.ti e?xpresar sti coí.ii;c!ti tilrii.cin t o  riientgre v c u ~ i i d o  los cambios o ariryliacioiies 
sigtt.fiquen usts ~ncijoria cm fi:tncictnam.iesito, utiiidnd y valor de rnercado. Si este no es 
- 1  i:uijo, Al117111\11:)AI)(:~Iiii~ (:II:)MER(.~:TAI, podsA negarse a ccu1qu.ies salicittid yzie Eld 
i'l,IEN?'E 1.c llaga. S i  1::I. CLIENTE hiciera caso omiso de esta cltiiisula, cualquier cambio 
o triijoi*n al. vc!'l.rí'c.~~:lo se cox~~ciilesnrii c-o1ii.o parte original del  BIEN ARRENDADO, siti 
d ~ r e í i i o  por piii1.e de  El:- CI,IENrTE d.@ eíziprertder ninguna causa legal en contra de 
.:"ilZ'l\).ENT1 ADC) Rt9 ('0 k413Rr:.:I.AZ, p2tlta la m-típeracib6n de tales rtiejoras sUi y esjuicio de 1 
a l i i i i i i t ad  dc  AI<I.I.ENI)AIIOl?A I:OMERCIA'[. de adoptas las acciones que por ley y esle 
~ : o t i t ~ . ~ ~ t o  le  c:oi:i.c!t;,~>o:rrd~i~i por  \;irLi:id r l e  (:stc? .it~cumyLuxiic.nta, 
?-~~!c:TM A. SrlGI.?'NT) A :  13R f , i \  N(> SIISPEN ~ i16i~ EN 'I!L P A G O  S)'ETd ALQUILER: 
!',¡o !.llt,ii  I I ~ O I I V O  i 1 v  ! r i i : r l ~ ~ s I \ i v i í i i \  i l r b l  ljjij;~ í i (? j  t i l t ] t í i l ( b l ' ,  CI 1\ ( ! i :110  (le clilrb 0 1  1\1111\1 
ALII1I'NIIAL)O iio fuiicioiii? o a a  p i i e d ~  ser utilu,,a'do por desperfectos de cual-qtiirr 
oiiIi1.1:nlezrr. A R R E : l \ J D ; l D O l ~ / ~  LOMl?:l?C:IAI ... iio respaniie ton niíigún caso de 1n bondtid 
i l c ? J .  Bl.liN 1iI<l?.END:j.1)0, no gcisantiza eri í o r m . ~  alguna su buen funcionamiento, n i  
ascgitra $11 seiitliininnf:rr, E:[, C'I,II:NTE, por haber reciljido a su entera sa tisfaccicjn e l  
131 1;:K rIliREh1 I,:', DO ,y i o  tisttilns sn 'l.)iieti estado, reiiuticia al  dereclio de gnrau t in por  
cviccj.{ii.i y vicios ocu.:ll.oc o reclti.ibit osios, y exoliera a iLIRRENLIADORA COM,ERC'l h l., 
[le esa obligaci6n dt! gar~ i t t l a  .y satieaín.iesito, Sin embargo, ARRENIIADORA 
i:OMT<RCIAT., sc coíri.pr.oíiiete n siil>sogar a EL CI.,IENTE los dereclios refereliles n la 
g ~ s a n t l a  que otorgiie e l  fab~icati t@ e l  cum.prador, cediétidole a l  efecto 1.0s derechos que 
por ~ ! " ; ~ w ~ i ~ : ~ ~ > t u  p"(licii.nii c'ortvspondt!rle, autorizhíidola en t a l  caso para diriy,irso 
r.Jirc?iltn~ii  etite corit~ri dic1:iio fiib~*ic'i~rii(.! y plriri tertr los reclamos pertinentes.  
. f d I ? ~ 1  th40 TERCERA: E9 E l ,  1.3 Eilt'ECl-20 L3E INCIJECCICIN: 
AllRT3NIlA13ORil CCIMEKC'TAI, ';e reserva el  dereclio de inspeccionas el 13IEhT 
Al<I:?IINDAP!(:) C I L ~ I I ~ ~ L :  10 jlixgtlt' i'oiive~iierile. 
11 ~ < c z ~ R % O  f3U AR'B'A: i I,,4 FEl%I?lt:> A T O T A L  O PARCIAI., DEI, BIEN 
AIIRENl[3AH>~>: 
I%:I; CI,IIII\TTE: lisu1ti.e to  t.alíixe~t tr i I  riesgo de pésd-ida total o parcial d.el HIEN 
iillI1-ENI3ADO pos ci.t.iilryiiici. ea-usa que l a s  motivure, incluyendo los Iiechos de fuerza 
mfi\ :~s  y;. casi! fosttiito, ri!ljelic!it, rrrc!thii CJ acción de terceros. Ert dichos casos, EL 
.. . - ,  
i.. ! ,!E:LilTE custiplj:sii s-ti iiu:i\j)o;c>:ni-o, y ~.mObliga isrevocal>leriiente a ello; con solo 
p a g ~  e l  au.íiic!rii, dí? c:~lo t at;; ytio ialtiiseil para la testniíiciciórr d.el plazo coaveriido Qn e1 
ccj~it t~it to o el. siildo cii:spi.~.&s d e  que la  comyaaiu aseguradors sealice la 1iquidai.ibn 
cortc~syoedie~ite.  1:i1 i n s o  (Ir q u ~  e l  monto pagado por la compania aseguradora fuese 
~;upi:i,ior a l  saldo d e  tllqi-~iiei,os, el reírianente ser6 aplirado par ARRENDADORA 
C:OMCERCIAL a itl ca~iti:tiici.i~l~i di- ttialcluier otro coíitrato existente eiitre las partes itclui 
1;oiit:,i1tcintes rt.tlitcic~~.iac:i.(! COI)  el bien arrendado. Si existiere alg-iiri sobrante d.esl?-ués 
d e  ?$fa  Liii~i.iileci<iii scrh ~~et.iirbol.sado por ARRENDADORA COMERCIAL a EL 
(.'l,ll~:TUf1'F: siti 11c~i.jiiici.o ( 1 ~  Iii i i i t : ' i i l I t tcl  dc AIII?ENDADO'RA COMERCIAL de adoptar: las 
ii~:~-:i.i!ii@s iitti! 130s ley  y estp ~:l)sitt'ato le susrel;yoride~i por virtud de ~ s t e  
i 1 i c 7 i 1  t r t  plitii ¡<*ti lo. 



-t)E:C'Llaf O QULN'i'A. f )  E I ,l t'1:SLON 'JOTAL O Y ARCZAL DEL CON'I'lZATO: 
Qttcr ln  r.oiivenicfci q:lo f(1. ('I,lENfTH 110 p o d ~ i i  ceder  o traspasar total  o parcialíneiite por 
( 11i11qii1(~1' títltlo lo\ (1(b1.(~ I ~ o r  ( { i i íB cbstcb t80tittttlo le ~ I O T E A ,  ~ ~ i p o d r h  srthni.i.end~r o1 IITRN 
1 1  1 h111 1 i O I ~ L > E V I I  t ~ t l i  I r le \  l o  previo y ovpreso de AliIiEN LlAl)í)K?r. 
( iih{IFRC'IAI,. 
1 1  i icjnto s~'i.1 A, 11 r l i  (Lo~lí sartont rso r ) i j  co~prra VENTA.  
;'\ liliF,ll;TT)Ai3í7TiA CO?vlF:li(-'l LIT, sc obligti a ventic!r a F:I, CLIENTE, qitiroii a su  ve?, se 
ol~llgti ri caín prar  ii 1)) pYL.mr1 ti, (11 llien desr'rito en 1ti  clh~rbuln pr imera d e  ebte coti trato. 
L3t'CHhtO SErXllhQ;I: I3'1:I. H'NECXO DE: VENTA: 
1 d : l  p~t 'cio d(! venlli do1 bien tricnciositido es í . 0  Seiscientos Treinta y Cuat ro  D6lares Con 
58/100 (M~ueilti d e  10s Estatjlnrt Irtiidos ilc! Aiiif'ricri), que EL (-:LIENTE pagarel i~ 

,I;<RI:ND:\DC)RA ~ 0 h ~ f T : R C L i ~ l 4 ,  c.ii dinero en  e l e c t i ~  o o ciíalquier otra  mecanistiio 
, ~ L ( > ~ I ~ L ~ O  por  I I I < I < I : Y ~ I I ~ I ~ - ) O ~ < / ~ ~  ~~-oJ~L:T<(:IAL. 
!)!1('lh40 O ( ' !  ,i\' ,l ON!) i ( ' ION i l l l  1.1i VENrI"i: 

(1 o l h l q ; ~ ~  IOI\ c i í l  v ~ i ~ i ) ~  p o ~  p i t t  l ~ >  d o  Al<l<k:[\l lIAilOl<A ~ ' O M E l < ( ~ I ~ \ l - ,  q ~ t o d a  s t ~ p ( ~ ~ i i l t ~ ~ l í i  
.i ~ 1 1 1 ~  El, ~-~I,El~l~jT11 crimyl,t tBn t(:rl~: con e s i r  c o ~ i i ~ a t o  de arrendarriie~rlo,  d e  .trlodo q t ~ e  
I 118  t11l0 llí ( ' 1  II:N 1 ' 1 '  i orri p l ~ l c '  ( 1 1  p a g o  do las  Cua icn ta  y !<~et;l cuotas  do W ~ ~ I I ~ ~ P F  

r~itci?)lei.*icfcl~ eri ~ s t c  i oi i  t iti t ü ,  La5 tl{,triiis isliiusnlas d e l  ~irisrrio y pague la suru 4 "11~1 
t i  i d :  I 11~'goi'1?1r 1 0 1 1  ( 1 ~  i ( ' i1 l i  J ) T H V P I ~ ~ ~ I  q.tiei~a~'tí attt~liicitlc& y de plf2110 d t l l f~ iho  
i ~ c i l t i ~ i i t i a .  1_)e n i  iioirlo ii loiii ic.o:i 91 111;120 d e l  L on trci to d e  arrendatriien to tticlio, lii 
~ ~ : - i i ~ ~ ~  ta .i:cíii,z sr. o tcct i ~ d i c ?  (11 dfti i>r i i r*  de 2~0li1em del Dos  14il Dos y deberá pagarse eti 

 os)^ iii I S ~ I A  I C C  1111, d~ lo 1.011 1111110 ril<lZENI)ADC>RA CC)MEIIClAI, quedarti relovaiin t l r b  

:,ti obligiirióti dfi verid.fi-t 6 2 1  ijicbr~ ~ i rc i ic tudo ,  
f;)H:C'lhlt> NO2' FNib f; 115'1 115 f~P:t?ZiC'l[Hl,ELi 1)E IMJ'UESTOIs: 
1 I T,IENTL: qilcdíi I d ,  ~ i i t , ~ c l o  IcgaImc~ife  n deducir de úriyuestos los gns tos  
i o i  i c s p o ~ ~ d ~ e r i t c ~ ~ .  ti i r i Ic t (~ccs  y ii l t i  cir~psor iactioíi d e l  t ic t~vo dado  eii arsetidtimieiito. 
ir [G ~ ~ c i ~ ~ ~ i : ~ ~ ~ t ~ . i s ~ ~ ~ i ~ ( - ~  r l k , ~ ,  f7 L I ~ K L I  i dc~ ,  
1 T ,  (-yl.,lENTE pot  {jste iuetiio a l  tiordc~ ~icepta  yiie pairi e l  caso d e  que a l  final de este 
t i i ~ ~ ~ b ~ ~ d o  'i: h n i i r ~ ~ ~ i t l o  ctitli plitfo r oti s ~ i s  obíigncio~ies t o t ~ l e s  de pago establecidad í*i1 

oii11 ii to, soiit i t o  son t r  nsp,isiido c I v ~ l i i c u l o  a p i  descrito a s u  l iomhre eti e l  Registro de 
' t i  l o s ,  t i  I I  clc $11 c i i r ~ i i t a  lodos aqiicllos g~stob  (rtte por co~tcepto  de 
1~1ispdso se t t>cl i t ie~a~i  p n l i i  1íiscilj)cion definitiva, eiitre ellos e l  impuesto de 
f f ' d t i 4 f t t ~ f l i l j l ,  dclrec2ioi. u, turibres ~ L I P  se determmriii parn esa ocasion. Por  ello 
,!lt<lifiN l IAl~Ol3A COMI:l\l(,'lhI. e!,tn exccíita d e l  pago  d e  los dereclios, tiíribres e 
~ r t i  p i ~ e s t o s  c t  P t ~ i l t l . i i i \ s ~ ~ t ~  tri5, j7 !,C> liottlitara a o t o s g a ~  escsi t~ira  d e  traspaso an t i  el 
t i 0  to1.10 qttc d ~ u g i i c  :\1<1<1(N T)hlSO t<h (3C)hlLERCIAL, todo a costo de EL CLIENTE 
canio se dijo, 
V l G  l:CIRIAS. 1'lIThlFlt ,I . :~lk( 'L~ Vk LtAClON DE AC'I'IV OS: 
1 ,  I N  por ~ s t c  tu i ? r l ~ o  tirlj1i ai~torizacioii  previa y escrita a ARRENDADORA 
! Oh~Tl131~CI:~l, ynta qtle os1r-i iifia\;es (le los funcionarios que  designe y ante  un 
i!i:uiri~~li~x~ieit !o L I ~ P  ( * b t ~  r ' ~ l ~ t ~ i t ! o  d e t ~ ~ n ~ i ~ l a d o  por EL CLIENTE y para los casos 
o i t t r~ i~ lp l i i í i í~~!~  (\t i  rrstc ,rrs~ioi (lo ~ ) I I  10s qtio SI) teíigti qiie lecoger  el activo ~ q u i  asretidado, 



''te r r r ik i r i l~ l  ~ 9 1 . ~  ~ ~ r i r t i r r l l u  IJn 1'1 s c i i v ~ a  f.le Veintint.~eve Mil C)chuciet~tos Vttititicincu 
! ) o l , i r c ~ i  (o11 2b/100 ihPur ic ,~ t~ i  dc. los Enlaidos U r ~ i d o s  de Ambr ica ) .  EN FE DE 1,O 
I I A l  ,, i ' i rnxL~~!?o~: ,  ( i t l  :31d11 J0t.6,  2 l n b  J i c ~  horas de1 11 de hgrirzc de  m i l  novec.ierrtae 
I - O ~  $ > ~ I ~ C I  y C J C ~ ~ I O  



ANEXO No 5 

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO Y 

OPCION DE COMPRA 

ARRENDADORA INTERFIN 



ARRENDADORA 

INTERFIN S.A. ---.--- 
AWNDAMIENTO DE ACTNOS 

DECIMAPRIMERA: La ARRENDATARIA deberá asegurar con el Instituto Nacional de Seguros por las 
sumas que indique la ARRENDADORA y co~itra los riesgos de robo, daAos electrónicos, uso indebido, 
incenclio y otros que indique la ARRENDADORA, los bienes objeto de este Contrato, debiendo la 
ARRENDA'TARIA entregar a la ARRENDADORA la o las respectivas pólizas debidamente cedidas y 
c!titít):;iiclcrs 11 favor (!o bslri. r ) ict i r i~ pbli~es doborán rriantsnorso vl~ontss por todo el plazo do osto 
Contrato de Arrer:damienZo, rcservdndose la ARRENDADORA tanto el derecho de que la 
ARRENDA'TAWIA le compruebe que mantienen al día dichas pólizas así como el de solicitar que se 
arnplíeri las coberturas de las piilizas cori las de otros riesgos, de acuerdo a las circunstancias. Queda 
expresninente convenido que la ARRENDATARIA no podrá en nirigtin momento argumentar en su favor 
la falta cle seguro, la falta de disponibilidad de recursos económicos o alegar en su favor cualquier otro 
motivo, para rio devolver y entregar los bieties a la ARRENDADORA, en las rriismas buenas 
coricliciones en qiie lo recibió junto cori sus accesorios en buen estado; todo salvo el normal deterioro 
con el tran5curso del tiempo. 
DECIMASEGUNDA: La ARRENDATARIA podr6 autorizar a deterrriinadas personas el uso de los 
bieries bajo su excliisiva respoi.isabilidad. Será responsabilidad de la ARRENDATARIA los daños que 
se ¡e causen a los bienes, correspondiéndole a la ARRENDATARIA efectuar de inmediato las 
reparaciories que sean necesarias, con recursos de su propio peculio y a satisfacción de la 
ARRENDADORA. 
DECIMATERCERA: El incumplimiento por parte de la ARRENDATARIA a las obligaciones que le 
correspcrnden de conformiclsd con este Contrato de Arrendamiento, dará derecho a la ARRENDADORA 
para ciar por resiielto el presente contrato y la obligación de parte de la ARRENDATARIA de entregarle 
a la ARRENDADORA en el plazo iniprorrogable de - a partir de la 
comunicación por escrita y al efecto le entregue la ARRENDADORA a la ARRENDATARIA, todos los 
bienes arrendados, con las consecuencias iguales correspondientes para la ARRENDATARIA en el 
evento de qiie no entregue y devuelva en tiempo los bienes arrendados. 
DECIMACIJARTA: En este acto la ARRENDATARIA entrega a la ARRENDADORA la suma de 

-- en calidad de DEPOSITO DE GARANT~A, la cual utilizará la 
ARRENDADORA para cubrir, iina vez finalizado el presente contrato, al pago de cualesquiera daRos y 
perjuicios que la ARRENDATARIA le haya causado a los bienes arrendados y que no haya pagado la 
ARRENDATARIA. En riingíln caso dicho el citado depósito de garantía podrá aplicarlo la 
ARRENDATARIA al pago del precio de las mensualidades del arrendamiento ni para la renovación de 
las pólizas contratadas con el Iristituto Nacional de Seguros. 
DECIMAQUINTA: La ARRENDADORA y la ARRENDATARIA acuerdan expresamente someterse a las 
leyes y tribunales do la República de Costa Rica para la interpretaci6n del presente Contrato, su 
ojcctici6ri y el coriocirriionto de ciialqiiier acción legal qiie se llegare a entablar. 
DECIMASEZXTA: 'rocte rnodifir:acihn al presente contrato, deberá hacerse constar por escrito y deberh 
r,oi firiii;irlíi tíirito por IFI ARRENDADORA corno I)or In ARRENDATARIA. 
DECIMAS~PTIMA. para efectos fiscales, este contrato se estima en COLONES SIN 
CÉNTIMO:;. 
DEcIMA0c;TAVA: La AIIRENDADORA y la ARRENDATARIA se comprometen por este medio al fiel y 
exacto curnplimiento de las clái~sulas del presente Contrato, con las consecuencias de la ley. 
Eri fe de lo anterior, firmamos en la ciudad de San JosB, capital de la República de Costa Rica, a 
los -- días del rnes de del aAo mil novecientos noventa y -. 



CONTRATO BE ARRENDAMIENTO 

Eintre riosotroc: ARRENDADORA - S.A.., una sociedad anónirr\a constituida , 
oiganizada y existerite de conformidad con las leyes de la República de Costa Rica, con domicilio social 
en - - -  y oficinas en , con cédula de persona jurídica 
emitida por el Departarriento de Cedulación del Registro Público de la República de Costa Rica, número 
._-_---a,- t inscrita eii la Sección Mercantil del Registro Público al tomo , folio , 
asiento - , representada eii este acta por su , con facultades de 
-m---.- , quien es (indicar cualidades) 
--. ; personeria que se 
encueritra inscrita en la Seccion rvlercantil del Registro Público al t o m o ,  folio , asiento 
-.-_- , por una parte; y por la otra parte -- S.A.., una sociedad anónima 
constituida, orgciriizada y existente de coiiforii~ldñd con las leyes de la República de Costa Rica, con 
dornicilio en .--..m-- y oficir'ias en - -, con cédiila de persona jurídica 
emitida por e1 Departamento de Cedulacióti del Registro Público de la República de Costa Rica, número 
- . I  inscrita eii la Sección Mercantil de! Registro Público de la República de Costa Rica, 
ni'!rnern , inscrita en la Sección Mercantil del Registro Público al tomo -, folio 

, asiento -- --, representada en este acto por su , con facultades 
de .--....---- 9 

se Aor -L.i , quieri es (indicar cualidades) 
- - - - - - - - - - - . - . - - .  personeria que se 
encuentra inscrita en la Sección Mercantil del Registro Público al tomo , , folio , 
asiento , 
CONSIDERANDO: 
A): Que cle confoririiclad con la cláusi~la " " del Pacto Social de ARRENDADORA 
--- S.A., el objeto principal de ésta es el arrendamiento de diversos tipos de bienes 
muebles. 
S:: la - - - - - - . - -  S.A. está interesada en arrendarle a ARRENDADORA 
--.A - w--..--.-...--...--- S.A. los bienes que se describen en la "CLAUSULA -- " de 
c:;lt: coritrato; y 
C): Que ARREI\IDADOf?A S.A. está interesada en arrendarle a 
.--.---...-.---..--. -- S.A. los citados bienes. 
POR TAN'TC): Eri esta fecha Y rnediante plena manifestacibn de voluntad ARRENDADORA 

S.A. y S.A. convenimos en celebrar el presente 
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, el cual se regirh por las disposiciones del Ordenamiento Juridico 
vigente de la República de Costa Rica y en especial por las siguientes cláusulas: 
PRIMERA: Para los efectos de este contrato ARRENDADORA S.A. se denominará 
i~disiiriiamente "A" o "ARREFdDADORA" y S.A. se denorninará indistintamente "6" 
o "ARRENDATARIA". 
SEGUNDA: La ARRENDADORA es dueiia del equipo que se describe en detalle en el "ANEXO 
NUMERO UNO" que en este acto firman tanta la ARRENDADORA como la ARRENDATARIA. Dicho 
ANEXO se adjunta a este contrato y forma parte integral del mismo. Con el fin de incluir o excluir 
determinados bienes, el citado ANEXO podrá modificarse de mutuo acuerdo entre la ARRENDADORA y 
la ARRENDATARIA, debiendo tocla modificación hacerse constar por escrito que firmaran tanto la 
ARRENDADORA así coino la ARRENDATARIA. En el momento en que se modifique el ANEXO, la 
ARRENDATARIA deberá firmar eri conjunto con la ARRENDADORA, la modificación correspondiente a 
la cláusula " - " de este contrato de arrendamiento, referente al precio mensual del 
arrendamiento que establezca la ARRENDADORA, en el evento de que a juicio de la ARRENDADORA 
y con ocasión de la inclusión o exclusión deba variar el precio meiisual del arrendamiento. Dicha 
modificació~i a la cláusula " -. " de este Contrato de Arrendamiento deberá, en todo caso, 
hacerse constar por escrito que firmarán tanto la ARRENDADQRA como la ARRENDATARIA, 
TERCERA: La ARRENDADORA está de acuerdo en dar en arrendamiento a la ARRENDATARIA y a la 
vez ésta, está de acuerdo en tomar en arrendamiento los bienes citados en la cláusula "SEGUNDA" 
inmediata anterior, recibiendo la ARRENDATARIA en esto acto los bienes a su entera satisfacción. 



L - AItRENDADOiU 

IN'TENFIN S.A. 

Dichos bieries los nianteridrá la ARRENDATARIA en , , necesit8ndose 
autorizacihri por escrito de parte de la ARRENDADORA para que la ARRENDATARIA pueda trasladar 
dichos bienes a otro lugar diferente del antes indicado. 
CUARTA: El plazo del presente contrato de arrendamiento será de meses a partir del 
día - . - -  de --- de mil novecientos noventa y y hasta 
e! día - - . - - d e  --m-p de mil novecientos noventa y - . El plazo del 
presente Contrato de Arreridarniento podr8 ser prorrogado por el plazo y bajo los términos que 
determine la ARRENDADORA. En tal caso cada prórroga deberá hacerse constar por escrito qiie 
1irrri:ii !ir1 It!iilo la ARRENDADORA coirio 1:i ARREFIDATARIA. 
QkIINTA: Durante los prirrieros - -- meses, el precio del cnrrendaniiento será la suma de 
-.--------.----.--. , Por mes. partir del mes, el precio mensual del 
aii.endaciiierito se modificará cada - --. rneses, en relaci6r;-con las variaciones de la Tasa 
B:ISICFI Pasiva tlel Banco Ceritral de Costa Fica y segúri acuerdo entre las partes. El precio merisual del 
:irrcnduniicrito debcrA ser pag:iilo por n?er.i:;u3lidadcc vencidas, duratlte les días - - . -  de cada 
rrier;. L.? falta de pago opoitiina de una n dos rrierisualidades de arrendamiento, generará una m~i l te del 
-------.-..-.- por cterita anirai, la cual serh calculada desde el día en que la ARRENDATARIA debió 
efectuar el pago corresporidiente y hasta el clis en que la ARRENDATARIA haga efectivo pago a la 
ARKEFlDf~l3ORA de la o iac rnerici~alidades atrasadas. Dicha multa se calculará sobre las 
r~onselalidades venci~das y iio ciil)ierllrls. En el evento de que la ARREI\IDATARIA cancele las 
rneii : , i t~i l idie del airciidamientn eri torrna ciifererite al efectivo, el pagc~ se considerará efectuado hasla 
qi.te el rnistzio no haya quedado debidaniente acreditado en la cuenta corriente de la ARRENDADORA o 
que ésta haya hecho efec:tivos los documeritos con los cuales se le hizo el pago. La falta de pago de 
tres o rnás inensualidades del precio del arrendamiento, dará derecho a la ARRENDADORA para si11 
nilis trámite, dar por terminaaa el presente Contrato de Arrendamiento, sin que la ARRENDADORA 
incurra en responsabilidad alguna, cle ninguna clase y con la obligación de la ARRENDATARIA de 
eiitregarle a la ARRENDADORA en el plazo improrrogable de -- a partir de la 
conii.inicacibn que por escrito y al efecto le eiitregue la ARRENDADORA a la ARRENDATARIA, todos 
los bieries arrendados, con las consecuericiac legales correspondientes para la ARRENDATARIA en el 
evento de qiie no eritregue y devuelva en tiempo los bienes arreridados. 
SEXTA: El pago de ias rnencuatidades de arrendamiento deberá efectuarlo la ARRENDATARIA en el 
dori?icilio de la ARRENDADORA o en cualquier otro lugat que ésta por escrito indique a la 
ARRENDATARIA. 
S~TIMA: La ARRENBATARlA no podrá suspender e¡ pago del precio mensual del arrendarniento por el 
hecho de que los bienes objeto de este contrato rio funciorieri o na puedan ser utilizados por 
desperfectos de cualquier riaturaleza, por lo que la ARRENDADORA no responderá en ningún caso de 
la ~ondicián o estado del buen funcionamiento ni del rendimiento do los bienes arrendados en este 
contrato. 
OCTAVA. La ARRENDADORA mieritras este vigente el presente contrato y siempre y cuando la 
ARRENDA'TARIA so oriciiotitro ciirripliondo con tod~ts Ins clbusul~s y obligaciones qice le carresporideri 
dc acuerdo con este contrato, ceder8 a la ARRENDATARIA en caso de cualquier desperfecto de los 
) , i ~c . i i ~~ i  :irrnri(Indofi, In O A R A N " T S A  qiin tinyn olorc)rido el fabricante de la8 bienes, sistnpre y airnndo 
clicli,\ GARANT~A se t?iicucntra vigente. 
PJOVENA. Ln ARRENDATARIA no podrii eri riingúri momento, por ningún titulo, ceder, gravnr, 
traspasar ni comprorrieter en modo algurio, total o parcialmente, los derechos que le corresponden sobre 
el preserite Contrato i.ii sobre los bienes aquí arrendados. 
DÉCIMA: Correrá pcir cuenta de la ARRENDATARIA el pago de todos los gastos de opei~acióii, de 
rn;interiiniierrto, de rop~rsci~51~, de seguros y cualesquiera otros necesarios para tnantener un buen 
estado de fiincionamiorito, de atericicn, de rnanteniniients y de protección los bieries arrendados en este 
Contrato, comprometiéndose la ARRENDATARIA dentro de las cuarenta y ocho horas posteriores a la 
recepción de cada bien de los indicados en el ANEXO A, a identificar cada bien como de propiedad de 
la ARRENDADORA, para lo cual colocar8 placas de identificacibn con el nornbre de la 
ARRENDADORA en cada bien. 
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1 N'TKRFI N S.A. 

OPCIÓN DE COMPRA 

Entre nosotros: ARRENDADORA S.A., una sociedad anónima organizada y existente de 
conforrriidad con las leyes de la República de Costa Rica, con domicilio social en , y oficiiias en 

, con cedula de persona jurídica emitida por el Departamento de Cedulación del Registro Público 
de la República de Costa Rica, , representada en este acto por su , señor 

, quien es , con cédula de identidad 
número - Y SU señor , quien es 

I con cédula de identidad número 
-- , arnbos actuando conjuntamente con facultades de Apoderados 
Generalísimos sin lírriite de suma, personería que se encuentra inscrita en la Sección Mercantil del 
Registro Piliblico al tomo -,, folio , asiento , por una parte; y por otra 
Parte -- --- S.A., una sociedad anónima organizada y existente de conformidad con 
las leyes de la República de Costa Rica con domicilio social en -, con c6dula de persona 
jurídica emitida por el Dopartanlento de Cedulación del Registro Público de la República de Costa Rica, 
número - , representada en este acto por su - , con facultades 
de Apoderado Generalisirno sin límite de suina, seiior , quien es 
- --P-" 

con cédula de identidad número 
- - -- , personería que se encuentra inscrita en la Sección 
Mercantil de Registro Publico al torrio , folio , asiento , en esta fecha y 
mediante plena manifestación de voluntad corivenimos en celebrar la presente OPCIÓN DE COMPRA 
DE ACTIVOS, la ciial se regirá por el Ordenamiento vigente de la República de Costa Rica y en 
especial por las siguientes clAi~culac: 
PRIMERA: 1-0s activos objeto de esta opción se describen a continuaci6n: 

SEGUNDA: Los bienes descritos anteriormente fueron arrendados por un plazo de , con 
iina cuota riieiisual inicial de - colones exactos, la que ;a partir del mes 
será modificada cada -- meses con relación a las variaciones de la Tasa Básica Pasiva del Banco 
Central de Costa Rica y según acuerdo do las partes, seglSn contrato firmado por ambas compafiías. 
Con una cuota adicional de ---- COLONES EXACTOS, que necesariamente 
deberá ser pagada el día DE - DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y , fecha de 
finalización del Contrato de Arreiidamiento, los bienes descritos en la cláusula PRIMERA anterior, 
pasarán a ser propiedad de . La cuota antes indicada incluye el impuesto de ventas 
correspondiente. 
TERCERA: El ejercicio de la opción por parte de , y la consecuente obligación de 
ARRENDADORA , de entregar los bienes por el precio estipulado en esta Opción, está 
c;ii~cto a que ., se encuentre al día en todos lo!; pagos que por concepto de arrendamiento y 
cualesquiera otros a que se ericueritre obligada de conformidad con la cli4usulas del respectivo contrato 
de arrendamiento y al cumpliniiento de todas las cláusulas estipuladas de dicho contrato. 
CUARTA: , podrá vender, ceder o traspasar la opción sin previo consentimiento por parte del 
ARRENDADORA - ,  siempre y cuando , se encuentre al día en el cumplimiento 
de todas las obligaciones y cláusulas que se estipulan en el Contrato de Arrendamiento de los bienes 
descritos en la cláusula PRIMERA anterior. 
QUINTA: Al ejercerse la Opción, , o el tenedor de la primera Opción, acepta los bienes 
descritos en la cláusula PRIMERA anterior eri las condiciones en que se encuentre en ese momento. 
SEXTA: Todos los gastos de inscripción, impiiestos, honorarios, o cualquiera otro relacionado con el 
traspaso de los bienes correrán por cuenta de , o del tenedor de la Opción, si lo hubiese. 
SÉTIMA: ARRENDADORA .- -- Y , se comprometen por este medio al fiel y 
exacto cumplimiento de las cláusulas de la presente Opción, con las consecuencias de ley. 
E n  fe de lo  anterior, firri~amoe en la ciudad dé San José, capital de la República de Costa Rica, el 
día - del mes de del año de mi l  novecientos noventa y . 



ANEXO N06: 

OFICIO No 799 DEL13 DE MAYO DE 1996 

DIRECCI~N GENERAL DE 

TRIBUTACIÓN DIRECTA 



S a n  .)os&, 4 3 da i'roayo d e  1996. 

Estlmado sefior: 

Mediante un escrito fechado cl 5 de nrarzo de 1996, plsnt- una con- 
sulta relacionada con los contratoa da arrcendamlento con apcl6n* de compra 
-.--tambi&n conocidos corno "c~urandatmlánloo 11tsnclsros~~ o 'elea+lngf' 11- 
,nernsler@-. E n  vlrtald de IQ oxtanaa exposicldn contenida en su rriemorlal y 
la  cornpiefidad del terna, plantearemos en forma separada la consulta, su 
interpretaci6n del caso, el criterio de esta ~epend'6nclp y las conclusloneo e 
que arribamos. 

CONSULTA: 

Explica que su empresa planea adquirir, rnedlante la ceiebraclón de 
contratos de arrendarnilerito con opci6n de compra, el uso y disfrute de bfs- 
nos necesarios para la produccibn. El mecanismo es el siguiente: la empresa 
arrendadora se obliga a adquirir s i  bien a nombre propio y dhrseio a usted 
en arrendamiento, para liso y disfrute durante un.plaso determinado. Usted 
entrega una suma a la arrendadora en calidad de depósito previo y se com- 
promete a pagar mensualinerite un monto prefijado por concepto da arren- 
daniiento. Si usted qi~iere adquirir el b i w  al final del plazo del contrato, pa- 
yarh una suma corivenicla como valor residual; en caso de no adqulrirlo, la 
arrendadora queda obligada a aceptar !a davolucidn del activo. 

Seláala los siguientes elemeittss relevantes en tales contratos: 

m E! arrenclador adquiere al bien a nombre propio, de manera qife ser6 de 
su propiedad hasta el  rnomento e11 que el  arrandatarlo, al finaiizar el plaxo 
del contrato, ejecute --si es que lo hace- la opclbn de compra. Tal eJe- 
cuci6n depende exclu8lvamentcii del arbitrio de1 arrísndatario. 



z> E¡ plazo do! contrato 08  Invariable, de suerte que el  arrendatarlo no po- 
dril ejercer la opcibn de compra slno al finailzar dicho plazo. 

5 El arrendatario adquiere una opcl6n da compra, es decir, queda 0 su 
entera discrecfán hitjgulrlr s a i ~  el bien, a l  flnallzar e l  plazo del contrato. 

El canno'! menisual que pega el arrendatario debe ser considerado como 
la  arnortlzacl(& de I la  wlda Q t i l  del bien y como w o t a  ~ e r  or arreo- 
damiento, o Incluye iii la ver los lntsrerer que rern-f%$!tiI Invertl- 
d~ por el arrendacfor, 8 ~ 8  ~ l n l s t r a i b n  y la w l m  respectlvs. 
La  vida Mil del bien se agota en virtud del plazo del contrato, de manera 
que sl el arronclatario-.no adquiere el activo, el arrendador no sufrIr4 el 
agotamiento ds lar,vfd:a Btll de Bste al setTle devuelto. 

3 El va[or residual ea af conrlgnado en el contrato, y expresa el preclo de 
la compraventa flnal del bien por parta del usuario si decide ejecutar la 
opci6n de compra. Marca, ademas, el IIrnlte de a~~ortfxerclQn_del costo del 
bien que practicarla Ila arrendadora durante la vida del contrato. 

Menciona -y transcrlbe parcialmente- tres oflcl6r 4% .esta Direccl6n 
--cuyos nomeros no prscfsa-, en los cuales, a su juicio, se han externado 
critarios contrapueston en relaclón con la materia consultada. La supuesta 
contradicci6n que usted r~efialri en esos docurncntos, ia  fundamenta en.que 
uno de tos criterios nlsga la existencia d ~ l  tipo contractual del srrendamlento 
P[nancfero, y encasflia como compraventa slrnple y arrendamlento cornrtin to- 
das las figuras innomlr~adas o atípicas existentes en la realidad económica y 
lurldlca. Otro de los criterios, en cambio, acepta la existencia de a1 menos 
cuatro realidades ecor~Omlcas diversas, merecedoras de una dlsclpllna jurf- 

- dGo-tributarla propla: la  coniprnventa slmple, el arrendamiento sfmple, Ia 
compraventa con pacto d e  reserva de domlnio y el arrendamiento con opclbn 
de compra. 

A juicio suyo, la dlfersncfa fundamental entre los crltertos esbozados 
por esta dependencla eatrlba en que, en un caso, spllcando Incorrectamefite 
o¡ prlriclplo do Irt roulldad rtdonbrnlce, rro nlega la awlstencla de reiaclone3 
jurldlcs-econ6nilcaa como el arrendamiento con opcldn de compra, de in- 
ciietltlorirrbie, v l~enc ia  crn nuaatro rilfidis. En otro cma,  npl l~ando cor t8c t~ -  
monte el mencionado prlnciplo, admite l a  oxlatencla de otraa relacianea con- 
tractuales dlstlr~tas del arrendamlento y la compraventa simples, a las,que 
debe otorgarse una disciplina )utldicsn por medio del estudio de la realidad 
scon6rnica que las Informa. 

Sus consultas concretas son: ~Cuai l  de los crlterlos apuntados sostlone 
en la actualidad la TsOhutacl6n Directa? ¿Es posible que usted, en calldad de 
arrendatarlo, deduzca Iss montos cancelados por concepto del canon men- 
sual? 



Afirma usted que la Adrninistracidn Tributarla debe admitlr la exlstencla 
de los contratos de arrsndamienta con opclán de compra, por tratarse de 
una modalidad que goza de recoi~acimlento pleno en los dmbltoa económico 
y jurldica. Que al enca!siflsar esos contratos en las figwae de compraventa y 
arrendamiento simples, se parte de la presunción de que al existir una op- 
ción da compra, el bien ser4 adquirido por 6ti arrendatario; en otros terminos, 
los asimila a coinpravcíntaa a plazo. Pero lo cierto es quc qo sxlste certeza 
de que cl arrendatario sfezute la opcidn. Por otrc; parte, considera que en las 
compraventas a plazos el titular del bien puede disponer de Bste, Ió que no 
sucede en el contra20 de arrendamiento con opci6n de compra, en el cual el 
arrandatario sdlo pueda usas la cosa y disfrutar de ella. 

Tampoco, a criterio suyo, ee asemejan entre SI e l  arrendamiento fl= 
-o y el w - c o n e r e s e r v s  __..- de d o r n i a  pues en Bste el comprador 8610 
se convierte en propietario cuando cancela el cr6dito. En el contrato de 
arrendamiento con spclóri de compra, en cambio, el arrendatario se convler- 
te en propietario al ejecutar la ooción de compra, si es que la ejecuta, cir- 
cunstancia que en so oplnldn pone en evidencia el caracter esencialmente 
ñanciero de estas operaciones, as1 com3 la voluntad o lntenclonalldad/Puea 
eI pacto con reserva de domlnlo garantiza al comprador la adqulsicidn del 
bien, mientras que en ol arrendamiento financiero la transmlsidn de la pro- 
piedad ostfi supeditada a la ejecucldn de la opcic)n por parte dei srrendats 
rlo. Con base en la$ m4xlmas Jurldlcas "lo que no ertd prohlbldo erf4 
5 

parmltldo" y "al contrato a8 ley entre las parles", afirma que en los afu- 
didos critcsrlos de esta Dlrecclón se viola la autonomla de la volu~itad de los 
corttretantoa, en lu rnadlda on quo so rruatltuya rsrtlficialmente la dlacreclona- 
lldad del arrendatario an cuantp a sl adquiere o no el bien, sln conelderar 1% 
existencia de componetitea Jurfdlcos, financleros y econ6mlcos subyacentes 
en la relacidn. 

Sagún usted afirrria, la doctrina contable considera los arrendamientos 
con opci6n de compra como operacione-S _neu$ras. Por bltlmo, opina que sl 
debe admitirse la deduccl6n de los cdnones)rnsnaua~es pagados por el 
-arrendatario, porque ua trata de una relacidn simple entre arrendador y 
arrendataria. 

CRITERIO DE ESTA DEPENDENCIA: 

En atencldn a la  relevancia que i5ltimcimente han adquirido los cantra- 
tos objeto aa consulta, y en virtud de recientes reformaa legales atinente3 a 



la msterla, esta Dlreccl6n estlmíi necasarlo referirse en detalle a todos los 
aspectos plantoados por usted, con el prop6slto de establecer criterios cla- 
ros y de aplicacl6n general en este novedoa~ campo. 

En primer tbrmlno, considstramos que ~ a y _ b o s ~ p o s ! c l o n ~  legales 
relativas a los- arrendamientos ctrn opcl6n-.de-compra que deben tenerse en 
cuenta para la evacuac16n de la presente consulta: í)&La_.m,adlftc.@ci,6n_al,!n- 
clso c).del artIc.ulo 2 de la Ley Qaneral-del -1mpwasto ser-e--la-s..Venta+~hecha 
medlanita la -L3y de. Justlcla .Trlbu.taria-c10 25~34.-d~,a,.l-owde-ag.osto-d&,2,9~95$.; y 
2)- El artlcula_-io-c!evia Ley- de-Ajuste -Tr lbu:ar I~- (N~~~VMe~~~l~: ' -ds-set lemt i rcr  
de 1 995), madiants el cual s e c r e 6 - ~ ~ 1 - l m p u ~ 9 " ~ s & ~ t S r o s  -actual ..----..L--~ articulo- 
e8 de l a  L-ej del Impuesto sobre la  Rerit.8-. La primera de,2vdlcbqs "flgtrnas 
especifica que, para ftries del impuesto sobre-lá8 ventas; se considera venta 
e l  arrendamiento de rnercancias con opci6n ,de co-mpra, L a  se,guflda-dls~one 
que parta efectos da ?a aplicaclCDn del impuesto a los,~.ctiv,os..,,,.~c~n.a',dera 
que los bienes en arreridamtento coir opcl6n.de compra4orman parte-del ac- 
tivo de  los errandatarlaii. 

A ralz de las dlspos\clones legales comentadas, esta Dlreccl6n con- 
cuerda plenamenta con usted en un aspecto: n~-~p.o-~tzla,.,a&li~gictuaiidad, 
desconocer la uxlstencla de los contratos ,d~.atre.ndaWento -c~n-~opción de 
compra, acéY"6a de" b s  cuales exlsre abundante doctrlna jurldica, financiera y 
contable. Prueba da lo dlcno es que la, Sal_ p r i m g r ~ & , l a , . C _ ~ ~ ~ ~ ~ . ~ r e m a  
-de Juatlcla, -..en la sentencta No 183 de las catorce horas y ttetnta mlnutos 
del 11 de diciembre-de 1992, desarrolla Interesantes nociones dbctrinarlas 
acqrca de este tema. A pesar de que no se reflere e materla tributarla, 
consideramos irnportarite transcrlblr el slguIente fragmento de dicha senten- 
cia: 

u,.. No ss puede ignorar, porque el texto del documento asf 
ln iñípone. quc las partes concibieron dos contratos vinculados 
entre si para operar en esa forma dentro de uri plazo concreto. 
Dtrrante ese hpso,  ni el arrsndamje_nt~~po,dk,exJstiru ais2u~oOOde 
la opcidn. ni Qsta indepsndisnte d s ~ . a q u $ l . X ~ - p u e ~ ~ ~ m ~ ~ c u -  
lacidn que provino de la voluntad de los ~ ~ ~ " E ; a t a n t w , - P e r o  ese 
convenio fenscib al caducar el plazo que ellos estipularon. [...] 
La voluntad de los contratantes no fue, ciertamente, suscrib i r u n  
contrato atípico. Fueron dos coniratos. que a pesar de su vincu- 
lacibn, mantuvieron su propia autonomía. Hay. desdo luego, o?- 
gún parecido entre la estipulacidn contractual que nos ocupa y 
- 

20 que hoy se conoce como "arrendamisntu o leasing financie- 
ro". Incluso, varios ds 20s argumsntos que ssgrime la accionants 



purscieran apuntar hacia esa tesis. Mas lo concertado, no se 
acomoda sn realidad al perfil de esto modalidad contractual. [...] 
El convenio bajo sxamen tiene con respecto a ese novsdoso con- 
trato sensibles diferencias, de las que, la más relevante, toca con 
c 1 momento de & z r . c t i g  i6 1 &-fa.. .c!pxLé~ -8-n CCeasing21.~wq.snna_I_Ifi - 
nal del..plazo. --- Aquí, __ --- es --- en todo momenroa- partir _!@c&$i la 
relacibn - y -. más - bien o1 vencer el plazo se~edaAt.p~s_i-bAJi,&-&_Fn 
el leu@gg, l a  n egociacibn se rcra líza-2ca~. b.aa.en -u...  cálculo,^$- 
nhnciero -. .- que determina B I  costo dSl_eq~:&~.~~a~u. -&a~ato- .dadoi  
E; en ess momento. no antes ni despuds,.que . & - A -  - .  

I > .W.ii lo , negociacibn re- 
sulta beneficiosa y equitativa para los ..con&atanfes. En '  lrl con- 
tratacibn que se examina, el momento de hacer pos ib l~  la opcián *. . -r*iU..r" .. rul- --o-. * 

depende - -  . solo del arrendatario, lo que hace incierto para el 
arrendante cuándo y?or qud monto obtendrá el beneficio. Ello es 
strJ?cient~ para descartar la identidad. Pero aun cuando se admi- 
tiera. por vta de hipótesis, que las partes concertaron un 
"lsasjng financiero1', la posibilidad d s  que se entmdiera prorro- 
gado el contrato por t h t a  voluntad es muy cuestionable. » 

En nuestra oplnfOn, del fragmento transcrlto se infiere con toda clarl- 
c'ad *e !a ..modalidad de 'leas!ngn, aunque,.,na se.~,ap.LL~,e,o,nuUed)ff~~pa~ss en 
su 6 r m a  pura -segOn la concepcldn d o c t r l n ~ r l a ~ , ~ u r ~ r M , ~ ~ , ~  c,ont-a-ble-y_fI~an- 
ciera-, sl tiene pleno reconoclmlento en nüestro- medio .y-'ha- sido--incluso, 
objeto de discuoi6n en los Tribunales de Justicia. Partiendo, entonces, de la 
prerntsa de que pera efectos trlbutarlos~ deEe"re%onooeree. la= exlatenola.de 
los contratos de arrsitdamlento con opcl&tt.~e&ompm, lo que correspon- 
de es definir en qu6 forma deben ser tratadss esas operaciones, especlal- 
mente en relacidn con el impuesto sobre la renta, en vi8ta de que la respec- 
tiva ley rio contiene regulacisnes expresas acerca de la materia. 

Es Importante enfatlzhir en que, tanto para efectos del Impuesto sobre 
las ventas como para el tributo a *h-#c t lvos ,  la Intenci6n del leglsladot ha 
'$ido muy clara: l ~ ~ o ~ - e ~ s l o ~ e s  de cornp~weirta-tmpt~tal~.en~ec?en- 

c a t i ~ 1 6 n  de compra, se c e n a l d c t t ~ ~ 7 f e c c t 0 ~ a á - e n ~ d l  -- 
rr,rma*-llb los " - c o - ~ v - Q . ~ ~ J ~ ' * ~ . - ~ ~ - I ~ . J ~ ~  VI - 
"gmrrla&*6t~)~haf1naI Iza r los p I ~ z 0 8 ~ c ~ f  ~?ap?+6~ntesi Ea21 - tfl$utci 
.sobre las ventas, la compraventa- se.,.considerxi -mall.z+-al-su&ei"Wet-eon- 
trato y en e$-e m ~ m e n t o  debe r e ~ a u d a r ~ e  e . ~ l r n ~ f ~ & . - ~ ~ i b ~ t o , & L ~ ~ . ~ a c -  - - --- -- - --- 
tivos, los-bl@neci-arr*ndqdos ~ e ~ ~ o ~ m a ~ ~ c o m ~ ~ a ~ ~ 8 ~ d 8 ~ ~ ~ ~ ~ ~ & ~ u ~ n d ~ - '  
tarlos g-partir-Aa la .suscrlpcl6n de los .convsnlos. 



En cuanto a l  impiiesto sobre_las .. . utllldades, ._- . _l_ll _.,* . por consiguiente, ... anta DI- 
reccibti considera lóglco, convenlente y apegado al eaplrltu .- ._..- "_ del > *.-. leg(alador, .". - _  , & _  

q u o e n los c -~n t r  atto8 -.dg-_arranda~nj_5)--c o n o p ~ ~ l b ~ 8 ~ m p r a J a m m p f a u e n _ -  
ta-_cte-i.as k 1 - e ~ ~  Impllclts -en la tra-acci6n,-hflb!e_lr s.er.-caasidace-~GCo- 
nada $*-el- r n o m e ~ o ~ r i a m o  en que -- --- se- - ~ u s c ~ I ~ ~ ~ - I o s ~ ~ ~ .  por tanto, 
nuestro crlterio "es que 103 arrendadores dqb-e--ca@/d-'1,~,a; esas operaciones . - -*. ., 
como u n t a s  s ~ p l a ~ a i .  y los arrendatarios daban tratarlas como compras de 
bienes. Antes de e s b o z a r  el tratamiento d e t 8 l l s d o ' " q u e - a ~ u ~ ~ " ~ u b i t i o  debe 
dime a estas operacloiles en el cnmpo tributarlo, nos referiremos a tres as- 
tactos: 1)- El coitcepta de 'leaslngn; 11)- La modalldad 53 arrendamlentos fl- 
nancieros u t i l i zad~s i r i  Costa Rica; 111). 1-05 critarlos que hasta Is fecha ha 
emitido esta Direcci6n sobre la niaterle; y iv)- La supuesta apllcsclbn Inco- 
rrecta del princ!pio de la realidad econ6mlca en que -a ocu Julclo- se _'ncu- 
rri6 en un oficio de estai dependencia. 

Desde el purito cIs vista contable, difiere la  definicldn generica de 
arrendamiento, dependiendo de que se analice bajo la perspectiva del 
arrendatario o Iii da1 ciirrendador. Los contratos de arrendamiento se claslfi- 
can de la slg~ianie manera- 

1) Seaínn j3 l  arrendatario. 

Para qulen toma bienee en alquiler, los contrato8 de arrendarnlento 
pueden ser: I) De capital; y il) De operación. La diferencia es la siguiente: a) 
Arrendrmientos do  crptltil: Con los convenlo8 8 n o - - ~ c ~ n ~ l a b l ~ ~ ' 2 ~ ~ - - 8 a ~ -  
fagan uno o mar de Iorr slgulontes cyiterios:, l )  J_n&#&.teg .!.a, pro&c9ad7.4el 
bien al srrepdatarl~; '21 Contienen una 'opcl6ri,d&mip&- preclo-especi8ln3; 
3) La 4uy~aclbn del arrendamiento es igual aL_ZS%dk m ~ a ~ u ~ d a r m u ~ 1 6 r n l -  
ca estlmada.del blon arrendado; y 4) El v a l o r ~ t ~ ~ a l ~ - ~ s . ' p a g ~ s - . p o ~  arran- 

- ----- 

' -- KIESO (Donsld E.). WEYOANDT (Jerry J.), CPntrbllldad MYtxlcoWS, U4xlca. 
Edltoriel Llmure 8.A.. prlmarcii edlcl6n. 1084. pp. 1002 y 1010. , .  ,. . ' -- -El contrato puede r r r  no cancelable, o puede otorgar e l  derecho de rinlqulto antlclpado 
medlsnte ef pago de una oteelr do preclos rstrbloclda (preclor que reproc.!hn 8 menudoi l  
corto no recuperado por rl arrendador). l...] Las r#rrnatlvar del arr rndt t r r lo  8 la termlnacl6n del 
contrato puodrn ser ddodr riEngunr harte 01 derrcho de comprar e l  activo rrrrqdado r @u valor 
justo de mercado. O da rencwar o -~~n tp ra r  a un ptrclo normal' (Kleso y Weygandt, op. clt., p. 

- 1001). 
- 'Una opcl6n de compra i preclo orpeclal e i  una estlpulacl6n que permlte a l  arrandatylo 

comprar el blon errendado a uib precio meno; qur el v i lar  Jurto eaparado quo tandi4 dicho b,i4n 
en la fecha en que r e  puede ejercer la opclón. La dHerencli entra a l  proclo do compra y rl val61 
de mercado erparado debe eer rullcla trmente grande como para que rI 0)8rclclo da la opclfin 
erth reroneblementa garantizado a 1 Cirlclacl6n del contrrto' (Klaao y Weygrndt, op. cit., 
p.1002). 

D 



damlonto rnlnlmo" -excluyendo los 'costos e~!-!~toll0$'&-,.6~ i~uaJ-~-mayor 
al 90% del valor justo del blen arrendado. b) Arrsndaml~t~~do-o-c1611. :  
Son los que no satlsfacen nl slqulera uno de los crlterlos antarlo~eg. 

2 )  Segoin el arrendador 

Pwrai Bste, los contriitos de arrendamiento pueden ser de tres clases: I )  
UQ flnanciarnle~ta directo; II) De tlpo venta; y 111) 0 6  op9f0~t6rt.  S@ d~f inen  
asl. a)  A f r o a d a m l ~ : l e ~ n c l ~ j e n t o  directo: Son 1.0s c0ntrat98 gU6, a 
l a  fecha ds iniclac:lbn, satisfacen urro o mas de los cuatro criterios segalados 
--desde la perspectiva del airrendatarlG*para.-los -aarrerrbsrnlentos de -capl- 
tal", qua ademias curtipl;rn con las siguid;ites condicianes: a) La pcs¡bi!jdgd. 
de cobrar los pagos ti que se obliga e l  a r r e 6 ~ ~ t a - r i ~ a e ~ 8 d e  __ _ _ predecir __ ......-.l....-l._- a-. raro- -. 
riablernente; y b) No hay Incertfdumbres&pq~an$e8s8 re~p&cI~.~d~el~rnonto.de 
los costos no rosmbslsables, en que todavia..Incuri-ir.~--&-;r~c~ndad0~,.6~id~) 
al  contrato. Por lo general, se celebran con arr2~n,da.dd~ce,s,CledLca.di&.a~_apera- 
cienes de financiarnientco, como bancos, empresas financ¿ecas,.-contpanlas 
c?e seguros y fidoicornlsoa. b) A - r r e n d r m i e n t ~ ~ ~ d ~ ~ i ~ ~ o - - ~ e m t ~ ~ ~ : ~ ~ . E s t ~ ~ x ~ ~ ~ ~ t t ~ -  
tos roúnein las niisrnas .c~racterlsticas del caso .anterio.c,,par,o .adem$su im- 
plican utilidad para el f ibrkente o vendedor,la-cual se--~eoonoce-.ela.fecha 
da inIclaci6n dkl arrendamiento. c) ~ r r e n d n n r . f ~ t o í . ~ d e - ~ o p ~ ~ a d b n : ~ ~ ~ ~ 1 ~ k ~ ~ 0 ~  
las que no puedan ubicarse dentro de ninguna de las dos.,clases anteriores. -.. 

EL CóLEASINGn EN COSTA RICA: 

La rnodaiicjad de contratos de "arrendamiento con opctdn de compra" 
otiHzadoS en nu~cstro medio, tiene ciertas pecullarldadesg. -e los 
contratos es el  usufructo de un blen determlnado.~ ... c a . a  de..una.&&~,ta.:de 
alquiler con un costo f i~anciero impl lc i t~.  En Costa R!ir;+&mguela_.s__l$rtp 
dos contratos: trno de arrendamiento y otro - s , e p ~ d _ 0 ~ d e . . o p ~ n ~ d 6 1 c 0 r n -  
pra, en virtud de que nuestra léglslaci6n no tlvlfica un cmrato que conju~ue 

' 
Este concepto u* dsllne ami: para el arrendrtrrlo, lo. pago' mlnlmar de rrrandrml*nta ron  

la  rcima da los pagos d s  rente minlmos requeridor durantr el plazo del contrato, mbr el lmporta 
de cualqulrr ogclbn de compra r prrclo erp0~ia l .  SI arta opcl4n na rx l r t r ,  rntoncrr  86 eanrldrtr  
e l  monto de cuslquDorr garanthtpor porto da1 arranc!a?arlo. del vblor terldual; y al Importa por pa; 
gar en caso de no renovarrct o glwroOarse al contrato (Kleso y Weygandt, m. c k ,  pp. 1004- 
i 005). 

-- Los costos *jraulorlor correrpondan a los gastos por seguros, mant.nlmlrnto o Impues- 
tos .  roletlvoe a loa ncflvos teiarglble8 arr*ndrdos (KIe8o y Weygandt, p g ~ f k ,  p. 1006). 

MURILLO PARDO (Carlos A.), VARGAI ULATE (LUIB A.) y ZELAYA HERNANDEZ (o rc r r  R.). 
CLm.f4L! de A v @  ( ~ J g w - e .  trlbwrlo v Fl-, Cludad Unlvereltarla 
Rodrlg6?aclot San-kmorla del m@mlnarlo de graduicl4n para optar por el  grado de LI- 
cenclatura en Adrnlnletrecl6n de Negocios. Foculted de Clenclao Econ6mlcas. Unlverbldad de 
Costa Rica, 1996, pp. 20 -25 .  



ambas flguras. .El contrato de opc16n de .~orn~~a~.le~1tab.1~,e-~qu.e--e1~~a_r_~~~d~ta- 
rio puede adquirir el a c t l ~ 0 ,  en cutilquler momento. dentro-del plaza-de-ar~en- 
damlento. Por lo gOneral, esta opclán se ejecuta al,,.flnaJlzar el,,contwEo,-.por, 
un monto Igual al saldo del valor clel activo qwe.toda3vla~nehaya..sldo-per-clbl~-' 
do por el  arrendador mediante las cuotas pecl6~dl~as~de~alqullar. +- - r e - -  El arrenda- -U..>- 4-*..c,, - 
tarlo paga al arrendador un dep6sito de garantla al inlda.~e~~la..ope~ac&6.tl.~ el 
cual es registrado como un pasivo del segundo -an,favor del primero. Las ca- 

--m.* , . 
racterfstlcas mQu ralevantes de e&ta yarantlamson: 1). Es$&Aesll.nadaha_cubrlr, 
an un mamonto /latormlraed9, cualqulsr dlierenc\s antrwebvatar-del-ectlvo~en 
o! mercado y el salao ds l  valor de dlchu blen,..na. rect toe~ado .mediante-lea 
cuotas grrl6dlca8, .%) Garantiza los rlesgos ,derlva~dos:.d.e,.la euent~aL$~$.r)f" 
clacldn ace!ersda resultante. del uso del .act@gx S] El monto es prsdeterml- . . rr*.. .- 
nado como un porcentaje del valor del bien,-~arla.~rn_.fi~ci~6:n dersectko-de 
que se trate, e l  plazo del contrato y el cllenteh. 4) SI e ~ a c t l v o * e s ~ d e v u e l t o  L.a.&. ..<&.,,- 

antes del  t6rmlno del srrendsmlento, al..arrendats?ío phrde la--garant.la. '8)  
Por Lo general, al final del perlodo del-'~ontrata,.aL~ato~~d.ei~b_S,~~,e_c(u~yaIe al 
monto del depdslto en garantía. 

OFICIOS EMITIDOS POR ESTA DEPENDENCIA -- 
Se refiere usted --y los transcribe parcliilmente- a tres documentos 

de esta tlireccibn, en los que, a su juicio, se han externado criterios contra- . 
puestos acerca (fe los arrendamientos con opcldn de compra. Se trata de los 
oficlos Nos. 47 (fe 24 de enero de 1994, 151 de 2 de febrero de 1994 y 356 
de 3 be marzo de 1995. En forma sucinta, analizaremos el contenido de es- 
tos documentos. 

a) Oflclo ya 47 da-24 de enero de 1904: Corresponde a una consulta 
de contratos de cirrendrimierito con opcl6n de compra, en los cuales los Fa- 
gos o cr6ditos se haclan al exterior. Él consultante afirmaba que en los ES- 
tados Unidos, tales corivenios se consideran compraventas 8 plazos y, en 
consecuencia, las prestaciones periódicas no se asimilan a pagos por amen- 
darnlento. &a respuesta de esta Dlrecci6n fueb~queqlos \pagos hechos--al4.exte- 
rior en virtud de contratos de arrendamiento con o p ~ i 6 n  de, compra, no 
constltufan compraventas a plazos, ......II-~~. ~ l n o  qu.%se,.ánmaccaban. en*el. lsislso b) 
del artlculo 49 de la Ley del Impuesto sobre.~~lwRcfntC~~amo ~arr,an,d,a~l. ,~o8 
de blenee muebles. En esacoportunldad acotd la Trlbutacl6n Directa que no 
debla pasarse por alte qhe en los contratos de referencia, est4 prevista le  
poslbllldad d e  que el  arrendatario opte por no adqutrlr el blen, despues de 
haberlo tenido en su poder por cierto tiempo; esa eventualidad, agreg6 la 
instltuci6n, no existe en una compraventa simple. 

Tal y corno ustecl afirma, este documento contradice e l  crlterlo que 
posterlorrnente ae extarnál en el oficio No 356 de 3 de marzo de 1995 -al 
cual nos referlr'emoñ atielante-, pero debe tenerse en cuenta que la jurta- 



prudencia no es vlnculente para la Admlnlstracl6n Tributarla - n i  siqulara la 
establecida por ella mlsrna-, con axcepcl6n de los crtterlos emitldos por la 
Sala Constltuciorial de la Corte Suprema de Juatlcla. En consecuencla, debe 
sobreentenderse que, en cuanto a esta materla, la Trlbutacldn Directa modt- 
f ic6 su oplnl6n en e l  cltodo oflclo N" 356, deapu4s de anallzar la altuacl6n a 
la luz de doctrlna contable no considerada en e l  prlmer caso. 

b) Pflclo No 161 (le 2 de febrera de 1994: Es una ampliación del ofi- 
cio anterior. Aclrir6 el consultante que en el caso plantobdo por BI no exlstla 
posibifldact de que e l  bien no fuera adquirido pcr el potencial arrenoatario, 
porque en realidad no be trataba de arrendamiento con opci6n de comp!a, 
sino de una operacl6n da'-'compraventa con pacto de resena de domlnlo. A 
la iuz de esta ac;laracidn, la Administración Tributaria rectificó el criterio da- 
do en el  oficlo Id0 47 da 24 de enero de 1994, y sostuvo que por tratarse de 
una flgura jurldllca totalmente distinta de la que se habla mencionado en la' 
consulta tnicial, la  operación n ~ * e s t a b a  sujeta al impuesto sobre remesa8 al 
exterior. 

El  criterio expuesto en el oficio No 151 de 2 de febrero de 1994 es 
Irrelevante para la corisuita que ahora nos ocupa, puesto que el arrenda- 
miento c o n  -.&.a-- o c l 6 n  de compra d i f i j e .  por c o ~ l e t o  del pacto-con - dominio. ste se perf~cc¡ona desde-su-=ce le3~aci -pero  el ==+E- efecto- 
transmlsl6n de la cosa queda diferido hasta el  pago total; el comprador, 
mientras tanto, ffeno la posesión y el  disfrute de la cosa vendida, pero tam- 
Sien carga con tos gastos y asume los riesgos Inherentes a la operacl6n. No 
obstante, la falta de pago por parte del comprador de cualquiera de los pla- 
zos, faculta a l  vendedor para resolver e l  contrato, en cuyo caso el enajenan- 
te  recobra la libre disposición de la cosa, pero debe restituir las santtdadss 
percibidas, sin per/uicio de retener la compensación por el uso del bien o la 
indernniraci6n por los danos ocanionados a 6ste7. 

c) O f l c l s  No 350 tle 3 de marzo de 1996: Se trata dsl criterio m48 
reciente externado por esta Dirección sobre 18 materia. Corresponde a una 
compania nueva que pregunt6 a la  Tributación Directa cual es el tratamiento 
que, para fines trlbutrarios, debe darse tanto a las cuotas pagadas por los 
clientes, como a los activos alquilados que se traspasan a los arrendatarios, 
cuando tsstns ejecutan la opcidn de compra. La respuesta fue que, en vista 
de Iíi inexistencia de regulaciones legales sohre la materia, debla recürfirse 
a normas legalss conerxas y a los Principios de Contabilidad Generalmente 
Aceptados. Setial6 Ira Trlbutnci6n Directa que h a - m s  . . posibiildades: .a,. c.-k-i..ti<..- 1)- 
~l~enda-mi ien tos  que 6610 conceden derecho a utilizar-tos acffvo8;-en- cliy'o 
caao los pag_os_-~m~~~.ígdt~clbJ,e..$ (le la- ranta- br-uta; y 11)- Arrendamientos que - .  

7~~~~~~~~~~ ((3ulllsrmo), Q ~ ~ C I O I ~ O O  de Derecho U,url. Argentlnr, Edltorlrl 
Hellosta, 1989. edlclbn vlgkrlmo prlmera. tomo VI. paglns 17. 



en esencia equivalen a la  adqulslcl6n de actlvos*,a .p,iazo$, en los cuales los 
contribuyantes 3610 pueden deduclr la depreclac1.6n~.correspondlente. 

SI bien esta documento no especlflc6, para fines del Impuesto sobre la 
renta, un tratamiento dotallado de las operaciones en cuestl6n, el crlterio 
que contiene es trl mlsmo que ahora propugnamos: - la -,. o~erac l6n iu,-r . . . de - - "r compra- 
v a a  del blefi, Qnplfclta en el contrato de $ren- de uuu- 
pr8, se consldera padecclonads en el 2-n s i - -  , a - d ,  au~.revsuacrS6.n-~ 
convenlos .  Por ase motivo afirmó ... .- - . la _D8&recc~c(ug--son afren.I*~!le-g!.os-qu~ 
en esenc:la equiivul@r ca ia adqulslclón a plazo8-dol_a< a-qtvos, en los 
cualea 10% arrendatarios sólo -. pueden -. deducir _I___.I_ll_ la depreciación _--. c o r r e s p o a ~ n -  
te. EI otro caso menclonido en el oficio c 1 l c u e s t i 6 n - - a r r e n d a m , ~ ~ e  
s6lo conceden <l$lachga$ltIllzar los .actluolr, cuyo-cr - l )ag0~-8o~cIb les  
de la renta brutíi-. corresponde s los arrendamiie,ntokapuatl escuer- 
do con las definiciones contables Insertas snterlor-m~e~~te~,~gst"_CLuUiIIe3~ 

EL PRINCIPIO DEJA REALIDAD ECONÓMICA 

A criterio suyo, por aplicacidn incorrecta del principio de la realldad 
econ6mica -co~sagfado en el artlculo 8 del Código de Normas y Procedi- 
mientos 'Tributarios-, en e l  oficio No 356 da 3 de marzo de 1995, la Tribu- 
taciór, Directa nsgb la fixiutencia de relaciortes jurldico-econ6micas como el  
arrendamiento con opcldn de corripra -de Incuestionable vigencia en nues- 
tro medio-, por e\ solo hscho de que no contaban con regulaciones expre- 
sas. Esta Direccldn c1isc:rapa totalmente de lo afirmado por usted. Oe acuer- 

"c- 

do con la doctrina jurldllco-trlbutarla8, ..----- al p r l n ~ ~ ~ ~ ~ - d e J ~ ~ d . I L d a  . --c lca 
es un enfoque de la  Interpretaclon de las leyes tributarlas en 
Europa a prlnclplo!, del presente siglo, como reacci6n ante la imposibilidad 
en que se encoritraban lo9 tribunales fiscales, de aplicar en forma correcta 
los gravámenes, ya que 1s base de Imposlclón estaba p-fijada por elemen- 
tos del Derecho Ci\ril. t%tc metodo de Interpretación se basa-en .el criterlo de 
que Ia dlstrlbucldn de la i  carga trit>utaria surge de una valoracf6n de la capa- 
cidad contrlbutl\ra, hecha por el  legislador teniendo en cuenta la realidad 
econámlca del rrtornento. Por esa razón, 3610 se logra descubrir el verdadero 
sentido y alc'ance de lía ley, reciirrlendo a la misma realidad que se quiso 
plasmar en la  ghnesls del tributo. 

Ha rnanlfestado la Corte Suprema de ~uatlcia' que, en virtud del prin- 
clpto de la realidati econ6rnlcci, los jueces pueden spartarae del formalismo 
conceptual y prescincllr de las apariencias jurldlcars establecidas por las 
partes, para apficar IU leglslacl6n fiscal de scuerdo con la realidad de los 

-+------ 

a VILLEOAS (Hlctor B.), S y t q m ,  Qrrecho F l w l e r o  y -, Buanos Alrrr, At- 
gentina, Edlclones Dapalmn. cuarta odlcJ6n. 1907, tomo l .  p. 168. 

Sala da Caaacl6n. Sentencia No. 23 db las nuavb hora8 del 29 de abrll de 1977. 



hechos económicos, aln nacesidad de acudlr a accloneo de nulidad o slmu- 
Iaclón d e  los actos Jilrldlcos celebrados por los Indlvlduos. SegOn esta ju- 
rlsprudencla, los partlculares tienen la facultad de usar fa8 formalidades le- 
gales que deseerr para 8rus propbsltos, en tanto no llrnlten o detengan al le- 
glalador o al juez en el campo impositivo. 

Tamblen arroja luz sobre este punto el Modelo de Cbdlgo ~rlbutarlo'~.  
Manifiesta dicho documento er! la exposicicln de motivos del articuto 8: 

,L . .  SI da la labor interpretutiva resulta que la ley ha gravado 
una determinoda situncidn atendiendo a la realidad y no al nom- 
bre  jurfdico del negocio, al inttirpreta puede prescindir da Qsts a 
los ofectos do darlo u la Icy su vsrdadsro alcance. [...] El párra- 
fo 30. de este artfcirlo prcrvd o1 problama del abuso ds las formas 
jlrrídicas, que constituyo una maniobra para eludir las cargas 
fributarias. En tal coso, ej.. . intdrprets debe prescindir de estas 
formas jurídicas.. , u 

Por su parte, el Tribuii~aii Fiscal Administrativo, en el fallo No 59 de las 
diez horas Gel treinta Qcj l  rnarzo de mil novecientos noventa y cuatro, expre- 
86: 

". .. Este Tribunal se ha pronunciado en varios ocasiones, 
manteniendo el principio de au towpia  del Derecho Tributario . . 

con respecto a otras romas del derecho, y con base en sllo, 'Za 
inferprefacibn de las normas tributarias debe subordinarse a de- 
finiciones estructurudas sobre fundamsntos y con finalidades que 
pueden no coincidir Eun las de las normas tributarias. f...] En 
similares tdrminos la Sala de Casacidn ha desarrollado este 
principio, crsctndose en consscuencin una verdadera -__-- d e i n a  en 
este aspecto/{&saci6n N O  186 de 9.30 hrs. del 23-10-91). y 

A C T I ~  3130 nuestro, estos antecedentes cobre la concepci6n doctrlneirla 
y jurisprudencia! del tema, desvlrt0an la supuesta aplicacl6n err6nea que 
usted seflala. El prlnclplo de la realidad e c o n 6 m l ~ ~ . - n ~ ~ - . c ~ ~ y e . ~ . u n  meta- 
nlsrno jurfdico fendento a respetar lrre&rlctarnsnte.-la+oluatad-de-latpar- 
tea en un contrato civil o mercantil, sino todo lo contrario: una.. flccl&n.,~uri- 

- 
'O UNION PANAMERICANA. -LO C4dlao Trfbdarlo ~ r r s  Am4r Publtcsclbn do la 
Sacretrirls General de Is Orgarrlxacl4n do 160 Eatrdo8 Amerlcenoa (O.E.A.), W88hlngton D.C., 
U.S.A., 1967, p. 14.  



dlca qus psrmlda a loa, juesan, can materlo M . *, tr ibutarla, - a* .% % prasclndlr de lea _ C . .,".+.NI. , \- >& 

formas legales que por razona. de conve~nl~nc. la~ han,esaagldo los..partl- 
cularss, y aplicar I w 8  leyea en SU verdad@.r_o,a.antlda,~~ea~-daeI~eonnnaps- 
gó a la aut&ntlcia voluntad del legleledor al~,momento,..da-promulg%+~IIas~. 

A su juicio, en el mencionado documento de esta Direccl6n se viola le 
autononifa de la v0iilnt;id de los contratantes, en la medlda en que,se-.susti- 
tuye artlflclalmeiite la dlscreclonalldad del arrendatario en cuanto a si ad- 
quiere o no el blen, %In coiislderar la existencia de componentes jurfdfcos, fi- 
nancieros y econáinlcos rjubyacentes 3n la relaclbn. Eata a3everecl8rl 4 
julclo nueetro-- e9 douiacertada, porque la autonornla de la voluntad de las 
partes se mentlons Inclblume en los coctratos comentados, pero dentro de 
Ion dmbltos dal Derecho Clvll y Mercantil, de los cuales es prople. S6lo en la 
esfera del Deracho Trlbuterlo oe prescinde do lo  que Q-ll usted 1 dañ68[ñS.Y) 
sutonomla de Is volunt@dR de las partes, y eat6 ;ta?eec[ndencla tlene por fina- 
lidad ostablocer en forma cprrlicta l a  msg?lfú%d.*la b~ád46~fiI&t&Fh~?t$o 
los contratantes. EIP 89ita-forma de proceder, cabalmente, estriba la facultad 
que el  prtncipIs dtt la raalldad econámlca otorga al Interprete de las leyes 
tributarlas: lo autoriza para prescindir de las formas legales, slri vulnerar los 
derechos y deberes que se derivan de las relaclones &tractuales, en 10s 
campos jurldicoa, a que 6s:as pertenecen. Dlcho en otros t4rminos: se pre- 
serva f a  autonornfa del Cerectio Tributarlo, sfn menoscabar la  volunhd de 
los contratantes en otros Bmbftos jurídicos. 

Los contratos de rirrendamlento con opclón de compra son plenamente 
v ~ l i d o s  en el  Derecho Mercantil y Civil; a p e @ j ~ ~ u m - ~ ~ i * ~ r & r r ' ~ r l -  
bufarla pueda presctndir de ellos en la  Ceterminaclón de la  obligacl6n tribu- 

*Y- *.. '*. U "- - IUY--.-~ 
tarla. ~ ~ c . c i ~ c ~ T ~ ~ Ü n ~ ~ O n t ~ a _ t ~ ~ r a - f i ~ e s - t r l ~ t ~ ~ 8 ~ u l í r l o  - 
como usted entir!nde--, s i n ~ s ~ c ~ ~ x c k ~ ~ p & . d e S  Ia 
$etemlnadbn-Imtositivq-. Por esa motlvo dice la- Cssacl6n en la ]u- 
rísprudertcia an:e%"conientada, que los jueces pueden apartarse del forma- 
lismo conceptual y p~-s&xik d e  las a p ~ I ! . . a s  iirrldicas entablecldas por 
las partes, para aplicar la leglslacibn fiscal de acuerdo con la  realidad de \os 
hechos acon6rnlcos, (sln necesidad de acudlr a acciones de nulldad de loa 
actos furfdicos celebrados por los-*indlvlduos. En materia clvfi y mercantil, 
una prueba de la legitlntidad de los  convenios de arrendamiento con opcldn 
de,compra, es que la  sentencia No 163 de las catorce hora8 y treinta m ln~ t08  
del 11 de dlclembre de 1992 -que transcribimos parclalmetite al inlclo de 
este documento--, corresponde a un caso en que uno de los partlclpantes en 
un convenio de esa naturaleza lncumplid sus obligaciones y fue demgndada 
por Iñ otra.  

De acuerdo con 109 razonamientos expuestos, esta Dlreccl6n rechaza 
de plano la afirmacl6n de que en el  oflclo No 356 do 3 de marzo de 19Ib5, se 
haya aplicado en forma incorrecta el prlnclpto de la realldad econ6mlca. Las 



partes contratantes e n  un arrendarnlento con opclón - . ,-.. de h g L  compra pueden 
pactav las condlclones que deseen, pero la...~drniblstracl6n-f-r\b~)t-a~1a~- con 
fundarnerlto en el artfculo 8 del C6digo de Normas y _ P , t . ~ ~ 8 d ~ ~ l ~ t e 8 - ~ ~ 8 ~ -  
tarios, puede dttsconocer esos acuerdos y determlnar Fel-ltechos.9e.nscader-en 
atencldn a la realldad económica subyarenteaen l aa -s l tW4n.  

CONCLUSIONES 

Esta Dlreccl6n concluye que los contratos de arrendamiento c m  op- 
c16n be compra deban ser tratados en forma tlmllar y conslstonte en los tres 
tributos que hernús vei~ido mcncfonando. al Impuesto a las ~tllldades, 01 
trlbuto a los actlvos y al lmpuasto ieii.ral sobre la8 ventas. El procedl- 
ntiento qua debe saguirse se detaPla a continuación: 

En relacidn cori este tributo, sus consultas concretas fueron: ¿Cual de 
\os criterios externados éan 10s Q ~ ~ C I Q S  que previamente se analizaron, ssstlo- 
ne on la  actualrhad Is TrlbutaciQn Directa? ¿Es posible que usted, en calidad 
de arrendatarlú, deduarca los montos cancelados por concepto del canon 
mensual? Las respuestas a astas preguntas son: a g n  la  actfi[daJ_ee DI- 
recci6n reitera el  crltctwlo expuesto en el oficio NP- 356-48.-3--de---m%~zo 'de 
1995; y b) No es adrnl!slkle que usted, en zalidad de deduzca 
de la renta bruta 1s totslldad de los pagos 
arrendamiento con apcibn de compra. 

En cuanto al impuesto sobre la renta se refiere, deben distinguirse los 
casos del arrendador y el  srrendatarto: 

,&lesde e1 punto ---e" de vista de l  arrendador 

Tratbndose de arrendamientos de flnanclamlento directo y be 
ventaff, el arrendador ~~~rar~..como_logrem-ggravabla eL04PptatOtilCdaL a 

.operaci6nlen el  ejercicio fiscal en que se suscrlhen l.oksaen ra os, en virtud 
de que eatd obligado o declnrer sus operaclonw con eLalrtemn4ontable de 
devengado". - .- Dado que para fines !ributarioo_ko..p.ce~mque - el bien dado 
en arriendo ha* sido vendido, el a n e n d a d o r - n o - d s b . 8 ~ ~ ~ t r s - ~ - - a c ~ f v o s  
fijos; por esa razona no puede deducir de l a - - ~ - e ~ ~ t a - b r ~ l a - = @ ~ ~ c t a c f o n  -co- 
rrespondiante. 

f f  ...- .. :iVQansó le# 'dellntclones do & ~ t o s  conceptofh, desde la perspecttva del atrendadot, IncIuIdas en 
la ssccl6n dedlcads e! concepto de 'Ietrlng', o1 lnlclo do est. documento. 
f2Artlculo 51 de  le Leiy del Irnfruesto cobre la Ronti,  en corrslacl6n C m  el rrtlculo 66 del regla- 
mento rebpectlvo. 



Aunque ss pacte que durante eL-lapso--en-que. a0ri-no se, haya ejercldo 
la c p c k  de compra los costos ejecutorlosf3 corren poc-cuentaaeC.srrsqda- 
tario, y en vista de que dichos castos I n ~ l u ~ e n . . l ~ - s . J m g ~ s  -...- que pudiesen 
afectar al bien, serti 8I a r r e n d a ~ W ~ ~ - ~ r ; ~ t - a ~ I e ~ -  
tos en sus declaracioner de renta, p ~ t o L ~ k ~ I o s ; ; f ~ s p ~ - Q a . w m ~ d e i 8  - 
de pago srstaran a. su riornbre. Esta situacl6n ue ffle.~e--&6Lo..a.-la--e~entualt- 
dad de que el bien arrendado ukf6 sujeto a--a-lgún !rnp&$!&j~ _cuya...deducci6n 
sea admisible, dti acuei h;3 con las d l s p o s l t ~ e s  generela--&t--la-ti-e~ePIm- 
puesto sobre la  Fierita. En todo caso, si el arrendatario-no cancela--lee-.frfbu- 
tos fmpl:cit;>s on los corsRoti tajtncutorios, e l  obligado a pa-gados es-eld-aricenda- 
dar, en virtud de la  dispocaici6n del riirtlculo 12 del--C&Gi$o-de Nor-mas,-y-Pro- 
codlmlentos Trtbi~tarias, e l  currk eifpresa que los convenios referentes-a ma- 
teria tribtitarla celebrados entre particulares no son aduclbles en contra del 
Fisco. 

Los bienes daicloe; an  cnrrendamiento co&n -o.l?_c¡on, ,d_e,.com&[a deben - ser 
depreciados de acuerdo con las vldas b t i l e a ~ . y l o p o n t a e s  de deprecla- 
cibn, esllpliladoa an e l  Arlexo 2 del Reglarnento+deJa Leyt$el-lm-pnQ%t~~-8obre a -  --..--m- . 

-? 

la Renta. 

Eri caso de que durante la vigencia del contrato o al finalizar el plazo 
respectfvo, e l  ----m-. arrendatario -.- opte - I.____ m por ..~<I...----.-.~- no c o ~ r i u l ~ y - l o ~ . , d e , u . q @ ~ v g _ ~  . 
arrendador, -. - Aste s610 t&dra derecho a :.de&u_~1c,~-eJ-camaaente d.@-,l,~~de~re- 
ctaci6n que no haya sidc rebajada'G.el.arrende~ia.-ata deduccidn esta 
condicionada' ai que e l  bien dekuelto- se-incorp_a~a..al.u~,t~~tj~-~~ar:118nbadoi: 
y se siga utilizando en la generaci6n de ingresos - - - --- , wF w.- gravables. . ,m.."-- 

En vista de que ---corno acertadamente senala el consultante-, la In- 
dole de los contqatos de arrendamiento con opcl6n de compra eb agenclal- 
mente finaaiciera,si en estas operaciones _ -._- . no _ ---- se e _ g p , e d f i a J m  de lnJ~!a 
que devengara el arrenclador, y bajo la eventualidad de que se tengan razo- 
nes fundadas para prestirnlr que se esta recurriendo a estas figuras jurldlcas 
con el avider~te prop6sito de reducir el monto de las obligaciones impositi- 
vas, la  Adrnhistraci6n Trlbutarla podrla apllc.ar.-a-la.-transtsccW-la-r8~ta--~ata 
presuntlva estipulada por los artlculos--30 d k L a - L & y - - ~ u a 8 ~ b r e  la 
Renta y 13 del roglarnento correspondiente, . ~ ~ ~ u ~ ~ e ~ ~ ~ ~ r e v l & a  -h no o6lopa- 
ra prbstamos, sino par81 cualquier otra sltuaui6n.r~.ue.-e41t~~fiñancla- -------e 

miento. 

2) Desdii'el punto de vista del arrendatario 

f3 VBace la  deflnlcl6n de 'costor ejeculorlo8' en la nota al ple N' 6 do este documento. 



~n caso  de arrsndramlentoa de c a p ~ t a ~ " ,  el arrend-a~r_l~~tr,atar4-c~omo 
si fueran ~sroplos los bienes tomados en arriendo, por A--.e- considerarse 4 . - . v - -  ---  que la - - ._ 
operaclbn, en  estnncla, tiqulvele a l a  adqulslcl6.n.-de_ u n x t l v o . .  Por consl- 
guiente, 9610 tendr4 derecho . .  a -- deducir ---- - -  d-e~l.a=fe_n~a,--b.r,ut~3~~~-ep1~e~cIacl6~-~0- 
rr-espongente al~~s41.~n~a,~~i...ca!mo los Inter-eses i~ngIC8tt~a -en.-la-.oa~raci6n 
-siempre que ncb los capltsllce-, pero no la - parte --.__- -...- de -...-. los c&n,on.es,m.anau~a- 
les que correspoiqda a la amortlzacl6n-'e la lnverstdn dk.caplt8l. - - La .,-,.A--*--w,..- deduc- 
ci6n de los interetses, en este caso-, estar4 condlclonada a que en la  opera: 

*.. CII*. . .  . I-.." - - U___-W 

c16n se heya especificado la tasa de In:crbs _ que --- .I-~..~,-- devengo m-, el . U ---- a r r e ~ $ a d a r Y  - 
que el  monto pagado por Intereses - se desgloa.e, .ea...loa-~.omp~cba~~s-que 
respaldan los pagos perl(idico8. 

S610 a 'partir del momento en que ejecute la--o~yc,i~~n.. de. compra, el 
arrendatario podrP deducir en sus declaracione~ dera.nta10.a-t-e 
afecten a l  bien --en el evento de que Bste . L.-I se ---------- encuentcrne-@-a -- --- Irn~&!-@&os' 
deducible9 do la renta t;iruta-, aun cuando por: . .c l4,usulaa~contra~~ai~s~~~8e8 
el proplo birrendatarlo quien los pague desde la~syscrlp~i~d~.~Lo~~c~nv~.n\~s. 
La razdn es que, mlantrcis no 3s ejecuta la op~l6n-de-cornpra.~C~e.eompro- 
bantes de pago tic tales Rrihatss estan a nornbr-e-del-arrwwkdsr. 

El arrendatario 3610 tendrfi derecho a - d e d u c . L t l ~ ~ . a ~ 6 n  -.. IYI I~.%..U de los .- 

bienes tomados en arrlf!ndo, as1 como los respectivos intereses ..,......... L si incorpora ..-**.-- sr.. 

dichos bienes a su activo -1110 y los utiliza ,- I m en L _ l G n G E c 7 6 ñ d e  -__-.. I,Y_L___ Ingresos at'ec- 
m. 

tos al impuesto sbbre la renta..En caso de que el.-arrendatario ----- .- .-.--- opte --di-.i por  no 
adqulrir el bien y lo devuelva al arrendador, nÓ podr.ksaguiit\r.eba~ad&Kde; 

B) IMPU@STO GENERAL SOBRE LAS VENTAS: 

De acuerdo con el  Inciso c) clel aftlculo 2 de la  ley'*bguladora de este 
tributo, e! arrendamierito con opci6n de compra se considera venta. Y según 
e l  inciso a) del artlculo 3 de la misma ~ e y , - e n > i ~ < ~ - v ~ s ~ a n c l a s ,  
e l  hecho generador del 1:ributo ocurre en el mornenlp ~ & e & f q q t ~ ~ a , ~ ~ l a  
entrega de éstaal, el acto que se realice prim,fx.o. Por su parte, e l  párrafo 
tercero del artlculo 30 dt:l Reglamento de l a  Ley del Impuesto General sobre 
las Ventas, dispone que tratandose d e - , a ~ r e n ~ i . ~ o s - ~ - o p c i b n -  de com- 
pra, la factura o c:omprobanto deberá emltirse,,~e~n ...La.,fe.c.haL,y,-.condicio.nea-es- 
tablecldas al efecto en el contrato respectivo. Por consfgulente, si -C.--- l a s $ e s  
acuerdan que la factura sea emita en- facha posterior -g~v'__tre~gad@Jwllb,!en, 
el hecho generador queda perfeccionado con ......- ia en~ega~$a4stey_en-e8sSa8fe- 
cha -- debe recaudarse e l  tributo. 

C )  IMPUESTO 14 LOS ACTIVOS DE LAS EMPRESAS: 

" ~ 4 a s e  la deflnlcl6n de orrte concepto al  lnlclo d. e l t r  documento. 



De acuerdo con el artlculo 88 de la Ley del Impuesto sobre la Renta, 
los actlvos en ~!f1011d8mienf0 con opci6n ~de-c-ampra-~ex8a-, slderados 
parte del actlvo de los iarrendatarios. En consecuencla, cuando un contr - -- ^__ .̂"-..--U__ 

yente, en calidad de arrendador, excluya de sus activos .._. _. _IU_X.-- un b!e~,.d,&tamlna- 
do, por tiaberlo dado en arrendarnlento con o p c ¡ b n d e ~ ~ ~ m p r a . , . ~ ~ s b e r . ~ t ~ r  
an condlclonos de demostrar 8 la Admlnlstracl6n Tributarla -:&ando Bata lo 
sollclte--.- la veracidad tle tal clrcunstancla, pof los~slgulentes .Ir)rrr,... , , medfoa: -". < .,id-- a) La 
oxictencia d e  5andocs contra!oa ascrltos. de.., etren,daml.mfo. v.. de.-or>ctlc)ri dd 
compra, en los qiin se iduntlflque c o n  toda claridad--al a r r e n d a ' d ~ c . ~  al 
arrendatario; b) La Identlflr,acl6n preclsa del actlvo en-los contratos-men- 
cfongdoe, indicando ---segiln corresponda- caracterlst ica~, naturaleza, 
ubicacl6n, marca, nilrnoro de serle y cualquier ot ro -da tK~ i * :~ í5"&: :pmls~  
En caso de que los coiitratos de arrendarntentu.~y-opcl6aode-compr&-d~e ha- 
yan suscrlto doeumeiitos separados, debenzuexlatlr cederenc i~wd.procas  
en ambos contratos, es decir, e l  de a r r e n d a m l s n t ~ . - d W ~ ~ ~ r , d d  manlfies- 
to la existencia de una opcfbn de compra, y d ~ ~ v l c e w e r s ~ r n h ~ s S ~ ~ ~ n t o s  
deben haber slclo sanscrttos en la rnlsrna fecha, tienen que estar autentlca- 

, . - . . - * . I ~ I * L I ~ * ~ - -  dos y, adernds, la opcibn de compra debe-esca:i-pLi&mTJaa. 

S Para concluir,.-rechazamo.~.. r u d . - a n t r n i L c 3 . 6 a - - d a - q ~ @ ~ c t r l n a  
conlabla, los arrendaniientos financieros c ~ ~ s j ~ & y , e n ~ ~ a ~ i , o f i & & , m t r a s .  
Ninguno de los tratadistas contables consultados por esta Direccl6n para 
elaborar la roepuesta ai la presente consulta, plantea el enfoque Indicado .-' - 
por usted:For el contrar!~,  i o d a - . l a - d o c t ~ i n a - & t ~ ~  -- en el  
sentida de qque-.to_tr_-~rgnda m l e n t ~ ~ s ~ ; ~ & o p ~ ~ ~ e ~ m ~ ~ ~ ~ ~ í f a  :- - 
lizados,, _-- La Norma No 13 de noviembre de 1976 -denominada -- 
'Contabll lzaclán dp los arrlendo8'- de la Junta da Norma8 de Contablll- 
dad Financie- mSg), Fxpresa - q u . e ~ ~ ~ ~ l a ~ a r ~ . s ~ a ~ ~ c u a l -  
qulera de los cuatro crlterios que le dan el  caracter de arrendainlento de 
c a ~ l t a l ,  debe ser. C-apltallzado por el e n r a l  
como un activof5. En todo caso, dado que usted no Indlc6 la fuente -de la 
presunta enunciacibn doctrinarla a que nos referlmoa, c,onslderamos lnne- 

,. - cesar10 profundizar mas en este aspecto. 

Atentamente, 

- -- 
'' GITMAN (Lswrence J. ) ,  .md?lq.minto. de A-On F l n i n c l r r i ~ .  Edltorlal H i r l i  S.A. de 
C.V., MBxlco D.F.. MBxico. tercera edlclbn, 1986, pp. 600-601. 



Jonn~g Phllllps Agullar 
DIRECTORA GENERAL IDE LA T R I B U T A C ~ ~ N  DIRECTA 

cc: Avcf\lvo, DlgeaPo, Asasorla, Infortwtaclán al Contribuyente, Adminlstracl6n 
do Qrsiadas Contrlbuyttntles. 



ANEXO No 7: 

OFICIO No 1275 DEL 29 DE JULIO DE 1997 

DIRECCIÓN GENERAL DE 

TRIBUTACI~N DIRECTA 



MINISTERIO OE HllCfENDA 
T R I B U T A C I ~ ~ ~ ~  t>lRECTA 

San Joad, 29 Se julio de 1997. 

Stlrores 
Juan C .  Arguedas T i r l a ~ e r o  y 
Francisco Jowi Ectiandi O . ,  Apoderados 
A R R T ~ N D A D O R A  COMERCIAL A.T.,  S .A.  
Edificio Joissnr, 2do. piso 
frente a etnerge~iciss Hospital San Juan da Dios 
Paseo ColrSn, San J o d -  

En iin escrito recibido e l  2 de junio de 1997 plnirtean, con base 
cn a l  articuJo 1 1 Y tic1 C6digo Tributario, uriu corisulta ralaoionadn 
con al  tratamiontoofiscnl del  "leasing" o arre~idamielito financiero, en 
coxitrriposici61i coi1 cl cirrcridnniiento operativo, Explican que s11 

raprasentada ofrece u los  clientes un esquema do arrendamiento 
operativo de vcliiculos y oquipo de alto valor. En virt id da l n  
suucripcibn de iiii contrato da arrendamieitto operativo, la errenda- 
dora adquirir6 los b i e n e s  y los antrega u los o l ia~ i t e s ,  para uso y 
disfrute durante un plazo deter~niilado. Los clientes rre comprometen 
a cancelar una suma mcnsual por conc tp tp  de arrcndainiento. 

Entre las oblignciones que asumen los clientes destaoaii"las si- 
guientas: 

a)- El iirrc~idoturio munifiastu conocer que e1  uso continuado 
del bien al untaaro del contrat; d e  lsaainp operativo, no Ic qqnfiara 
derechos dc titularidad sobre &te,  ni lo  faculta para adqiti)irlo al 
t6rrni110 dcf arrendamieiito. 

b)- El  cliente se coinproniete a respctar y cumplir a cabalidad. 
las políticas de man.tenimianto del bien, segdn el .fabricante. 

e ) -  El cirrcndalfirio sc  obliga a cancelar e l  costo do todos 10s s e -  
guros quc. ciibren CI b ien .  



d)- Al suscribir el  coi~vonio,  e l  cliente debe caucionar -usual- 
mente por medio de un ~ i t u l o  valor- al cumplimiento de tadas las 
obligeoionts dcl contruto; y 

e)- Adicionalmente, 01 cirrcndatario se obliga a davolvor el bien 
dentro dc un tdrniino perentorio posterior al venciniiento do1 contrato 
de arrendamiento, 

Por otra parte, o1 arrendatario tiene derecho a terminar anticipa- 
damente el contrata, usiimiexido como Qnica obligacibn aoccsórja -y 
8 titulo de cldusula penal--, e l  pago de dos cuotas de arrendamianto 
adicionillus. La cmprcsa solo puede termiiiar anticipadamente el 
contrato cutindo medio incuiaplimiento por parta da1 arroiidatarío. 

Agrcgon qiic dcsdc e l  punto de vista tdcnico, los arr~nda@icntos 
a /  * 

quc ofrscs su represoritnde son i~idudablomento do , (  

ya toda ver que concurren en  0llos todos y cada U- 
tos ~ x i g i d o ~  por la doctrins coiitrrble para ser considerad& tales. 
Ninguno de los asqucrriris de  urrciidnmiento operativo ofrecidos por 
la empresa incluyen el compromiso reciproco de 18s pertss para ven- 
der o comprar a l  activo, y rii siquioro contienen una opci6n de com- 
pra. Dicho de otro modo, no se establece estipulscibn contractual al- 
guna que qbligui: al orrsndsntr: a ensjenar e1 activo, o quefaculte a l  
ar~andoterio para adquirirlo en virtud de la suscripcibn del cbnbato 
de arrendamiento. 

Además, 113 arrentiridora toma como vida Ú t i l  del activo ;,el, plazo 
de depiecicicidn establecido en e l  Anexo 2 del ~aglamentb dí#'ls Lay  
da1 Impucsto sobre la l i c ~ i t n .  Los errendemicntos que ofrece la em- 
presa a sus clieiites bajo ninguna circunstancia axccden el 75% de le 
vida dtil del bion, siendo siempre iiifcriorcs a ese porcontaja. 

En los esquemas de a r r c n d a r n i ~ o p e r a t i v e , J a s x ~ s ~ a t t a  
$cl aiiivo -al tintiguo arrendatario o a un tercero- u ea  a+ M..L roa-eJ 
praoio dc rnorcado del bien, y no por u11 I K Q ~ ~ O ^ ~ ~ ~ , & ~ $ ~ ~ ~ L @ S  
cuotas ptr iódict i~  d a  los oy  cruciaiiecl, e valor praciontc, nunca sxceden 
el YO% del valor oriyiiinl dlrl iictivo. 



1) ¿Es posible ofirmitr (p ie  e l  tratnmicnto tributario cxpue8to cn 
el oficio No 799 de la Tribi i toció~i  Dirocta, de 13 de mayo 1996. se 
refiero en forma exclusiva n los ARRENDAMIENTOS FINqNCIE- 
ROS (laasing financiorv o cnpitulizable), dcfinidoe como tslci en 
futicidn do la concurroiicin do uno  cualquiera de los cuatro oíiterioa 
exigidos por 1s doctrina y los principios contables de aceptacibn ge- 
neral? 

2) ¿Que rclevaiicio ticiic, piirli efectos del tratamiento tributario 
da la figura del arrendamiento operativo, la circunstsncie de que, al 
finalizar e l  plazo del arendamianto, el activo sea adquirido por un 
tercero o par e l  propio arrendatario? 

3) ¿Que importencin tiene, para ofectos del tratamiento pibuta- 
río do1 arrendamiento operativo, 18 existencia de una opcibn da com- 
pra o cualquier otra estipulacibn contrsctunl, que feculte o permita al 
arrendatario adquirir e l  activo al final del arrendamiento? 

A juicio de ustedes, la respuesta a la primera consulta debe ser 
afirmativa, porque cs  indiidablt, que o1 tratamiento quc Propone la 
Administxscirjn Tributaria en el oficio comentado sre refiare en forma 
exclusiva a los arrendamientos de capitel, tambibn llamados srren- 
damientos financieros. Por otra parte, la intenci6n de agibuir los 
efectos de una vente a plazos, en forme exclusiva a. los contzatos de 
leasing financiero, no pudo manifestarse en forma m6s c l a s  en el 
oficio de esa dependencia, toda vcz que nó  solo utiliza la ddfinicibn 
coq.tel>le de los arrenclumicnloli financieros como punto 48 partidri 
para cánitruir su dictamen, ~ i r i o  quo, adcmbs, dicha difinibk6n &siir 
va da alomanto nglutinador piara utriformar -ante 1s ausencia t o t d  
de dirposiciones en le Ley dcl'lmyuosto sobre Renta- ef tratamientp 
tzibutario do los contratos d i  arrcndpiniento finsnciaro en ;fclacidp 
con los impuestos sobre 182; v ~ n i a ~ ,  sobrc los activos de lag q%3)resas 
y sobre las atilidades. 

Conaiderm, tidtiiitis, que l u  suscripcibn d a  una apcibn de corri- 
pra junto con e l  contrato de arrendamiento, o e l  otorgamiento de 
cualquiar facultad o derecho de preforancicr en favor del arrendatario 
para la adquisicibn del activo iirro~idado en un momento determina- 



do, no modificn, desde ninguna perspectiva, la naturaleza de un 
srrendhimi~nto operativo. 

CRITERLe_B.E, ESTA DEPENDENCIA 

Pravi$.imcntt 11 r ~ s p o r t d e c  las consultas espeoifioo3 p~arituud~s 
~ O Y  la O I I I ~ I O I I L L ,  ~ ~ t i l  U I T O C C I ~ I I  ~ t i 1 1 1 n  ttaooasrio precisar a l  sentido 
quo, on materia tribiitaria y respecto de los contratos do 
arre;ndamiento, debe dursc a la$ expresiones *arrendamiento con 
o p d 6 n  de comprri" y "contratoa no cancelables". LB ciarifioacibli 
dc a s t o s  conceptos as futidi iri iattt l~l  y tira l u  corrocta comyrcnei6n del 
trntatrticiito que csta Dirccci6n propone para los arxundamicntos 
fingnciaros, 

1)- ~ L ~ J & J J $ O  G Q ~ R  de c o m m :  Tanto en el inciso 
C) del artfcillo 2 de la Ley del Impuesto General sobre las Ventas, 
como en el ph~rufo novino  del articulo 88 da Ia Ley del Impuesto 
sobre la Renta, se hallan referencias literales a los "arrendsmisntos 
con opción de cornpre". Esta expresión, a juicio nuestro, i s  ambigua, 
porque puedo errbneamcntc intcrprctarse como une referencia a 
cualquiar arreiidnmiento --aunque sea operativo- en qua so dé la 
circunatanc;ia dc quc simulti(noamenta sc haya suscrito una opcibn da 
compra. 

Considera esta Dircccibn que la idea que en realidad $0 quiso 
vla~rnal en 108 oficios referentes a la materia -Nos. 799 d6 13 de - I 

mayo y 1373 de 18 de julio,  amboti do 1996-, 4s  que deba' s d b ~ d e r s i  
por "arrsndeiniento con opcibn da ~ o r n ~ r a * l , - . . ~ a r i ~ ~ & ~ ~ ~ - ~  
tributario$, cl & $ E W $ A N C : I m  tmki,n * 

denominado "arrandmiento da capitalb'. 
I 

De acuerdo con el  oficio No, 799 da 13 de mayo de 1996 se 
consideran m ~ m N n 8  (desda 01 punto da vistihd~l 
arrendador) o de ce13itel (dosde la  pcrspcctivn del srrendatario),Jos 
conveirios "no cancolablcs" que ciimylan por lo menos. uno-de-los si- 
guientimi ouatro rcquiuitou: t r t rnsfi~ren 1s propiedad del-bien. al-erren- 
datnrio; contienen une o p c ~ h n  d e  compra lo .. precio - -- - especial; -- .-- 1s dura- 
ci6n del arrendatni.etito e s  igual al 75% o m ~ e ~ a - - u i d a - ~ a n & r n i c a  



astiinad~ del bicm nrrcndildo; y a l  valor actunl . de _ los _..._... pagos ..,.. -_- .... de wron- .- 

damiento niininio -ixcluycndo los costos . - -. - . - ejecutorio~-, u s - i g ~ k  o ---- .. - 
muyor al 90% del valor justo del hiel1 srrendabo. 

Bn oonst:cuencia, pura que en materia tributeria un 
--. arrendamiento puede calificsrgc como financiero, dtlien ' ~ t u F s C  al 

' ..". .--a " '."" '* 

menos dos elementos cuonciales: e l  e o n t r ~ i ~ b l c ' :  . -- . 
" "  1 . ,.. 

. r . w r s r E H m u l r r l . a u D ~ - c ~ f i d l ~ @ -  -. 
6ttfIIIrj9fa'anLezler, 

2)-- Ga.t)R-04 no, C #  1 r c a p b 1 ~ ~ :  E1 carác t~r  do "no -- .=-.--A O B ~ O O ~ , B ~ ~ O S ' '  .---. 4-s 

que deben devestir los contratos de arr~ndsmicnto para que $uedan 
considerarse financieros, sa refiere o1 h e ~ h ~ _ b ~ _ ~ ~ ~ - - d i ~ . h 8 ' s  
tranaracciones no piiadeii ser  unilatora¡mente res.cin,~~&~~s._p~-p-a~_[.p;.-~?l 
arrendatario. El  tratadiv Gitman, en ts obra 

-""O *..---"."l .. ..- - --.L.." - 
«Fundameritoa de Adnniz?istrar:i6n Fi , arroja luz sobre este  
punto en el fragmento que a conti-riusc ribirnos ': 

cf~nlrsitu ds srrendamf~nfo Itinunciers (o de capIfdtf) 
sa aa coatuato de arrrrndaadiwtrr s m p1~p:tr rmisyor que nd, caatrato 
de arr~nd~rn ien  f c.r opttra c;icrl;td. &atrrs coatrtt~t--n1~1~ue-d5n . q ~ c ~ I a r j i s  
y por lo; Isrifa @hagan  si arrendoddrh a r&al&ar --.. -. pagos m.u. par 4 . uso -.. . - do 
ua ~ c U v u  duruntri un pcrhdo prem f8blecido. +- . Aun ...----- ai, el..a~(k.+.ddt~rio 
RO f d 4 u f 8 f  U d6i1 ~ 8 r ~ k . h  d&f Y E ~ ~ V U  O ~ T B ~ & & ,  a S& v..--- VB flblj#.&@ -- - C ~ l ) l r l k  
trtalmrrnt~ a efactuar pagos dar~nie-"fi  '- Y@eociu del contrato d@ 
~rrea#~luiRaro. l. ./ Ell .eivc!ccu ao cancela i i~  - ---* &efii~~ri~t~~-~<~~~ren- 
dmdsnfs flnxucierr~ lo  dissmsfa bdl~tsate ,_ - a ___l-l ciertos .I.UII--.l dpor -- - 48 pasfvo s 

1 -.", ..,..-.-- 
Urge ptnao. El pago da arrendemlesto. se con viutit8. .ea. . q$&t$$~u,- @D 

l...? q" ¿iebs suf i~garss  en b c h m  preestsblscfd&~ - M l.,-UE- drrrkn - - --.-. fe nn periu- ----- 

di eipeddco, E] la cun~p'ki~n~la~tu en al Pago caniractual p ~ a d e  $lg~ifll- 
car ,bq~cnrroiti~ p r a  ~7f srrondrrtario, [...] Algnnos crrntrstus de 
nrread&zhab dnraci&ru chufbrea al srreadii Z&rfo la Q ~ , C ~ ~ I I  de 
comprar nl vrsncltralento. * 



Con los untecedciites expuestos, damos respuesto a lar consultas 
especificas: 

-G & S @  retiwu rI tratarnlenta propuatro por arta 01- 
en Q I  oficio IVe* 7 9 9  de 13 d e  maya de 109&t, exclum 

slramenPlo a las cirreindarnlontot flnuncleros? 

&-&IR: Si. El oficio .en cue.s.ti6n ..-.. ~egul~a.~.~.úni~cl,a~t,~t.e~~~os 
unendamientos f inancie~os , -  t.ambi6n denominadog _-_. ..+. *_.. _ _-L..--- arread--de - 
capital. Dicho oficio no s e  aplica ". ..- a - -  los ". arrendamíentos - . -.- -.--... operativos, -.-..-u 

ontendi~ndo por tales los que  no cumplin . . . l&condiciones . ,-.-. --.--.-UI-...A.i-. mcnciona- 
das en el citedo oficio No. 799 pare ser clsaificados como7i"n"a"Kcie- 

En rclacibn con o1 iiripucsto general sobre las ventas y $1 im- 
puesto a los activos de las enipresas, lo expuesto en el phrrafo ante- 
rior tiane irnplicaciones iniportantes: 

1)- Raspuc1.o del i rn~uesta a - - J ~ . S  -v .e - - -bkdenderse  
qup rl hecho generador del impu% - sblo se. U p r o d g ~ . i i - ~ ~ ~ @ ~ . e l  
exrondamiento sea finoiioicro, pero no cuando ~o~~.trste-da-~n-arren- 
damisnto operativo, porque aa asa circunst8ncifi IQ.- q u c _ , . ~ ~ . * - d ~ ~ _ ~ k .  
prest.aci6n d e  un scrvicio -el srrendamicnto dc .un.bien=-,.,.s.a~cio 
t s t e  que no está incluido entre los que anumera-:_l@icu!o !owvd_. 
te$ dql Irnpuesto Gclicrul  sobre las cciitas . . y , - . a  cansecu$4gia, no 
e s t l  akice'cto a dicho tributo. 

En i o  toca,nte al impueltd e los,.acGvodd,a las emp&~a@li,. o1 
arirrindadbi anicamente podrir cxcMr do la base S im ,y---- onible-ibuto 
o1 bien. dpdu en arrendainionto. -g$ra quo sea --.-e c -, arrendatd* p.s $en 

:el respectivo t b  cuando el c v t r s l  t e n g a . a : & f f i -  
nsiiciaro. Sli por cl ~ont ra r io ,  el arrcndado~-d¿o4l-bien ..en--+&rrcnda- 
mianto operativo, uunqiic como so examina cnl~-ssjg$-ente @?-nsulta, 
simulthneamente exista una opci6n de.-~o.mpra,-~ el arrendador ser& e l  
obligodo al pago da1 tributo. 



m - 2 :  ~ á u 6  relavrviincie tierna%, pura efectos d e )  tratamien* 
fo tfltsutario de tcro a , IU ctrcunstan- 
clci dr, qucei, al Ilssallacrir el plazo do! arrendamiento 41 actlvo 
r ía  adquirido par un Porclibro a por sl p r ~ p i o  arrarrdsatario? 

m: Trathidose de un s írend,~qti ie~t~-~,g~grativo S * .  .,u- . .., -como 
o¡ que ustedes; doscribeti en los antecedentes de su consulta--+, 1s 
evontual crdquisici6ii del bien,  iins vez filializado el,.,pltizo contractu~l 
-yrr saa por ynrte del  untigiio arrendatario o p ~ r . + ~ ~ ~ u n .  tercoro-, no 
ticnc niiigiina ri:levaizcia. Sc trata simplemente de. la .enajenoci&n.. del 
activo, la cual s t :  rige por 1 ss rtspectivns disposicioncs.da-=le3aley -del 
Impticsto sobre la Konto .  S i  14 aiiltjenscióii de estos bi90nnae%-habitual 
para tl arrcxidaclor, o si c1 bien eiit%jcn~do c s  dcprtcisble, la . . .", opera- , 

ción podria producir une gunalicia gravable o uni-*pZ"Elida dcduciblc 
para finen del  iunpuesto sobre  las. uti1idaciq.s. 

Bn cuanto a los nrrendamicntos operativos ri.. .a sc ref i i re ,  el trata- 
miento pare fines del irnpueaito sobre la renta no tiano rt'jnguna 
complicscibti especial. Los pagos hechos por el arrendatario Itwry.y~mn<i , I1v ,,, S ,  son e % + i r -  in- , 

gresos graveblcs parli el  arrendador y gast6s d a . & ~ , & l ~ . $ ~ ~ ~ ~ ~ @ ~ f i ,  el 
orroiidottirío. AdetiiAs, e l  r i rrcndador,  eti cunnto..propietario -..--.. U. . ",. )W,-r dci bien 
qut: Lo iit ilizii cotiio i i c t i vo  S i ,  c s  quien t iei ia doracho ti depreciarla. 

" *. * 

&-m,.-&: 4 4 u O  lmportancla tlena, para efrcto8 del trata- 
mlanto ttlbutatlo C16, las artendamlontós -&$& la exir- 
tancloJ da una g$cih_Icag C- o cua1qul.r otra eitlpula- 
ción contucrctuaii que psrmlta al arrendatario adqulrfr el actl- 
vo al tlnul dal aerenndamiisntu? 

-: Tampoco la  existencia ~&ul tPnqg~-~~g~~u-n~~~op$j611  d e  
compra en un contrato de  nrreridaniipnto operati~o,,~Jjcno a' . ninguno -lC-.nvr.-ri ,. . re- 
lcvancie para fines tribu tnrios. 40. que fAcilrnento puede dsduoirse del 
oficio No. 799 de 13 de mayo &e 1996, cr que la o p c i n  .-. .*.. ., ..,.--,T~~~~., de qbmpra. .-m" 

UQL~, no cs In qus confiare al contrato vdsa~~endai(iisnto e l  
carhctor dc opcrsci6n financiera. Pera que - -- -- la  . -d...-- trsnsaocibn de-. - . pueda mXlp"l*.n .L.3 .< con- r 

ctptuarse ~ O I I I W  finrincíamieiito, e l  contrato.*d.e.be s6f4 
u Y. adoiiihs. dcbc ciiinplir al menos con ,-_- j--aen uno . d . ~ .  Ie&:cgatro 
raquigitos sofíalarios e n  c l  niitnciona No.  . e  i(L. .< 799 .  Qbsr4rvcsc 
que le opcibn de compre  ,es s l l o  uno dc los  cuatro demontoi que 
puedan d.er al artondairiiaiitb e l  carhcter financiero. 



Expresado cn otros t6rrninos: puede da+ un arrendomianto 
financiero sin quc exista lo opcibn d i  compra. -Y s .laiinversa,- pueda 
oxinti'rIla opci6n de conipre siri quc por asa r ~ z b n  el  arrendaniisnto se 
coriviurta on uiiti ~ p e r a c i d n  finuncima. 

Adic ioxlalmciiec, co~iviens:  reiterar q u ~  la existencia da una op- 
ciSii dc compra cn t'urniu siinultátiea a la suscripción de un contrato 
de arronda~nianto operativo, tampoco es e l  elemsnto que determina el 
tratatnianto de la tra~isaccibii  respecto de dos tributos: a l  impuesto 
gcnoral scbrc las ventas y a l  tributu sobre los activos de las empre- 
g a s .  'Tal c;onio se exproüb a l i  l u  respuevts a la primorli yrsgurita, ni o1 
heoho   en orador del inipuesto eiobre las ventas, ni la exclüsi6n-por 
parto del ~irrcndador- cicl bicn ciitrogndo en arriendo. -da la--basa*-im- 
ponible del iiiipucuto a loa octivos, dependcn exolwi-vamcnba--<lch 
~ x i u t a t i c i r i  de l u  opc ih t )  i l o  i:otiipr.ri. En rciilidnd, la . -.. o ~ c í * n , s ~ ~ o o  - 
drln estar gravada coii e l  iinyuasto sobre las' vontas - si cl  -- vw r e spc~ t ivo  - v .* - .%..... u 

contrato de arrendsriiiento tieiie carácter Rnariciero,_n j~s - , f é~mino$  
oxpusstos sn el oficio N" 799 de 13 de miyo di 1*9& Así mismo, 
> i l l o  ante I n  exiírtcliciu tlo iiii nrxanduiiiianto fiiianott+ro-podrin el 
flrrcndsdox uxiluir el bicn de  In base imponiblc del tributo sobre los . -. ,... - Y'̂ *'C - I - " -- . " 
activos, para quc S G R  el urrandatsrio quien pagCo,..cLimp~~&8t,~CC#~g~n 
dispone 81 articulo 88 dz la Ley del Impuesto m sobre .--. 34u-.rm- la Rey,&. 

Licda, 
DIRECTORA GENER 

l 
Loretta ~ o $ r i ~ u g z  i*Iuifoz 
AL DE LA T ~ I B U T A C I ~ N  

OMC\grnc 
cc: , hsszoaia, Infosimiolci Cm 131 Contrkbuysxrt o, Digasta. 
(arr#ea)(dk6)  

--II -a-- ...- 
- 6 n ~ a s e  presente, adsrnclri, que la apllcaclbn del lrnpuesto gensral 
subre las vuntus  : r r  íJup~!f7dord de que al bler? dad0 
arrendurni~~nto tlnanclero sea o rro iJnQ rnercctdorra afecla a dlcho 
tributci, 
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